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§ 137

Detaljplaneandring for Malms handelsviag 30 och Nyakersstigen 6 i

Staffansby (nr 12800)

HEL 2020-012523 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret
39151 och tomten 7 i kvarteret 39127 och gatuomraden i 39 stadsdelen
(Staffansby, Mosabacka) enligt ritning nr 12800, daterad 17.1.2023,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12800 kartta, paivatty 17.1.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12800 selostus, paivatty 17.1.2023, pai-
vitetty Kylk:n 17.1.2023 paatdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.9.2022, tdydennetty 17.1.2023 ja asu-
kastilaisuuden muistio 2.12.2021

Muistutukset

Paatdshistoria

Havainnekuva Malmin kauppatie 30, 5.7.2022

Havainnekuva Uudenpellonpolku 6, 1.8.2022
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som begart informa-  Forslagstext
tion om beslutet om pla- Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2024 2(11)

Arende/18
19.06.2024

Beslutsforslag

Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Telia Finland Oy Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Trafikledsverket Forslagstext

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler tva omraden i narheten av Hemmalmspar-
ken. Detaljplaneandringen framjar kompletteringsbyggande av bosta-
der i enlighet med generalplanen i influensomradet for Malms station
och Mosabacka station.

| kvarteret 39151 pa adressen Malms handelsvag 30 ligger ett kvarter
for affars- och kontorsbyggnader intill stambanan som forblivit obe-
byggt. Kvarteret gérs om till ett kvarter for boende. Staden har sokt en
plats i omradet kring Malms station, dar man kan placera studentbo-
stader, och i referensplanen har man placerat studentbostader i detta
kvarter. Avsikten ar att byggnaderna pa en stadsbildmassigt viktig plats
kompletterar stadsstrukturen pa ett naturligt satt och skapar ett identifi-
erbart landmarke. Vid sidan av de stadsbildsmassiga malen ar sunda
byggnadslésningar med laga utslapp centrala i delomradet. Tomten 7
pa adressen Nyakersstigen 6 i kvarteret 39127, som ar ett kvartersom-
rade for radhus och smahus, omvandlas till en tomt for flervaningshus.
| delomradet ar malet att nybyggnaden med den effektivitet som gene-
ralplanen féreslar anpassas till narmiljon dar det finns olika typer av
byggnader.

| detaljplanen har man i synnerhet stravat efter att nybyggnaden ut-
vecklar omradets karaktar, identifierbarhet och livskraft. | Nyakerssti-
gens delomrade strider malen hos invanarna i ett smahusomrade i nar-
heten delvis mot de mal som har stallts for detaljplanen.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga tva nya flervaningshus.
Pa Malms handelsvag 30 skyddas innergarden mot olagenheter fran
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spar- och gatutrafiken genom den cylindriska formen pa byggnaden i
sex—atta vaningar. Med tanke pa skydd mot buller ska byggnaden ha
sidogangar. Det nya flervaningshuset i fyra vaningar pa Nyakersstigen
6 placeras i hornet av gatorna pa samma linje som flervaningshuset
s6der om huset sa att skyldigheten att plantera vaxter pa garden som
foljer terrangen bidrar till att anpassa byggnaden till omgivningen.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till ca 6 359 m2. Vaningsytan for
affars- och kontorslokaler minskar med 5 000 m?. Tomtexploateringsta-
let pa Nyakersstigen 6 ar e = 1,13 och pa Malms handelsvag 30 ar e =
1,45. Kvarteret 39151 har utvidgats till gatuomradet sa att ytan pa tom-
ten pa Malms handelsvag 30 6kar med cirka 250 m?. Antalet invanare
Okar med ca 160-200 personer.

Genomfdrandet av detaljplaneandringen har sarskilt den effekten att
det gar att bygga nya bostader vid goda kollektivtrafikforbindelser och
tjanster och att byggnadsbestandet vid sparvagen kompletteras pa ett
anslaende satt.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors tas omradet upp som ett omrade for
affars- och servicecentrum (C1). Fér omradet galler féljande bestam-
melse: ett centrum med tyngdpunkt pa service-, affars- och verksam-
hetslokaler som ska utvecklas som en funktionell blandning av affarer,
offentlig service, verksamhetslokaler, administration, parker, rekrea-
tions- och motionstjanster samt stadskultur. | Helsingfors underjordiska
generalplan 2021 finns inga beteckningar betraffande omradet. Detalj-
planeandringen stammer 6verens med ovannamnda generalplaner.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna stadens strategis-
ka mal, bland annat genom att framja bostadsproduktion vid goda kol-
lektivtrafikforbindelser, forstarka stadsdelens livskraft och karaktar samt
genom att férnya och komplettera den befintliga byggda miljon pa ett
hallbart satt som beaktar omradets sardrag.

Stadsmiljonamnden godkande 1.6.2021 planeringsprinciperna for
Malms centrum som underlag for den fortsatta beredningen.

Omradets utgangspunkter och nulage

Planomradet omfattar tva tomter och gatuomraden. Till omradet hér en
obebyggd tomt 2 pa Malms handelsvag 30 i kvarteret 39151 och en
smahustomt 7 pa adressen Nyakersstigen 6 i kvarteret 39127. Tomter-
na ligger pa promenadavstand fran Malms station och Mosabacka sta-
tion.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2024 4 (11)

Arende/18
19.06.2024

Malms handelsvag 30 ligger bredvid stambanan och bron vid Hem-
malmsvagen som gar over stambanan. Bade tag- och gatutrafiken or-
sakar miljostérningar i delomradet. Pa tomten finns trad och buskar. Till
planomradet hor aven delar av Malms handelsvag och Hemmalmsva-
gen samt ett parkeringsomrade med 66 bilplatser under Hemmalmsva-
gens bro.

Pa tomten pa Nyakersstigen 6 finns ett smahus fran 1968 i en vaning
med tva bostader och tradgardar. | sddra delen av kvarteret 39127
finns tva flervaningshus i tre vaningar och pa tomten 8 bredvid finns tre
parhus i tva vaningar. Vid Nyakersstigen norr om gatan finns tre sma-
hus i tva vaningar och langs Sandangsstigen finns flervaningshus i tva
och tre vaningar. Det allmanna intrycket av omradet ar lummigt. Hackar
och |6vtrad vaxer langs Nyakersstigen och andra bostadsgator i narhe-
ten.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1980-2001. Kvarteret
39151 (Malms handelsvag 30) ar ett kvartersomrade for affars- och
kontorslokaler (K) med byggratt pa 5 000 m? vy. Det storsta tillatna an-
talet vaningar ar tva, tre och sju varav sju absolut maste anvandas. For
Hemmalmsvagen galler en skyldighet att bygga bilplatserna for tomten
38198/4 (AK) i tva plan under bron. Man ska kunna placera 45 % av
bilplatserna for tomterna 38189/5, 7 och 8 pa marknivan i parkerings-
omradet. Nyakersstigen 6 upptas som ett kvartersomrade for smahus
med hogst tva bostader (AO) och dess exploateringstal ar 0,25. Det
storsta tillatna antalet vaningar ar 1 2. Runt byggnadsytans tre sidor
galler skyldighet att plantera vaxter.

Kvartersomradena ar privatagda. Helsingfors stad ager gatuomradena.
Detaljplaneldsningen har utarbetats pa basis av ansdkningar och inne-
hallet i I6sningen har férhandlats fram med sékandena.

Kostnader for detaljplaneandringen

Det medfdr inga kostnader for staden att genomféra detaljplaneand-
ringen. Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Staden avtalar om
markanvandningsersattningarna i markpolitiska férhandlingar med
markagaren. Ett smaskaligt gatuomrade som staden ager ansluts till
fastigheten pa Malms handelsvag 30 i och med detaljplanedndringen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetskop godkandes pa
stadens vagnar genom tomtchefens beslut 13.11.2023 (§ 56) och avta-
let har undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen
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Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— Trafikledsverket

— Telia Finland Oyj

— fostrans- och utbildningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde beaktande av de be-
fintliga kommunaltekniska natverken och beaktande av olagenheterna
medférda av tagtrafiken i detaljplanelaggningen. Fragorna i stallnings-
tagandena har beaktats i planlaggningsarbetet. Efter att planomradets
avgransning preciserades har det inte visat sig finnas behov av flytt-
ningar av kommunaltekniska ledningar. Utredningar om tagtrafikens
eventuella olagenheter har gjorts och de nédvandiga planbestammel-
serna har utarbetats i enlighet med Trafikledsverkets anvisningar.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde i synnerhet delomradet fér Nyakerstigen 6.

Det sag ut som att planen for Malms handelsvag 30 allmant taget fick
ett gott mottagande. Den konstaterades hoja omradets arkitektoniska
niva och vara ett gott exempel pa ett objekt dar nybyggnaden smailter
utmarkt in i miljon och gronplaneringen ar noggrann. Det forekom oro
Over att faglarna riskerar att kollidera med glasytorna.

Storsta delen av asikterna gallde delomradet for Nyakersstigen 6. Mest
gallde asikterna byggnadens héjd samt trafikens sakerhet och smidig-
het. Man kritiserade byggandets effektivitet och ansag att det saknas
gronska.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att vaningsytan minskades
jamfort med referensplanerna i fasen for programmet for deltagande
och bedémning, byggnadens placering pa Nyakersstigen 6 andrades,
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planbestammelser om vaxtligheten pa gardarna, takformen och an-
vandningen av gronkoefficienten utfardades samt trafiksakerheten for-
battrades genom att beakta frisiktsomradet och neka fordonsinfarter.

Det kom in 16 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 1.9-30.9.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Atta anmaérkningar gjordes mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anméarkningarna gallde faglarnas sakerhet i fraga om
glasytor och byggande som passar pa Nyakersstigen. Flervaningshu-
set i fyra vaningar ansags vara olamplig fér omradet. Det forekom ock-
sa oro 6ver den minskade gronskan och olagenheter orsakade av trafi-
ken och byggarbeten. Anmarkningarna om Nyakersstigen gallde i hég
grad samma teman som de tidigare asikterna.

Myndighetsutlatanden om detaljplaneférslaget kom in medan forslaget
var offentligt framlagt. Papekandena i utlatandena gallde beaktande av
telekommunikationskablarna pa delomradet fér Malms handelsvag 30 i
samband med eventuella grundberedningsarbeten pa sa satt att flytt-
ningar inte behover goras av andra an tvingande skal.

Foljande aktorer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab
— Telia Finland Oyj
- HRM

— Trafikledsverket

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som har framforts i papekandena har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det 6vriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Teh-
dyt muutokset).
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Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Man har bett om besked om beslutet om att godkanna planen.
Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12800 kartta, paivatty 17.1.2023
Asemakaavan muutoksen nro 12800 selostus, paivatty 17.1.2023, pai-
vitetty Kylk:n 17.1.2023 paatdksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.9.2022, tdydennetty 17.1.2023 ja asu-
kastilaisuuden muistio 2.12.2021

Muistutukset

Paatdshistoria

Havainnekuva Malmin kauppatie 30, 5.7.2022

Havainnekuva Uudenpellonpolku 6, 1.8.2022
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Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Kaavamuutoshakemus 13.11.2020

Maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus (ak 12800)

AP WN -

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen EInat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
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Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Den som begart informa-  Forslagstext
tion om beslutet om pla-  Kommunalbesvar, godkannande av gene-

nen ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Telia Finland Oy Forslagstext

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Trafikledsverket Forslagstext

For kdannedom
Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 27.05.2024 § 320
HEL 2020-012523 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapa-
nila), korttelin 39151 tontin 2, korttelin 39127 tontin 7 seka katualueiden
asemakaavan muutoksen 17.1.2023 paivatyn piirustuksen nro 12800
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Kaupunkiymparistolautakunta 17.01.2023 § 18

HEL 2020-012523 T 10 03 03

Hankenumero 0742_64

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 17.1.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12800 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 39. kaupun-
ginosan (Tapaninkyla, Tapanila), korttelin 39151 tonttia 2, korttelin
39127 tonttia 7 seka katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteisté Oy Paarata: 5 000 euroa

*hkkkkhkhkk

17.01.2023 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Amanda Pasanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
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Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Teija Patrikka ja yksikon paal-
likkd Antti Varkemaa. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen

kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Teija Patrikka, arkkitehti, puhelin: 310 26949
teija.patrikka(a)hel.fi

Antti Varkemaa, yksikdn paallikké (asemakaavoitus), puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsindori (likenne), puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd (teknistaloudellliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Johanna Himberg, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin:

310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 05.08.2022 § 40

HEL 2020-012523 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12800 pohjakartan

kaupunginosassa 39 Tapaninkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12800
Kaupunginosa: 39 Tapaninkyla
Kartoituksen tydnumero: 20/2022
Pohjakartta valmistunut: 14.7.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
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valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



