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66 §
Hermanni, Himeentie 65, poikkeamishakemus

HEL 2018-008311 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2018-05132, hankenumero 5046 60

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hylata 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin
650 tonttia 65 koskevan poikkeamishakemuksen. Poikkeamista hae-
taan asemakaavan laatimista ja muuttamista varten asetetusta rajatus-
ta rakennuskiellosta (piirustusnumero 12561).

Maksu
500 euroa

Hakija

Asunto Oy Hameentie 65
Rakennuspaikka

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 650 tontti 65
Hakemus

Hakija hakee lupaa rakennuksen 1. kerroksen liiketilojen osittaiselle
(142 m2) pysyvalle kayttotarkoituksen muuttamiselle asuinkayttoon
poiketen rakennuskiellosta nro 12561 siten, etta liiketilaa ja tata palve-
levaa varastotilaa muutetaan asuinhuoneistoksi.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta toimitilojen kysynta alueella
on vahentynyt, tilojen vuokratuotto on vahaista, muilla kuin vahittais-
kaupan toimijalla ei ole tarvetta varastotilalle ja asiakasvirrat alueella
vahenevat yksityisautoilun vahenemisen myota. Lisaksi hakija peruste-
lee muutosta asuntojen kysynnalla alueella ja katsoo, etta kohde sijait-
see hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja on saavutettavissa hy-
vin myds jalan tai polkupyoéralla. Hakijan mukaan liiketilat ovat talla het-
kella valttavassa kunnossa, ja toiminnallisessa mielessa epatarkoituk-
senmukaisia.

Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
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muuttamiseksi ja laatimiseksi) ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpide-
rajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 11.12.2018 (§ 640) maaradma rakennuskielto (nro
12561) asemakaavan laatimiseksi ja muuttamiseksi. Rakennuskielto
koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon sisaltaen myos tilojen osittaiset
muutokset. Rakennuskielto pohjautuu vireilla olevaan kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistamistyohon.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 12.6.1968 vahvis-
tettu asemakaava nro 6027. Asemakaavan mukaan kiinteisto on yhdis-
tettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK). Tontille on
osoitettu rakennusalat V-VI-kerroksiselle rakennukselle seka maanlai-
selle tilalle. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta on
+41,3 m. Rakennusalojen ulkopuoliset tontinosat on ajoyhteytta lukuun
ottamatta maaratty istuttaviksi. Tonttia ei saa aidata.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin keskusta-alueeksi (C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittu-
neena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin aluee-
na. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Kantakaupungin tee-
makartassa kiinteisto sijoittuu alueelle, jonka kaupunkirakenteelle on
ominaista seka katutilaan avautuvat, etta korttelien sisapihojen palvelu-
, liike- ja toimitilat. Hameentie on osoitettu keskeiseksi kavelyn ja pyo-
railyn kehitettavaksi ja selkiytettavaksi paayhteydeksi, joilla liitetaan
laajeneva ja taydentyvan kantakaupungin kavelypainotteiset solmu-
kohdat toisiinsa. Hameentielle on osoitettu lisaksi raitiotieverkon yh-
teys.

Kiinteistd on osa Hermannin yhtenaista ja hyvin sailynytta 1950-luvun
asuinrakennusten kokonaisuutta. Yleiskaavan aineistoissa alue on
maaritelty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaksi (vuoden 2002 selvitys).

Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvityksessa (2016) alue on osa
maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistdéa Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki: Helsingin 1800-luvun alkupuolella rakennetun
empire-keskustan ymparille rakentunut kivikaupunki "vuosirenkaineen”
1800-luvun alusta 1950-luvulle.
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Nykytilanteessa kiinteistdssa sijaitsee vuonna 1957 valmistunut VI-
kerroksinen asuinrakennus, jonka maantasokerros on lilkke-/toimitilaa ja
tata palvelevia varastotiloja. Lisaksi tontilla sijaitsee asemakaavan istu-
tettavalla tontinosalla erillinen kaupunkikuvallisesti heikkotasoinen jate-
rakennus, mita voidaan pitaa valitettavana rakennelman erittain naky-
van sijoittelun vuoksi. Pihamaan asfaltoiduissa osissa sijaitsee muuta-
mia autopaikkoja. Muilta osin tontti on paaosin istutettu. Asemakaavas-
sa osoitetun maanalaisen tilan toteuttamisesta ei ole tietoa. Hakijan an-
tamien tietojen mukaan liiketilaa on rakennuksen ensimmaisessa ker-
roksessa nykytilanteessa yhteensa noin 250 m2, josta myymaloiden
varastotilaa noin 100 m2. Suunnitelmissa muutoksen laajuus liiketilois-
ta ja naita palvelevista tiloista asuinkayttoon on yhteensa 142 m2 ja lii-
ketilojen muutoksen jalkeinen laajuus kaikkiaan 126,4 m2. Lisaksi kel-
larissa olisi muutoksen jalkeisessa tilanteessa suoralla porrasyhteydel-
|& yhteen liiketilaan liittyva varastotila, jonka laajuustietoja ei ole esitet-
ty. Muut liiketilat on muutoksessa esitetty toteutettavaksi ilman aputiloja
ja laajempaa varastotilaa, yhteen liikkehuoneistoon ei kuulu varastoa
lainkaan. Muutosalueen uusien asuntojen (4 kpl) pinta-ala on yhteensa
109 hum2.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (23.4.2020). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttajan mielesta muutos on mahdolli-
nen, koska alueella on tarvetta pienemmille toimisto- ja tydhuonetiloille.

Paatoksen perustelut

Poikkeamista ei voida myontaa, koska kiinteisto sijaitsee alueellisen ra-
jatun rakennuskiellon alueella, jossa 1. kerrosten ja kadunvarsien
myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asumiseen on rajoitettu. Ra-
jatun rakennuskiellon tarkoituksena on turvata kantakaupungissa ensi-
sijaisesti 1. kerrosten ja kadunvarsien liike- ja -toimitoimitilojen sailymi-
nen. Kaupunkiymparistolautakunnan 11.12.2018 asettama rakennus-
kielto on jatkoa 20.1.2014 paivatylle ja 31.12.2018 paattyneelle yleis-
kaavan laatimiseksi maaratylle vastaavalle rakennuskiellolle.

Hakemuksen kohteena oleva tila edustaa kantakaupungille tunnuso-
maista Kivijalan liiketilarakennetta ja soveltuu erittain hyvin liike- ja
muuhun toimitilakayttdon muun muassa sijaintinsa ja saavutettavuu-
tensa puolesta. Voimassa olevan yleiskaavan 2016 mukaan kohde si-
jaitsee Kantakaupunki C2 -alueella, josta asiaan liittyen maarataan:
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Kantakaupunki, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava en-
sisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayt-
totarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominai-
sen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Esitetty hanke ei vastaa yleiskaavan tavoitteita toiminnallisesti sekoit-
tuneesta kaupunkirakenteesta eika kaupungin strategisia tavoitteita.
Alueen toiminnallisen arvion mukaan erityyppisille toimitiloille on alueel-
la kysyntaa. Liiketilojen muutoksissa asumiseen tarkastelunakodkulma
on ensisijaisesti toiminnallinen; Kivijalkaliike- ja toimitilojen muuttaminen
asunnoiksi heikentaa liiketilatarjontaa ja hankaloittaa siten yritysten ja
palvelujen mahdollisuutta sijoittua alueelle. Seka alueen etta korttelin
luonne entuudestaan asuntovaltaisena ei tue liiketilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Alue on voimakkaasti kehittyvaa tuoden lahivuosina alueelle runsaasti
uutta asukas- ja kayttajapohjaa (Kalasataman ja Kylasaaren rakenta-
minen, Teollisuuskadun akselin kehitystyo, Vallilan pohjoisosan uusi
asuinrakentaminen, Vallilan toimitila-alueen kehittaminen ja lisaraken-
taminen, Vallilan varikon kehittaminen seka yksittaisten kiinteistdjen
taydennysrakentaminen) ja samalla asiakaspotentiaalia erilaisille yri-
tyksille ja palveluille. Hameentie alueellisena paayhteytena on luonteva
paikka Kivijalkaliiketiloille, joihin palvelut ja toimitilat voivat sijoittua.
Hameentien etelaisimman osuuden muutos joukkoliikennekaduksi ja
kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden merkittdvat parannustoimenpiteet
tuovat uusia liikkennevirtoja myds joukkoliikennekadun jatkeelle.

Rakennuksen maantasokerroksen tiloilla katsotaan olevan hyvat edel-
lytykset liiketoiminnalle ja niiden kehittdminen ja parantaminen liike-
/toimitilana on mahdollista ja suotavaa. Tilaratkaisuja paivittamalla ja
liketilojen kuntoa kohentamalla voidaan parantaa niiden kaytettavyytta
ja vuokrattavuutta erilaisille toimijoille. Esitetyn mukaisten jaljelle jaa-
vien liikke-/toimitilojen kayttdomahdollisuuksien katsotaan heikkenevan
muutoksen myota nykyisesta. Tilojen pihanpuoleisten osien voidaan
nahda toimivan hyvin osana nykyista tilallista kokonaisuutta ja muutok-
sen kohteena olevia tiloja voidaan kehittaa paremmin liiketiloja palvele-
viksi esimerkiksi muuttamalla varastoja aputiloiksi, keittidiksi tai osaksi
muuta liiketilaa. Liiketiloja voidaan myo6s yhdistaa.
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Maantasokerroksen tiloja voidaan hyddyntaa lisaksi taloyhtion tarpeisiin
sijoittamalla jatehuone rakennukseen arvoympariston parantamiseksi
alueellisen paayhteyden varrella seka esimerkiksi pyorasailytykseen,
jolle ei ole varattu suunnitelmassa esteetonta sailytystilaa.

Tilojen muuttamisen asuinkayttoon ei voida katsoa vaikuttavan olen-
naisesti asuntojen tarpeeseen alueella tai monipuolistavan alueen
asuntokantaa, silla alueella on entuudestaan runsaasti pienia asuntoja.
Lisaksi alueella on entuudestaan pienia liiketiloja.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle.

Poikkeamisen myontamiselle ei ole maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttdmaa erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 ja 17 §

Paatdksen antaminen

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristblautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatods ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/Asemakaavoitus/Mehtonen, P. Ruot-
salainen, Nummikoski, Pikkarainen
Palvelut ja luvat/Rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 66 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myOs taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
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2

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 66 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-

ta.
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Maankayttdjohtaja

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Maankayttdjohtaja
Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Maankayttdjohtaja
Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.07.2020.
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