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§ 126

Detaljplaneandring for Ultramaringranden 2 och 4 i Karbéle (nr

12789)

HEL 2020-001797 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 1, 2 och 3 i
kvarteret 33389 i 33 stadsdelen (Karbdle, Kungseken) enligt ritning nr
12789, daterad 11.10.2022, och pa de grunder som framgar av detalj-
planebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12789 kartta, paivatty 11.10.2022, korjat-
tu 31.10.2022

Asemakaavan muutoksen nro 12789 selostus, paivatty 11.10.2022,
korjattu 31.10.2022

Vuorovaikutusraportti paivatty 25.7.2022, taydennetty 11.10.2022
Havainnekuva

Muistutukset

Paatoshistoria

N

(o)) I~ @V]

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 9/2023 2 (8)
Stadsfullmaktige
Arende/13
24.05.2023
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Planlésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler kvarteret 33389 (tomterna 1-3) i centrum
av Kungseken. Tack vare andringen blir det mdjligt att bygga fler bo-
stader an den nuvarande planen tillater och nya verksamhetslokaler.
Laboratoriebyggnaderna i kvarteret rivs. Skalet till att andringen gjordes
ar att Finlands miljécentral har avslutat sin laboratorieverksamhet pa
tomten. De byggnader som miljécentralen anvande star tomma, och
ingen ny anvandare har hittats. Staden har som mal att kvarteret forblir
blandat till sina funktioner. Vad stadsstrukturen betraffar ar malet att
halla sig till byggnadssattet och exploateringsgraden i Kungsekens
centrum och bilda en enhetlig och grénskande kvartersgard, dar de nu-
varande traden i huvudsak far sta kvar.

Detaljplaneéndringen galler kvarteret 33389 (tomterna 1-3) i centrum
av Kungseken. Tack vare andringen blir det méjligt att bygga fler bo-
stader an den nuvarande planen tillater och nya verksamhetslokaler.
Laboratoriebyggnaderna i kvarteret rivs. Skalet till att andringen gjordes
ar att Finlands miljdcentral har avslutat sin laboratorieverksamhet pa
tomten. De byggnader som miljécentralen anvande star tomma, och
ingen ny anvandare har hittats. Staden har som mal att kvarteret forblir
blandat till sina funktioner. Vad stadsstrukturen betraffar ar malet att
halla sig till byggnadssattet och exploateringsgraden i Kungsekens
centrum och bilda en enhetlig och gronskande kvartersgard, dar de nu-
varande traden i huvudsak far sta kvar.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneringen i omradet styrs av delgeneralplanen for Kungseken
fran 2008. Enligt delgeneralplanen bestar omradet av omrade for cent-
rumfunktioner (C) och omrade dominerat av flervaningshus (AK). Den-
na detaljplaneandring stammer 6verens med delgeneralplanen.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal, eftersom andringen framjar bostadsproduktion, stadens hallbara
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tillvaxt och klimatsmart byggande och erbjuder foretag olika typer av
verksamhetsplatser.

Omradets forutsattningar och nulage

Pa omradet finns en laboratoriehelhet som byggdes at Finlands milj6-
central 1989 och intill den ett tradbevuxet gardsomrade. Byggnaderna
har statt tomma sedan 2019, och nagon ny hyresgast har inte hittats.
Tomma lokaler kostar och kan latt bli utsatta for skadegorelse. Resten
av tomten har planlagts fér boende men ar obebyggd och har bland
annat anvants som tillfallig parkeringsplats. Fastigheten med tillhéran-
de byggnader har varit till salu, men ingen kopare med intresse att ge-
nomfora den nuvarande detaljplanen har hittats. Kvarteret ligger vid
Kungseksringen och har goda kollektivtrafikforbindelser.

For omradet géller en detaljplan fran 2014. Enligt den innehaller omra-
det kvartersomrade for verksamhetsbyggnader samt byggnader for un-
dervisning, forskning och annan motsvarande verksamhet, kvartersom-
rade for flervaningshus och kvartersomrade fér smahus.

Kvartersomradena ar privatadgda. Planen har utarbetats pa anstkan
och innehallet har férhandlats fram med den s6kande.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Genomfdérandet av detaljplanelésningen medfor inga kostnader for sta-
den.

Detaljplanelésningen hdjer omradets varde. Markanvandningsavtalet
och foravtalet om fastighetskdp godkandes pa stadens vagnar genom
tomtchefens beslut 22.2.2023 (§ 13) och avtalet undertecknades
11.4.2023.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och andra parter och asikter fran
intressenter som kommit in under beredningen av detaljplanen, samt
bemodtandena till papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab
— Helen EInat Ab
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Asikter

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM) vat-
tenforsorjning.

Enligt HRM:s stallningstagande har allmanna vatten- och avloppsled-
ningar planerats och byggts pa gatuomradena runt kvarteret 33389 i
samband med gatuprojekt i Kungsekens centrums detaljplaneomrade.
Kvarteret kan kopplas till dessa ledningar. Detaljplaneandringen forut-
satter inte att vattenforsorjningen byggs ut.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde bland annat mangden byggratt, den tatare
stadsstruktur och de andrade vyer som foljer av andringen, parke-
ringsméjligheterna i omradet och faglarnas levnadsférhallanden. Asik-
terna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att mangden byggande
har justerats.

Fyra skriftliga asikter lamnades in.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 25.7—26.8.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes tre anmarkningar mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde mangden byggande och byggandets forhallan-
de till de nuvarande bostadshusen och Turkosgranden, de befintliga
tradens Overlevnad, inverkan pa antalet gatuparkeringsplatser, place-
ringen av en kontorsbyggnad mitt i ett bostadsomrade och en gardsba-
stu for att starka gemenskapen.

Ett utlatande om detaljplaneférslaget kom in medan forslaget var of-
fentligt framlagt. Papekandena i HRM:s utlatande gallde vattenforsorj-
ningen i omradet, den allmanna vattenledningen pa Turkosgranden och
hur den beaktas i planeringen och byggandet av tomten samt de nya
foreskrifterna om avfallshantering och planeringen och genomférandet
av tomternas avfallshantering.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandet om detaljplaneférslaget samt bemdétan-
dena till papekandena i dessa.

Med tanke pa detaljplanens syften ar det inte andamalsenligt att andra
detaljplaneférslaget med anledning av de papekanden som framférdes
nar forslaget var offentligt framlagt.
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Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Soékande av andring

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade varit offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel och i
bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

Motiveringen till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12789 kartta, paivatty 11.10.2022, korjat-
tu 31.10.2022

Asemakaavan muutoksen nro 12789 selostus, paivatty 11.10.2022,
korjattu 31.10.2022

Vuorovaikutusraportti paivatty 25.7.2022, taydennetty 11.10.2022
Havainnekuva

Muistutukset

Paatoshistoria

N

o0k, w

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Kaavamuutoshakemus 10.2.2020

Maankayttésopimus ja kiinteistokaupan esisopimus__ Ultramariinikuja
11.4.2023

AP WN -

Kommunalbesvar, godk&dnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
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jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 15.05.2023 § 304

HEL 2020-001797 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaan-
tammi) korttelin 33389 tonttien 1, 2 ja 3 asemakaavan muutoksen
11.10.2022 paivatyn piirustuksen nro 12789 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 11.10.2022 § 566

HEL 2020-001797 T 10 03 03

Hankenumero 0585_12

Esitys
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 11.10.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12789
(lite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin 33389 tontteja 1, 2
ja 3.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet julkisena nahta-
villaoloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakir-
jat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111),
seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistét 7 000 euroa

11.10.2022 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan kuuden-
nen esityksen kokouksen asiana nro 11.

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Ulla Jaakonaho. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Valtteri Lankiniemi, diplomi-insin66ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 22467
valtteri.lankiniemi(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistéasiantuntija (ymparistéhairiét), puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 17.05.2022 § 35

HEL 2020-001797 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12789 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12789
Kaupunginosa: 33 Kaarela
Kartoituksen tydnumero: 7/2022
Pohjakartta valmistunut: 3.3.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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