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§ 149
Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikon poik-
keamispaatoksesta

HEL 2017-000622 T 10 04 01
Bulevardi 34a, Kamppi
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya Helsingin Kehitysvam-
matuki 57 ry:n kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikon poikkea-
mispaatoksesta 15.5.2017 (46 §) koskien poikkeamista rajatusta raken-
nuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi Helsingin 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin nro 4002 tontin nro 3 osalta tekeman oikaisuvaati-
muksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkdé on 15.5.2017 (46 §) hy-
vaksynyt Asunto Oy Bulevardikodin tonttia 4002/3 koskevan poikkea-
mishakemuksen. Paatos on sisaltanyt ehtoja, joiden osalta oikaisuvaa-
timuksen tekija hakee muutosta.

Poikkeamispaatdksella on myodnnetty hakijalle oikeus poiketa kanta-
kaupungin rajatusta rakennuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi siten,
etta osoitteessa Bulevardi 34a ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevien
huoneistojen A3, A4 ja A5 toimisto- ja palvelutilojen kayttotarkoitus
muutetaan pysyvasti takaisin asuinkayttoon. Rakennuskielto koskee ra-
kennusten 1. kerroksen ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen
muuttamista asuinkayttoon.

Poikkeaminen myonnettiin seuraavilla ehdoilla:

- Rakennuksen julkisivuihin ja porrashuoneisiin ei saa tehda sellaisia
muutoksia, jotka heikentavat niiden rakennustaiteellista tai kulttuurihis-
toriallista arvoa.

- Asuinhuoneistojen suunnittelussa ja huoneistojaossa tulee noudattaa
1.11.2016 paivatyn suunnitelman mukaisia periaatteita.

- Bulevardin liikenteesta aiheutuvat melu-, tarina- ja runkoaanihaitat se-
ka pienhiukkaspaastot tulee huomioida asuntojen suunnittelussa. Uu-
sissa asuinhuoneissa sisamelun ohjearvot eivat saa ylittya.

- Pihalla olevat autopaikat tulee poistaa ja piha tulee rakentaa viihtyi-
saksi oleskelualueeksi. Pihajarjestelyista on rakennuslupahakemuksen
yhteydessa esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 10/2017 2 (5)

Asia/12
10.10.2017

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Paatoksen perustelut

Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry vaatii oikaistavaksi kaupunkisuunnit-
teluviraston virastopaallikon poikkeamishakemuksesta tekemaa myon-
teista paatosta siten, etta siita poistetaan viimeinen ehto kohtuuttoma-

na. Ehto kuuluu seuraavasti:

- Pihalla olevat autopaikat tulee poistaa ja piha tulee rakentaa viihtyi-
saksi oleskelualueeksi. Pihajarjestelyista on rakennuslupahakemuksen
yhteydessa esitettava asiantuntijan laatima suunnitelma.

Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry on Helsingin alueella toimivien kehi-
tysvammaisten edunvalvonta- ja tukiyhdistys, joka omistaa Asunto Oy
Bulevardikodin osakkeet nrot 3-9. Osakkeet oikeuttavat hallinnoimaan
huoneistoja A3, A4 ja A5 osoitteessa Bulevardi 34a.

Asunto Oy Bulevardikodin pihan takaosassa on 16 pysakdintipaikkaa.
Poikkeamispaatoksessa on edellytetty ndiden pysakointipaikkojen pois-
tamista ja pihan rakentamista viihtyisaksi oleskelualueeksi. Oikaisuvaa-
timuksen mukaan Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry ei pysty toteutta-
maan autopaikkoja koskevaa ehtoa, koska pihan jarjestelyista vastaa
Asunto Oy Bulevardikoti. Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry voi vaikut-
taa asunto-osakeyhtion paatoksentekoon vain huoneistojen A3, A4 ja
A5 hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajana. Huoneistoja on kiin-
teistossa yhteensa 29. Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry mukaan
Asunto Oy Bulevardikoti ei tule antamaan valtakirjaa rakennusluvan ha-
kemiseen kyseessa olevien kolmen asunnon kayttotarkoituksen muu-
tokseen, mikali autopaikkoja ja pihaa koskeva ehto pysyy voimassa.

Asunto Oy Bulevardikoti on Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry:n myota-
vaikutuksella hakenut lupaa poiketa kantakaupungin rajatusta raken-
nuskiellosta yleiskaavan laatimiseksi, joka koskee rakennusten 1. ker-
roksen ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon.

Puheena olevalla tontilla on voimassa 25.10.1982 vahvistettu asema-
kaava nro 8501. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen. Asemakaavan mukaan tontille tulee osoittaa 1
autopaikka/120 m2, mutta huoltoajoneuvoa varten tarvittavaa paikkaa
lukuun ottamatta yhtaan paikkaa ei saa sijoittaa pihamaalle. Vastaavia
maarayksia on useissa muissakin kantakaupungin asemakaavoissa.

Kuten paatoksen perusteluissa on todettu, poikkeamispaatoksen mu-
kaisen hankkeen toteutuessa asuinkerrostalo olisi kokonaan asuinkayt-
toon. Tasta syysta on katsottu olevan tarkeaa maankaytollisista syista,
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etta pihan takaosassa olevat 16 pysakdintipaikkaa poistetaan asema-
kaavan vastaisina ja piha rakennetaan viihtyisaksi oleskelualueeksi.

Poikkeamisen hakijana on hakemuksen mukaan ollut Asunto Oy Bule-
vardikoti. Oikaisuvaatimuksen on puolestaan tehnyt Helsingin Kehitys-
vammatuki 57 ry, joka omistaa osakkeet nrot 3-9, joilla hallitaan ky-
seessa olevia huoneistoja A3, A4 ja A5. Helsingin Kehitysvammatuki
57 ry:lla ei ole yksinaan mahdollisuutta paattaa valituksenalaisen eh-
don edellyttamista toimenpiteista, koska kyseessa on yhtiota koskeva
asia ja se edellyttaa yhtiokokouksen paatosta. Muuttuneessa tilantees-
sa voidaan katsoa, etta Helsingin Kehitysvammatuki 57 ry ei pysty yksi-
naan toteuttamaan pihan autopaikkojen poistamista, pihan rakentamis-
ta ja asiantuntijan suunnitelmaa koskevaa ehtoa, ja siksi ehdosta luo-
vutaan.

Sovelletut lainkohdat

Maankaytto- ja rakennuslaki 38, 171, 174, ja 187 §

Lopputulos
Kaupunkiymparistdlautakunta katsoo, ettd kaupunkisuunnitteluviraston
virastopaallikon paatoksessa asetettu ehto ” Pihalla olevat autopaikat
tulee poistaa ja piha tulee rakentaa viihtyisaksi oleskelualueeksi. Piha-
jarjestelyista on rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettava
asiantuntijan laatima suunnitelma” on osakkeenomistajan mahdoton to-
teuttaa, ja nain ollen ehto poistetaan. Muilta osin paatos pysyy ennal-
laan.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi
Janne Prokkola, eteldinen alueyksikkod, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
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paatos
Esitysteksti
Muut otteidensaajat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 187 §:n mukaan viranhaltijan paa-
tokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia viranomaisen kasitelta-
vaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy
samojen perusteiden mukaan kuin asianosaisen valitusoikeus. Oikaisu-
vaatimuksen on tehnyt poikkeamispaatdksen kohteena olevien huo-
neistojen osakkeenomistaja, jolla on MRL:n 193 §:n nojalla valitusoi-
keus. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan
kuluessa paatdksen antamisesta.

Tassa tapauksessa paatos on annettu MRL 198 §:n mukaisesti julkipa-
non jalkeisena arkitydpaivana 17.5.2017, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon. Oikaisuvaatimus on toimitettu saadetyssa maa-
raajassa 31.5.2017.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla kaupunkiympa-
ristblautakunnan kokouksessa.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Matti Laihonen, asiamies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

Janne Prokkola, eteldinen alueyksikkod, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi

—_

Oikaisuvaatimus

2 Viranhaltijan paatés 15.5.2017 § 46
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeaminen, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Esitysteksti
Muut otteidensaajat Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Esitysteksti
Tiedoksi
Rakennusvalvontapalvelut/Saransalmi
Asemakaavoitus/Palviainen
Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto Virastopaallikké 15.05.2017 § 46
Rakennusvirasto 8.3.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 3.3.2017
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