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17044

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

T4 Rakennuksen tunnus.
PASILANSILTA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

14500+i600  Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku sisaankayntikerroksiin
liketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

+yjk600 yjk-merkitty luku osoittaa katetun ja
lampiman / puolilampiman, paayhteyksia
aukioiden, katujen ja kansitasojen valille
muodostavan, yleiselle jalankululle varatun
alueen kerrosalan.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

+28.0 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

E: Rakennuksen vesikaton alin korkeusasema.

™ T ™3 Rakennusala.

e ]

™ 7 71 Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

L -

— _rha Maanalainen tila korttelin pysakdintia ja huoltotiloja

— " varten.
!_' _-a' ot Pasilansillan alapuolella sijaitseva korttelin 17103
ma-ajo-y pysakointilaitoksen ja metroaseman tyotunnelin

ajoneuvoliikennetta palveleva luiska.

™ mam | Maanalainen tila, joka on sijainniltaan ohjeellinen

L. — — jajohon saa rakentaa metron rakentamista palvelevan
huoltotunnelin.

™ 7 71 Julkisivujen daneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta

AN saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

™ "¢ | Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti

L — —  ohjeellinen.

™ "y | Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti

L. — - ohjeellinen.

r pw 1 Pohja- ja orsivesien imeyttamiselle varattu alueen osa,

L. — - sijainti ohjeellinen.

™ "5 ' Ohjeellinen taideteoksen sijaintipaikka.

L = 4

™ Y20 ' Alueen osa, jolle saa sijoittaa kortteleihin 17103 ja

L. —— — 17044 kuuluvia liketiloja Pasilansillan alle
korkeusaseman merkinnan osoittaman likimaaraisen
tason ylapuolelle. Liiketilojen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon Pasilansillan huollon tarpeet liiketilojen ja
sillan vélisessa tilassa.

™ T 71 Alueen osa, jolle saa sijoittaa kortteliin 17103 kuuluvia

L. —— — huollon tiloja Pasilansillan alle.
Tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Pasilansillan huollon tarpeet huoltotilojen ja sillan
vélisessa tilassa.

e _e-'C I Katualueen ala- ja / tai ylapuolella sijaitseva korttelin

—— = 17103 osa.
— _e-'K I Katualueen ala- ja / tai ylapuolella sijaitseva korttelin
—— ' 17044 osa.
. 1 Sijainniltaan ohjeellinen alue, johon tulee sijoittaa
L PPl

pysakaintilaitos polkupyorille likimaaraisen tason +16
ylapuolelle.

Pysakointilaitokseen tulee olla suora yhteys kadulta.
Pysakaintilaitoksessa tulee olla hissiyhteys
likim&éaraisten tasojen +16, +22, +27 ja +32 valilla.

Merkinta osoittaa katetun ja Iampiman/puolil@mpiman
yleisen jalankulun reitin. Reitti on rakennettava. Reitin
rakentamiselle on erikseen maaritelty, yleisten
jalankulkualueiden rakennusoikeus.

Reittien toteutuksessa tulee ottaa huomioon reittien
jatkuvuus ja esteettomyys. Kulkuyhteyden leveys
reitilla on oltava vahintaan 5 m.

ry
)

Ohjeellinen alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus
tulee sailyttaa. Valttamattomat kallioleikkaukset tulee

[
= |
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toteuttaa mahdollisimman vahaisina ja korkealaatuisesti.

Korkeuserojen takia rakennettavat valttamattomat aidat
tulee suunnitella korkealaatuiseksi osaksi pihan
maisema-arkkitehtuuria.

Katu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadssignum.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler pa
entrévaningarna.

Talet med yjk-beteckning anger den vaningsyta som ar
reserverad for Gvertackta och uppvarmda/delvis
uppvarmda utrymmen som utgor for allmén gangtrafik
nodvandiga forbindelser mellan dppen plats, gator /
gatunivaer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i
byggnaderna, byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Nedersta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, riktgivande lage.

Underjordiskt utrymme for kvarterets parkering och
serviceutrymmen.

Rampen som betjanar fordonstrafiken pa
parkeringsanlaggningen och metrostationens
arbetstunnel i kvarter 17103 nedanfér Bolebron.

Underjordiskt utrymme vars lage ar riktgivande och
dar man far bygga en servicetunnel for byggande av
metro.

Fasadernas ljudisoleringsformaga ska dimensioneras
sa att riktvarden for bullerniva uppnas inomhus.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For hantering av dagvatten reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For upptag av grundvatten och hangande grundvatten
reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Riktgivande lage for konstverk.

Del av omrade dar man far placera till kvarter 17103
och 17044 horande affarsutrymmen under Bolebron
éver den ungeféarliga niva i beteckningen. | planeringen
av affarsutrymmena bor man beakta Bolebrons
servicebehov i utrymmet mellan bron och
affarsutrymmena.

Del av omrade dar man far placera till kvarter 17103
hdrande utrymmen for service under Bélebron.

| planeringen av utrymmena bor man beakta Bolebrons
servicebehov i utrymmet mellan bron och
serviceutrymmena.

Del av kvarter 17103 som ar under och / eller ovanfor
gatuomrade.

Del av kvarter 17044 som ar under och / eller ovanfor
gatuomrade.

Omrade, vars lage ar riktgivande, dar en

parkeringsanlaggning for cyklar bor placeras ovanfor den

riktgivande nivan +16. Det ska finnas en direkt
forbindelse fran gatan till parkeringsanlaggningen.

| parkerings- anldggningen ska det finnas hissforbindelse

mellan de riktgivande nivaerna +16, +22, +27 och +32.

Beteckningen anger en dvertackt och uppvarmd/delvis
uppvarmd allman fotgangarrutt. Rutten bér byggas. For
byggandet av rutten finns en skilt definierad
byggnadsrétt for utrymmen for allman gangtrafik. Vid
genomforandet av strackorna ska kontinuiteten och
tillgangligheten beaktas. Bredden pa tillfarten pa
strackan ska vara minst 5 m.

Riktgivande del av omrade dar kala berghallar och
vaxtlighet ska bevaras. De oundvikliga
bergskarningarna bor utforas i minimal utstrackning
och i hdg kvalitet. Oundvikliga staket byggda pa grund
av hojdskillnader bor planeras som en hdgkvalitativ del
av gardens landskapsarkitektur.

Gata.

LT

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Aukioksi rakennettava ohjeellinen alueen osa. Alueen
pintamateriaalin tulee olla maatiili tai luonnonkivi ja
korkeuserojen takia rakennettavien reunojen
materiaalin tulee olla luonnonkivea, maatiilta tai
terasta. Aukio tulee pitaa julkisesti avoinna. Aukio tulee
rakentaa R1-hoitoluokan viheralueen tasoisesti.
Aukiota tulee jasentaa istutuksin. Aukiolle tulee
muodostaa painanteita viivyttdmaan hulevesien
kulkeutumista. Painanteet tulee suunnitella
korkealaatuiseksi osaksi aukion
maisema-arkkitehtuuria.

Pasilansillan tasossa oleva jalankululle varattu
katualue, jolle saa sijoittaa korttelin 17044
istutusalueita, pydrapaikkoja, portaita, luiskia ja muita
ulkoalueiden toimintoja seka rakennusten ja kannen
vaatimia rakenteita. Alueen pintamateriaalin tulee olla
luonnonkivi.

Alueen osa, jolle tulee rakentaa julkinen ulkotilassa
oleva yhteys ymparoivien katualueiden ja Torniaukion
valille. Alueen pintamateriaalin tulee olla maatiili tai
luonnonkivi ja korkeuserojen takia rakennettavien
reunojen materiaalin tulee olla luonnonkivea, maatiilta tai

In- och utfart, riktgivande l&ge.

Del av omrade som ska byggas till en 6ppen plats,
riktgivande lage. Ytmaterialet pa omradet ska vara
marktegel eller natursten. Kanterna som byggs pa
grund av hojdskillnader, bor byggas av natursten,
marktegel eller stal. Platsen ska hallas éppen for
allmanheten. Platsen bor byggas likt ett gronomrade av
underhallsklass R1. Den 6ppna platsens inre
uppdelning bor struktureras av planteringar. Pa platsen
bor byggas svackdiken for att fordroja dagvattenflodet.
Svackdikena ska utformas som en hogkvalitativ del av
platsens landskapsarkitektur.

Gatuomrade pa Bolebrons niva som ar reserverat for
fotgangare. Kvarterets 17044 planterade omraden,
cykelplatser trappor, ramper och utomhusomradenas
ovriga funktioner samt de konstruktioner som kravs for
byggnaderna och décket far placeras pa gatuomradet.
Ytmaterialet pa omradet ska vara natursten.

Del av omradet dar en allman utomhusforbindelse
mellan kringliggande gatuomraden och Tornplatsen ska
byggas. Ytmaterialet pa omradet ska vara marktegel
eller natursten. Kanterna som byggs pa grund av
hojdskillnader, bor byggas av natursten, marktegel eller

metallia. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

e-TORNIKU  Eritasoristeys, jossa Pasilan Tornikuja alittaa

Pasilansillan.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa:

- asuntojen viherhuoneet

- teknisia tiloja

- hissikuiluja

- pysakaintitiloja

- pyorapysakaintitiloja

- hormeja ja kuiluja

- jatehuollon tiloja, lastaustiloja ja muita niihin liittyvia
huoltotiloja

- kannen alapuolisia huoltoyhteyksia

- sisaankayntikerrosten aulatilat

- toisen poistumisportaan

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Tornitalon T1 ylin kerros tulee rakentaa yleisolle avoinna
olevaksi liiketilaksi, jonka yhteyteen voi sijoittaa
ulkoterassin.

Tornitalojen T2, T3 ja T4 ylimpaan kerrokseen on
rakennettava oleskeluun tarkoitettu kattoterassi seka
etelaan aukeavia asukkaiden yhteistiloja, kun rakennus on
asuinkaytossa. Kun rakennus on liike- ja toimistokaytossa,
tulee ylimpaan kerrokseen rakentaa liiketilaa.

Asuntoon, jonka kerroskorkeus on 4,5 m tai enemman,
saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyotiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 2/3
asunnon pohjapinta-alasta.

Jatteen putkikeraysjarjestelman syottopisteet tulee sijoittaa
jokaisen rakennuksen omaan jatehuoltotilaan.
Putkikeraysjarjestelmaan kelpaamaton jate tulee kerata korttelin
yhteisesta kierratyshuoneesta. Korttelin yhteiset jatehuoltotilat
tulee sijoittaa Torniaukion tason alapuolisiin tiloihin ja niiden
huoltoajo tulee jarjestaa Pasilan Tornikujan kautta.

Torniaukiolta tulee rakentaa jalankulkuyhteys
Pasilansillan ali kortteliin 17103.

Ma-alueelta tulee olla suora sisayhteys tornitalojen
T1, T2 ja T4 porrashuoneisiin.

Jokaisessa tornirakennuksessa tulee varautua
mahdollisen muuntamotilan sijoittamiseen.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.

Tonteilla 1 ja 2 rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi
kellarikerrosta ja tontilla 4 enintaan kolme kellarikerrosta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tornitalon T1 tulee olla korttelin korkein rakennus ja
tornitalon T3 korttelin matalin tornitalo.

Tornitalot T2, T3 ja T4 muodostuvat vahintaan 5 metria
korkeasta paasisaankaynnin tasosta, keskiosasta ja selkeasti
erottuvasta huipusta. Paasisaankaynnit aukeavat katualueelle,
johon rakennus rajautuu seka Torniaukiolle rakennuksen
rajautuessa siihen. Tornitalon T1 sisaankayntikerrokset ovat
vahintaan 4,5 metria korkeita.

Sisaankayntikerroksissa tulee olla suuret ikkunat ja
esteeton sisaankaynti. Tiloihin tulee sijoittaa paaasiassa
liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Maantasokerroksiin
ei saa sijoittaa asuntoja / asuinhuoneita.

Tornitalojen julkisivujen on oltava yleisilmeeltaan keveat
ja kaupunkikuvallisesti korkealaatuiset.

Tornitalojen T1, T3 ja T4 runkorakenteen tulee
mahdollistaa muuntojoustavat tilaratkaisut.

Tornitalon T1 julkisivumateriaalin on oltava lasia ja metallia.
Metalliosien tulee muodostaa rakennuksen pintaan
torniosittain vaihteleva kolmiulotteinen aihe. Julkisivuista
vahintdan 60 % on oltava kirkasta lasia
aurinkosuojaelementteja lukuun ottamatta. Julkisivumaarays
ei koske Pasilansillan alle avautuvia tiloja.

Tornitalon T2 yleisilmetta tulee keventaa taitteisella julkisivulla.
Julkisivujen umpiosien on oltava paaosin kiviaineisia ja variltaan
lampiman vaaleita. Julkisivujen umpiosien tulee antaa
luonnonkivimainen vaikutelma. Mahdollisten elementtisaumojen
on oltava osa korkeatasoista arkkitehtonista ratkaisua. Saumat
eivat saa muodostaa tavanomaisen elementtirakentamisen
kaltaista maaraavaa aihetta julkisivuun.

metall. Riktgivande lage, forpliktande forbindelse.

Planskild korsning dar Torngranden gar under
Bolebron.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom den vaningsyta som anges i detaljplanen far
man bygga:

- gronrum av bostader

- tekniska utrymmen

- hisschakt

- parkeringsutrymme

- cykelparkeringsutrymme

- utrymmen for sophantering, lastning och dvriga
serviceutrymmen

- schakt och kanaler

- underhallsanslutningar under locket

- lobbyer pa entréplan

- den andra utrymningstrappan

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de boende
ska atminstone féljande hjalputrymmen fér boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
Lokalerna/rummen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Oversta vaningen i tornhuset T1 ska byggas som en
for allménheten 6ppen affarslokal till vilken man kan
ansluta en uteservering.

| tornhusens T2, T3 och T4 éversta vaning bor byggas
takterrasser avsedda for vistelse samt sdderut riktade
gemensamma utrymmen for de bosatta, da byggnaden ar i
bostadsbruk. Ifall byggnaden ar i kontors- eller affarsbruk
bor det byggas affarslokaler i den Gversta vaningen.

| en lagenhet med en vaningshdjd pa 4,5 m eller mer far
bygga ett loft for boende och arbete utover den i
detaljplanekartan angivna byggratten max. 2/3 av
bostadens yta.

Inmatningspunkter for roruppsamlingssystemet for avfall ska
placeras i varje byggnad i ett separat soprum. Avfall som inte ar
lampligt for roruppsamlingssystemet ska samlas i kvarterets
gemensamma atervinningsrum. Kvarterets gemensamma
soprum ska placeras i utrymmen under Tornplatsen och deras
servicetrafik ska ordnas via Bole Torngrand.

En gangforbindelse ska byggas fran Tornplatsen under
Bolebron till kvarteret 17103.

Fran ma-omradet ska det finnas en direkt inomhus-
forbindelse till trapphusen i tornhusen T1, T2 och T4.

| alla tornbyggnader ska man vara beredd att vid behov
bygga ett transformatorutrymme.

Tomterna har ratt att placera sina tomtledningarna pa
brevidliggande tomt.

Pa tomt 1 och 2 far det byggas hogst tva kallarvaningar i
byggnaden och pa tomt 4 hdogst tre kallarvaningar.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Tornhuset T1 ska vara kvarterets hogsta byggnaden
och tornhuset T3 den lagsta tornbyggnad i kvarteret.

Tornhusen T2, T3 och T4 bestar av en minst 5 meter hoga
huvudentréplan, en mittdel och en tydligt urskiljbar topp.
Huvudentréerna éppnar sig mot det gatuomrade som
byggnaden gransar till och mot Tornplatsen om byggnaden
gransar till platsen. Entrévaningarna i Tornhuset T1 ar minst
4,5 meter hoga.

Entrévaningarna ska ha stora fonster och
tillganglighetsanpassad entré. | utrymmena ska man
placera framst affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler.
Bostader / bostadsrum far inte placeras i markniva.

Tornhusens fasader ska ge ett latt helhetsintryck och
stadsbildsmassigt vara av hog kvalitet.

Stomkonstruktion pa tornhusen T1, T3 och T4 ska
majliggdra flexibla rumslésningar.

Tornhusets T1 fasadmaterialet ska vara glas och metall.
Metalldelarna ska bilda ett tredimensionellt motiv pa
byggnadens yta som ska varieras i de olika torndelarna. Med
undantag av solskyddselementen ska minst 60 % av
fasaderna vara av klart glas. Bestammelsen galler inte lokaler
som Oppnar sig mot utrymmen under Bolebron.

Det allménna utseendet pa tornhuset T2 bor utformas till att verka
mindre massivt genom invikningar i fasaden. Fasadernas slutna
delar ska i huvudsak vara av sten i en varm och ljus farg.

Fasadernas slutna delar ska ge ett naturstenslikt intryck. Eventuella

elementfogarna ska integreras i den arkitektoniskt hogklassiga

l6sningen. Fogarna far inte utgéra ett dominerande motiv i fasaden

som paminner om standardldsningar i elementbyggande.

Tornitalojen T3 ja T4 julkisivuissa tulee kayttaa keskusta-
rakentamiseen soveltuvia korkean laatutason materiaaleja.
Julkisivudetaljikkaan seka julkisivun elinkaareen ja
huollettavuuteen on kiinnitettava erityista huomiota.

Tornitalon T3 yleisilmetta tulee keventaa viistein ja
korostamalla erisuuntaisia julkisivupintoja.

Tornitalon T4 yleisilmetta tulee keventaa avoimilla
nurkilla.

Tornitalojen T2, T3 ja T4 julkisivuista vahintaan 40 % on
oltava kirkasta lasia.

Tornitalojen ikkunoiden alareunaan liittyvilla jyrkilla
viisteilla tai muilla sopivilla suunnitteluratkaisuilla tulee
estaa lumen ja jaan keraantyminen.

Tornitalojen T2, T3 ja T4 matalat jalustaosat tulee rakentaa
arkkitehtonisesti korkeatasoisiksi, keskenaan yhtenaisiksi
aiheiksi ja niissa tulee kayttaa keskustarakentamiseen
soveltuvia korkean laatutason materiaaleja, kuten
luonnonkived, messinkia tai puuta. Maantason tilojen tulee
avautua ymparistoon suurin lasi-ikkunoin. Jalustaosien
kattojen otsapintojen tulee muodostaa alueelle yhtenainen
horisontaalinen aihe.

Torniaukiolla sijaitsevan paviljonkirakennuksen tulee avautua
seka Pasilansillan ettd Torniaukion suuntaan. Sen julkisivuista
noin puolet on oltava kirkasta ja lapinakyvaa lasia.

Tekniset laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Huoltokelkan kiskot tulee sijoittaa raystaslinjan
taakse.

Valttamattomat korttelialueelle sijoitettavat tekniset laitteet on
suunniteltava siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
oleskelualueiden tai jalankulkualueiden kaytolle. Laitteiden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon julkisten ulkotilojen,
piha-alueiden ja julkisivujen arkkitehtoninen kokonaisuus

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Mainoslaitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin
ja niista tulee laatia erillinen suunnitelma.
AL-korttelialueella mainoslaitteet tulee keskittaa mataliin
jalustaosiin. K-korttelialueella mainoslaitteet tulee
sijoittaa korkeintaan XIX-kerroksisen rakennuksen osiin
ja tason +97 alapuolelle.

PIHAT JA ULKOALUEET
Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

Pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman
mukaan. Vahintaan 20 % rakentamatta jaaneista tonttien osista,
joilla ei ole sailytettavaa kalliota tai kasvillisuutta, tulee

istuttaa monikerroksellisella kasvillisuudella

Istutusalueen rajausten tulee olla luonnonkivea
tai tiilta.

Istutettavien puiden kasvualustan on oltava vahintaan
1'm ja tilavuus vahintaan 20 m3/kpl.

Puut tulee istuttaa mahdollisimman suurina tuulensuojauksen
varmistamiseksi. Puita tulee olla vahintaan 60 kpl pienia ja 40
kpl isoja puita.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin tulee
toteuttaa saumattomasti.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta se
sijaitsee jollakin tonteista.

Tuulen- ja melunsuojarakenteet tulee suunnitella korkea-
laatuiseksi osaksi pihan toimintoja ja maisema-arkkitehtuuria.

Katu- ja korttelialueella ja niihin liittyvilla kansilla tulee kaikki
yleisen jalankulun paareitit seka ulko- ettd sisatiloissa
toteuttaa esteettomina kaikkien kayttajaryhmien kannalta.
Ulkotiloissa luiskatut osuudet on valaistava erikseen ja ne on
oltava kaytettavissa kaikkina vuorokauden aikoina.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tuulisuuteen ja rakennusten aiheuttamaan tuulen
kanavointivaikutukseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennusten ja ulkoalueiden
jatkosuunnittelussa oleskelualueiden, kavelyn ja
pyorailyn yhteyksien ja sisaankayntien turvallisuuden
varmistamiseksi.

Pihasuunnitelmassa tulee kayttaa tuulen vaikutuksia
heikentévia rakenteita ja kasveja.

Yhdyskuntateknisten johtojen sijoittamisessa tulee ottaa
huomioon pihasuunnitelma puiden riittavan kasvun ja
hulevesien kasittelyn tilatarpeiden varmistamiseksi.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera
on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kayttotarkoitukseen.

Happamat sulfaattimaat on otettava huomioon rakenteiden
suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-ainesten
kasittelyssa ja vesienhallinnassa. Alueella tulee
rakentamisen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman
valuman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi.

Veturitien puolelle aukeavat asunnot on sijoitettava
vahintaan 10 metrin korkeudelle suhteessa Veturitien
ajoradan tasoon liikenteen haittojen vuoksi.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etdalta ja korkealta
katualueeseen nahden.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleskelu-
parvekkeet ja kattoterassit tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Fasaderna pa tornhusen T3 och T4 ska anvanda material av
hdg kvalitet som passar for byggande i innerstaden. Sarskild
uppmarksamhet ska dgnas at fasaddetaljering och fasadens
livscykel och underhallsbarhet.

Det allmanna utseendet pa tornhuset T3 bér utformas till att
verka mindre massivt genom avfasningar och genom att
framhava fasadytor i olika riktningar.

Det allmanna utseendet pa tornhuset T4 tornhuset bor
utformas till att verka mindre massivt genom 6ppna kanter.

Minst 40 % av fasaderna pa tornhusen T2, T3 och T4 ska
vara av klart glas.

Fonstrens nedre kant i tornhusen ska fasas av brant eller
|6sas pa annat satt sa att man forhindrar ansamling av sné
och is.

De laga piedestaldelarna i tornhusen T2, T3 och T4 ska
byggas i arkitektoniskt hog standard med sinsemellan
overensstammande motiv och med material av hdg
kvalitet som passar for byggande i innerstaden sasom
natursten, massing och tra. Lokalerna i markniva ska
oppna sig mot omgivningen med stora fonster. De
framre ytorna pa piedestaldelarnas tak ska bilda ett
enhetligt horisontellt motiv i omradet.

Tornplatsens paviljong ska 6ppna sig bade mot Bolebron och
Tornplatsen. Minst halften av dess fasader ska vara av klart
och genomskinligt glas.

Tekniska anordningar ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur. Fasadhissens rals bor placeras bakom
takfotslinjen.

Nodvandiga tekniska anordningar som placeras pa
kvartersomradet ska vara utformad sa att de inte forsamrar
anvandningen av vistelse- eller fotgangaromraden. Vid planeringen

av anordningarna ska man beakta de offentliga utomhusomradena,

gardarna och fasadernas arkitektoniska helhet.

| planering och byggande av fénster och 6vriga glasytor sasom
glasracken ska risken for fagelkollisioner minimeras genom att
beakta glasytornas storlek, placering, ytmonster, glasets
egenskaper och 6vriga l6sningar samt i belysningens planering.

Reklamanordningarna ska anpassas till byggnadens arkitektur
och en separat plan ska utarbetas for dem. | AL-kvartersomradet
ska reklamanordningarna koncentreras till de laga piedestaldelar.
| K-kvartersomradet ska reklamanordningar inte placeras hogre
an i delarna i XIX-vaningsbyggnaden och halla sig under nivan
+97.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
En Gversiktsplan for belysning ska goras upp for omradet.

Gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela kvarteret.
Minst 20 % av de obebyggda delarna av tomterna, som inte
bestar av berg eller vaxtlighet som kan bevaras, bor planteras
med flerskiktad vegetation.

De planterade omradenas avgransningar ska vara av
natursten eller tegel.

Véxtunderlaget for traden som planteras bor vara minst 1
m och volymen minst 20 m¥/st.

Traden ska planteras sa stora som majligt for att garantera
skydd mot vinden. Det ska planteras minst 60 sma och 40
stora trad.

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas annan tomt
sa att gransen inte markeras.

For tomterna far man bygga en gemensam lekplats sa
att den placeras pa nagon av tomterna.

Vind- och bullerskyddskonstruktioner ska planeras som en
hogklassig del av gardens funktioner och landskapsarkitektur.

| gatu- och kvartersomradet och pa anslutande déck ska alla
viktigaste allmanna fotgangarstrak bade utomhus och inomhus,
byggas sa att de ér tillgangliga for alla anvandargrupper.
Utomhus ska sluttande partier belysas separat och de ska
kunna anvandas under alla tider pa dygnet.

MILJOTEKNIK

Sarskild uppmarksamhet ska agnas at vindforhallanden och
kanaliserande effekten av vind som orsakas av byggnader i
den fortsatta planeringen av byggnader och utomhusomraden
for att sakerstélla vistelseomradenas, gang-och
cykelforbindelsernas och entréernas sakerhet och
behaglighet.

| gardplaneringen ska man anvanda konstruktioner och vaxter,
som skyddar mot vinden.

Vid placering av samhallstekniska kablar ska gardens planering
beaktas sa att tradens tillvaxt och dimensionering for
dagvattenhantering sakerstalls.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens
anvandningsandamal.

Sulfatjorden i omradet ska beaktas vid planering av
konstruktioner, markarbete, hantering av jordmassor och
vattenhushallning. | samband med byggnation i omradet ska
atgarder vidtas for att forhindra uppkomst av sur avrinning
och dess nackdelar.

Pa grund av trafikens skadliga effekter ska bostader som
oppnar sig mot Lokvagen placeras minst 10 meter ovanfor
Lokvagens niva.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Friskluftsintag
ska placeras sa langt fran gatan och sé hégt fran gatunivan

som mojligt.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger
och takterrasser ska placeras och vid behov skyddas
sa att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

Asuinrakennusten julkisivujen aanitasoerotuksen
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Ennen rakennusluvan myontamista tulee meluselvityksella
osoittaa melutason ohjearvoihin nahden riittava
meluntorjunta oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja
parvekkeilla seka asunnoissa.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota asuinhuoneiden lampdoloihin ja tarvittaessa
asuinhuoneet tulee suojata ylikuumenemiselta rakenteilla
ja varustaa viilennysjarjestelmalla.

Tonttien 3 ja 4 rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Tontilla 1, 2 ja 3 rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
Veturitien ajoneuvoliikenteen aiheuttama taring ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Rakentaminen ja kaytto eivat saa alentaa orsi- ja pohjaveden
pintaa tai estada pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Alin sallittu kuivatustaso on +14.

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon olemassa olevat
kallioankkurit ja muut maanalaiset rakenteet.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa olevilla
alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa
oleville maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen Pasilansiltaan rajautuvien tilojen rakennusluvan
myontamista tulee sopia rakenteiden vastuurajat
pysty- ja vaakasuunnassa.

Piha-alueen alla olevan paalulaatan korkotasossa on
huomioitava puiden ja pensaiden juuritilavuus seka
putkien ja johtojen vaatima tila.

Rakenteen liittyessa siltarakenteeseen rakenteiden
suunnittelussa ja mitoituksessa tulee noudattaa
vaylaviraston ja kaupungin suunnitteluohjeita.

Korttelialueen ja Pasilansillan yhdistavat rakenteet tulee
toteuttaa siten, etta kansirakenteet ja silta erotetaan toisistaan
likuntasaumalla.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys
pelastusturvallisuudesta seka rakentamisen aikana etta
lopputilanteessa myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko
rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia.
Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa kasitelld alueita yhtena kokonaisuutena
rittdvan paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tornirakennukset tulee varustaa riittavilla sammutusreittien
laheisyyteen sijoitettavilla rakennuspaloposteilla
pelastuslaitoksen riittavan sammutusvedensaannin
turvaamiseksi.

ILMASTONMUUTOS -
HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittdéa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa
hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa
rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten
vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa
kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

Pohjarakentamisen osalta on kaytettava
toteutusajankohtana vahahiilisinta saatavilla
olevaa betonia rakenteelliset ratkaisut
huomioiden.

Hulevesien imeytys ja viivytys tulee jarjestaa samassa
korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Matalien rakennusten / jalustaosien kattojen tulee olla
kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia vinerkattoja.

Rakennusten julkisivuissa tulee olla viheraiheita kuten
koynnosseinaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa korttelien 17103 ja 17044
maanalaisiin pysakointitiloihin. Tornitalon T3
likkumisesteisten autopaikat saa sijoittaa piha-alueelle.
Ajoyhteys pysakointilaitoksiin on Pasilan Tornikujan ja
Firdonkadun kautta.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 150 k-m?
asuinkerrosalaa

- liiketilat enintaan 1 ap / 150 k-m?

- toimistot enintaan 1 ap / 150 k-m?

Kannenalaisen huoltoyhteyden vapaa korkeus on
vahintaan 4,2 m.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan: 1 pp / 30 k-m2

- liike- ja toimistotilat vahintaan: 1 pp / 90 k-m2
- hotellit 1 pp / 200 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Bostadshusens ljudnivaskillnad mot trafikbuller i fasaderna
ska vara minst 32 dB.

Innan bygglov beviljas bor det bevisas med en
bullerkartlaggning att bullerskyddet ar tillrackligt i
forhallande till bullernivariktlinjerna for innergardar,
balkonger avsedda for boende samt i lagenheter.

Vid planering av bostadsbyggnaden ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid boningsrummens varmeforhallanden.
Vid behov ska boningsrum skyddas fran éverhettning med
konstruktioner och utrustas med ett kylsystem.

Byggnader pa tomter 3 och 4 ska planeras sa att stomljud
som fororsakas av sparvagstrafik inte verstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus i byggnaderna.

Byggnader pa tomter 1, 2, och 3 ska planeras s att vibration
som fororsakas av fordonstrafik pa Lokvéagen inte dverstiger
de maximivarden som efterstravas inomhus i byggnaderna.

BYGGBARHET

Byggande och anvandning far inte sanka ytan av grundvatten
och hangande grundvatten eller hindra flodet av grundvatten.

Lagsta tillatna torkniva ar +14.

Befintliga bergankare och andra underjordiska konstruktioner
ska beaktas vid byggandet.

Da man river, schaktar eller bygger i nérheten av befintliga
underjordiska utrymmen ska de underjordiska utrymmenas
placering och konstruktionernas skyddsavstand beaktas sa
att man inte fororsakar skada pa de befintliga underjordiska
anlaggningarna eller konstruktionerna.

Innan bygglov beviljas for lokaler som gransar till Bolebron ska
en Overenskommelse uppgoras over konstruktionernas
ansvarsgranser i lodrat och vagrat riktning.

Tradens och buskarnas rotvolym samt utrymmeskravet for ror
och ledningar ska beaktas i nivan pa palplattan under
gardsomradet.

Nar en konstruktion ansluts till brokonstruktionen ska
planeringen och dimensioneringen av konstruktionerna folja
trafikledsverkets och stadens planeringsanvisningar.

Konstruktionerna som forbinder kvartersomradet och
Bolebron ska utforas sa att dackskonstruktionerna och bron
avskiljs fran varandra med en expansionsfog.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomtgranser eller fére en
del av denna helhet beviljas bygglov ska sokanden gora en
utredning dver raddningssakerheten dar hela byggprojektets
faktiska verkningsomrade, ocksa utanfér bygglovsomradet, har
beaktats.

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar mellan
tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man vid
planeringen av brandtekniska l6sningar behandla omradena som
en helhet sa att en tillracklig brandsakerhetsniva uppnas.

Tornbyggnader ska vara utrustade med tillrackligt med
byggnadsbrandposter placerad néra brandslackningsvagar
for att sakerstalla en tillracklig tillgang pa slackvatten till
raddningstjansten.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte Gverstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors stad
vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa
grund av byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an
flervaningshus for bostader ska vara minst 20 % battre
an det minimikrav som stéllts for ifrdgavarande
anvandningsandamal i gallande normer.

| grundkonstruktionen ska man, med beaktande av
konstruktionsldsningar, anvanda sa koldioxidsnal betong som
finns att tillga vid byggtiden sa att man &nda beaktar
konstruktionslosningar.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam |dsning for
infiltrering och fordrojning av dagvatten.

Taken pa laga byggnader / piedestaldelar ska vara
taktradgardar eller grontak som fordrdjer dagvatten.

Byggnadsfasader ska ha gréna motiv, sasom klangvéaxter.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras i underjordiska parkerings-
anlaggningarna i kvarteren 17103 och 17044.
Tillganglighetsanpassade bilplatser i Tornhus T3 kan placeras
pa innergarden. In-och utfart till parkerings- anlaggningarna
sker via Bole Torngrand och Firdogatan.

Bilplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 bp / 150 m?
bostadsvaningsyta

- affarsutrymmen hogst 1 bp/ 150 m2vy
- kontor hdgst 1 bp / 150 m2vy

Den fria h6jden pa underhéallsanslutningen under
dack ar minst 4,2 m.

Cykelplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 cp / 30 m? vy

- affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp / 90 m? vy
- hotell 1 cp /200 m? vy

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

PASILANKATU

200m iy
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan
muutos nro 12613 voimaantullessaan kumoaa.

Kartta on eri korkeusjarjestelméssa kuin
asemakaavan muutos,

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs
da detaljplaneandringen nr 12613 trader i kraft.

Kartan har ett annat hdjdsystem an
detaljplanedndringen.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVA KOSKEE:
17. kaupunginosan ( Pasila, Keski-Pasila )
osaa korttelia 17044

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
17. kaupunginosan ( Pasila, Keski-Pasila,
Lansi-Pasila )

katu- ja puistoalueita

( muodostuu uusi kortteli 17044 )

DETALJPLANEN GALLER:
17 stadsdelen ( Bole, Mellersta Bole )
del av kvarteret 17044

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
17 stadsdelen ( Bole, Mellersta Bole,
Vastra Bole )

gatu- och parkomraden
( det nya kvarteret 17044 bildas )
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