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§ 226

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle myyntiperustei-
den maaraamiseksi eraalle Lansisataman Jatkasaaren asuinkerros-
talotontille (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20070/1)

HEL 2017-004889 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 49/671 495, Bahamankatu
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisata-
ma) korttelin nro 20070 tontti nro 1 tai siitd muodostettava vapaarahoit-
teiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettava tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20070/1 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 1 150 euroa/k-m?
31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita siltd osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteen-
laskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylitta-
valta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
ta oikeutetaan tekemaan tontista (AK) 20070/1 tai siitd muodostetta-
vasta vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavasta ton-
tista/tonteista lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat seka paattamaan
niiden ehdot.
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asunto Oy Helsingin Kommodorille on varattu Lansisataman Jatkasaa-
resta asuinkerrostalotontti (AK) 20070/1 Kehittyva kerrostalo -projektin
puitteissa tapahtuvan vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamis-
ta tarkoittavan hankkeen suunnittelua varten. Varauspaatoksen ehtojen
mukaan tontti luovutetaan myymalla kaypaan arvoon. Tontin rakenta-
misen on tarkoitus alkaa syksylla 2017, joten tontille tulisi nyt vahvistaa
myyntiperusteet.

Kiinteistdvirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausun-
non, johon perustuen esitetaan, etta tontin 20070/1 kauppahinta olisi
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 1 150 euroa/k-mZ. Tontille
ei ole tulossa kivijalkaliike- tai muita vastaavia tiloja. Esityksen mukaan
tontin 20070/1 kauppahinta tulisi olemaan arviolta noin 6 milj. euroa
riippuen lopullisen toteutettavan kerrosalan maarasta. Myynnista paat-
taminen kuuluu nain ollen kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Esittelijan perustelut

Varauspaatos
Kaupunginhallitus paatti 2.5.2016 (426 §) varata Asunto Oy Helsingin
Kommodorille Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
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korttelin nro 20070 suunnitellun tontin nro 1 Kehittyva kerrostalo -pro-
jektin puitteissa tapahtuvan vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen raken-
tamista tarkoittavan hankkeen suunnittelua varten 31.12.2018 saakka
muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.

- Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti luovute-
taan myymalla kaypaan arvoon. Asunnot on pidettava talléin vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta tontille rakennettavien rakennus-
ten valmistumisesta lukien.

Hankkeen tilanteesta

Asunto Oy Helsingin Kommodori on varauspaatoksen tekemisen jal-
keen aloittanut hankkeen toteutussuunnittelun tontin varausehtojen ja
Kehittyva kerrostalo -lisaehtojen mukaisesti. Tontin rakentamisen on
tarkoitus alkaa syksylla 2017, joten tontille on nyt aiheellista vahvistaa
myyntiperusteet kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaisesti.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (Saukon-
laituri, Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella ohjeellinen asuinkerrostalotontti
(AK) 20070/1. Tontin 20070/1 rakennusoikeus on yhteensa 5 200 k-m?2.
Tontin korkein sallittu kerrosluku on 6. Kaavamaaraysten mukaan 2/3
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ylimmassa kerroksessa tu-
lee enintaan kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tontille sijoittuu
sijainniltaan ohjeellinen korttelialueen osa, joka on rakennettava kive-
tyksi aukioksi (au-1). Aukiolle on istutettava puuryhma ja muuta kasvilli-
suutta eika sita saa aidata. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seu-
raavan normin mukaan: vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m? tai
0,6 ap / asunto. Autopaikat sijoitetaan LPA-1 -tontille 20068/1 Jatka-
saaren pysakaointi Oy:n toimesta toteutettavaan pysakaointitaloon.

Tontin 20070/1 pinta-ala on 1 941 m? ja osoite Bahamankatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 4.3.2017.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on liitteena

nro 1.
Maaperatiedot
Kaupungin teettdmien selvitysten mukaan tontin 20070/1 alueella on
harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantu-
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mista. Tontin maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa raken-
nuttajan toimesta. Kaupunki korvaa rakennuttajalle maaperan puhdista-
misesta aiheutuvat tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut.

Ehdotetut myyntiperusteet

Asiassa esitetaan, ettd Asunto Oy Helsingin Kommodorille varattu tontti
20070/1 tai siita muodostettava vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuo-
tantoon toteutettava tontti myytaisiin varauspaatoksen mukaisesti seu-
raavin ehdoin:

Tontin (AK) 20070/1 tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 1 150 euroa/k-m?
31.12.2018 asti.

1.1.2019 alkaen edella mainituin tavoin maaraytyvalle kauppahinnalle
maksettaisiin korkoa sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotui-
sen koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

Kiinteistdvirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausun-
non tontin 20070/1 vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon osoite-
tun asuinrakennusoikeuden (AK) markkina-arvosta. Po. arvion mukaan
tontin vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon osoitetun asuinra-
kennusoikeuden (AK) markkina-arvo on 1 150 euroa/k-m2. Nain ollen
esittelija katsoo, ettd kdypana markkina- ja myyntihintana voitaisiin pi-
taa vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon osoitetun asuinraken-
nusoikeuden osalta mainittua hintaa, joka kiinteistovirastonkin arvion
mukaan vastaa alueen kohtuullista kaypaa markkinahintaa. Tontille ei
ole tulossa kivijalkaliike- tai muita vastaavia tiloja.

Kauppahintaa ei perittaisi siltd osin kuin asemakaavamaaraykset salli-
vat asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen. Mikali tontin tai siita
muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan
maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan tai myo-
hemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennu-
soikeuden, olisi kaupungilla lisaksi oikeus peria kultakin ylittavalta ker-
rosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

Esityksen mukaan tontin 20070/1 tai siitd muodostettavan vapaarahoit-
teiseen vuokra-asuntotuotantoon tulevan tontin/tonttien kauppahinta tu-
lisi olemaan arviolta noin 6 milj. euroa riippuen lopullisen toteutettavan

kerrosalan maarasta. Joka tapauksessa myynnista paattaminen kuuluu
kaupunginhallituksen toimivaltaan. Esitys vastaa saavutettua neuvotte-

lutulosta.
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