BRUTTOVUOKRASOPIMUKSEN LIITE
VASTUUNJAKOTAULUKKO

Sopimusnumero 96011881

Téassa vastuunjakotaulukossa kaytettavien termien maaritelmat on koottu tdman vastuunjakotaulukon loppuun. Mikali jokin yksittainen laitteisto,

jarjestelma tai palvelu puuttuu vastuunjakotaulukosta, tulkitaan vastuita sen osalta muiden, sille rinnasteisten laitteistojen, jarjestelmien ja

palvelujen vastuunjaon perusteella. Vastuunjako ei osoita kiinteistdn varuste- ja palvelutasoa.

KOHDE: KOy Pukinmaenaukio 2, Helsinki

I Vuokranantaja

Vuokralainen

HUOM

KIINTEISTOVERO, TONTINVUOKRA JA KIINTEISTOVAKUUTUS

Kiinteistovero X
Tontinvuokra X
Kiinteistovakuutus X
Kunnan kadunhoitomaksu X
ENERGIAN JA VEDEN HANKINTA
Lampd X
Vuokralainen: Vuokrahuoneiston
Sahkd X X sahko; Vuokranantaja: Kiinteiston
sahko
Vuokralainen: mitattu tai sovittu
Vesi X X vedenkulutus; Vuokranantaja: muu
vesi
Kaasu Ei ole
Kaukokylma (jos kiinteisto on liitetty jarjestelmaan) Ei ole
KIINTEISTO YLEISESTI
Viranomaistarkastukset X
Lakisaateiset kausihuollot ja tarkastukset X
Viranomaistarkastuksissa maaratyt muutos-, huolto- ja kunnossapitotyét X
Maaperan puhdistaminen ja muut ymparistévastuut X X Aiheuttaja vastaa
Kiinteisténhuolto X
Siivous ia ikkunanpesu X X Vuokralainen: omat tilansa;
. P Vuokranantaja: yleiset tilat
Vuokranantaja: asuinkiinteistéon
Jatehuolto X X rinnastettava jatehuolto;
Vuokralainen: ongelmajate- ja muu
jatehuolto
Aula- ja muut kayttajapalvelut X
Kiinteiston huoltokirjan laadinta Tarvittaessa
Kiinteiston huoltokirjan yllapito seka energian- ja vedenkulutuksen seuranta Jos huoltokirja laadittu
Kiinteiston kunnossapitosuunnitelman laadinta
Vuokralainen vastaa dokumenttien
Kiinteiston piirustusten ja muiden teknisten dokumenttien paivitys X X paivityksesta teettdmiensa
muutostéiden osalta
Kiinteiston piirustusten ja muiden teknisten dokumenttien arkistointi X
Vuokralaisen lisaamat laitteet ja jarjestelmat: hoito, kunnossapito ja X Vuokralainen vastaa kaikista
peruskorjaukset tarvittavista toimenpiteista
TURVALLISUUS
Vaestdnsuojan ja sen varusteiden hoito X
Vaestonsuojan ja sen varusteiden tarkastus ja kunnossapito X
Késisammuttimien tarkastus, huolto, kunnossapito ja hankinta X
Pikapalopostien testaus ja huolto X
Pikapalopostien kunnossapito X
Automaattisen paloilmoittimen ja sammutuslaitteiston kuukausitestaus ja X
huolto
Automaattisen paloilmoittimen ja sammutuslaitteiston maaraaikastarkastus ja X
kunnossapito
Turva- ja poistumistievalaistuksen testaus seka lamppujen ja akkujen vaihto X
Turva- ja poistumistievalaistuksen kunnossapito
Rikosilmoittimien hankinta, huolto ja kunnossapito X
Vartiointi X
Pelastussuunnitelman laadinta X Vuolfrarjgntlgja ja vuokralaiset
yhteistydssa
. s Vuokranantaja ja vuokralaiset
Pelastussuunnitelman paivitys X X yhteistydssa
ULKOALUEIDEN HOITO JA KUNNOSSAPITO
|Pééllyste-, viher- ja muiden piha-alueiden hoito X
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Vuokranantaja

Vuokralainen

HUOM

Paallyste-, viher- ja muiden piha-alueiden kunnossapito

X

Ulkopuolisten rakenteiden ja varusteiden (mm. lipputangot, katokset, aidat,
kaiteet, pyoratelineet) puhtaanapito ja muu hoito

Ulkopuolisten rakenteiden ja varusteiden (mm. lipputangot, katokset, aidat,
kaiteet, pyoratelineet) kunnossapito

Viemaritukosten avaus

Vuokralaisen aiheuttama

Sade-, jate- ja salaojavesijarjestelmien puhdistus ja muu hoito

Sade-, jate- ja salaojavesivesijarjestelmien kunnossapito

X X [ X| X

Rasvan-, hiekan-, bensiinin- ja 6ljynerottimien tyhjennyttdminen ja muu hoito

x

Vuokralainen vastaa sen kaytdssa
yksinomaan olevien erottimien
tyhjennyttdmisesta ja
puhtaanapidosta

Rasvan-, hiekan-, bensiinin- ja 6ljynerottimien kunnossapito

Ei ole

Ulkovalaistuksen, autolammityspisteiden, ulkopistorasioiden, saatto-
lammitysten ja muiden kiinteiston ulkopuolisten sahkdlaitteiden huolto ja
kunnossapito

X

RAKENNUKSEN RUNKO, ULKOPUOLISET RAKENTEET JA JULKISIVUT

Julkisivujen ja niiden tdydennysosien puhtaanapito ja muu hoito

X

Julkisivujen ja niiden tdydennysosien kunnossapito

X

Vesikatteen seké kattovedenpoistojarjestelman ja sen saattolammityksen hoito
ja puhtaanapito

X

Vesikatteen seka kattovedenpoistojarjestelman ja sen saattoldammityksen
kunnossapito

Lastauslaiturien ja niiden tavaranostimien puhtanapito ja hoito

Ei ole

Lastauslaiturien ja niiden tavaranostimien kunnossapito

Markiisien sek& mainoskilpien ja -valojen hoito ja kunnossapito

Vuokalaisen omat

Ulkoikkunoiden ja -ovien - myds nosto-ovien - huolto

Ulkoikkunoiden ja -ovien - myds nosto-ovien - kunnossapito ja tarkastus

Vuokralainen vastaa mahdollisista
nayteikkunoista ja niiden
vakuuttamisesta

Ala-, vali- ja ylapohjarakenteiden, seinien, perustusten, pilareiden, palkkien ja
parvekkeiden kunnossapito

RAKENNUKSEN SISAPUOLISET PINTA- JA MUUT RAKENTEET

Lattianpaallysteiden seka katto- tai alakatto- ja seindpinnotteiden hoito ja
kunnossapito

Sisapuolisten ovien ja ikkunoiden ja niiden varusteiden hoito ja kunnossapito

VESI- JA VIEMARILAITTEET

Vesihanojen ja -altaiden seké wc-istuimien kunnossapito ja saatdé

Tukkeutuneiden viemareiden avaus

Vuokralaisen aiheuttama

Vesi- ja viemariputkiston, niiden venttiileiden ja muiden varusteiden seka
asennusteiden ja kannakointien kunnossapito

Kiertovesipumppujen kunnossapito

Lamminvesivaraajien kunnossapito

Lamménsiirtimien varusteineen tai muiden lampiméan veden tuottolaitteiden
hoito ja kunnossapito

Viemari- ja muiden pumppaamoiden huolto ja kunnossapito

X | X X |X | X [X]|X

LAMMITYSLAITTEET

Lampdpattereiden kunnossapito

X

Patteriventtiilien huolto

x

Patteriventtiilien kunnossapito

Lamménsiirtimien tai 6ljy- ja kaasupolttimien tai muiden
lammaontuotantolaitteiden saatimineen, venttileineen ja muine varusteineen
huolto ja kunnossapito

Oljy- ja kaasusiilididen ja niiden varusteiden huolto ja kunnossapito

Kiertovesipumppujen kunnossapito

Lammitysvesiputkiston ja sen venttiilien ja muiden varusteiden kunnossapito

ILMANVAIHTO JA SISAILMAN JAAHDYTYS

limanvaihtokoneiden saatimineen, venttiileineen ja muine varusteineen huolto
(mm. puhdistus ja suodatinten vaihto)

Vuokralaisen tiloissa olevat
erillisjadhdyttimet, kuten
ilmaldmpépumppu

limanvaihtokoneiden saatimineen, venttiileineen ja muine varusteineen
kunnossapito

Vuokralaisen tiloissa olevat
erillisjadhdyttimet, kuten
ilmaldmpépumppu

Vakioilmastointikojeiden huolto ja kunnossapito

Vedenjaahdyttimien ja muiden iv:n kylmalaitteiden ja niihin liittyvien
varusteiden huolto ja kunnossapito

Iv:n jadhdytyspalkkien, -konvektoreiden ja -putkistojen seka niihin liittyvien
varusteiden huolto
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Iv:n jaéhdytyspalkkien, -konvektoreiden ja -putkistojen seka niihin liittyvien
varusteiden kunnossapito
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Vuokranantaja | Vuokralainen HUOM
Iv-kanaviston seka iv-venttiileiden ja muiden paéate-elinten hoito (mm. x
puhdistus)
Iv-kanaviston seka iv-venttiileiden ja muiden paéate-elinten kunnossapito X

Vuokratilaa palvelevien rasvakanavien ja savuhormien nuohous X Teetettéva vuosittain
SAHKO-, TIETOLIKENNE- JA TALOAUTOMAATIOLAITTEET
Lamppujen ja sulakkeiden uusinta
Valaisinten ja niiden varusteiden, pistorasioiden ja sahkokatkaisinten
kunnossapito
Sahkajohtojen ja -keskusten sekd asennusreittien kunnossapito X
Vuokralainen vastaa yhteyden
Puhelin- ja tietoliikennekaapeleiden ja -keskusten seké asennusreittien x x rakentamisesta talojakamosta
kunnossapito vuokrattavaa tilaan seka tilan
sisdverkon rakentamisesta
Taloautomaatiolaitteiston saatimineen, kenttalaitteineen (esim. anturit ja
moottoriventtiilit), ohjelmistoineen ja valvomolaitteineen kunnossapito ja X
tarvittaessa ajanmukaistaminen
Radio- ja tv-antennien, antennivahvistimien ja muun antenniverkon x
kunnossapito ja ajanmukaistaminen
Kaapeli-tv-verkon kunnossapito ja ajanmukaistaminen Ei ole
NOSTO-, SIIRTO- JA ERIKOISLAITTEET
Hissien huolto, kunnossapito ja maaraaikaistarkastus X
Muiden nostolaitteiden, kuten liukuportaiden ja tasojen huolto, kunnossapito ja Ei ole
méaaraaikastarkastus
Nostureiden huolto, kunnossapito ja maaraaikastarkastus Ei ole
Keittidlaitteiden (esim. kylmit, paistotasot, liedet) huolto ja kunnossapito X
Uima-allaslaitteiden huolto ja kunnossapito Ei ole
Kuulutus-, keskusradio- ym. laitteistojen kunnossapito X Vuokralaisen omat
Muiden erikoislaitteiden huolto ja kunnossapito X Vuokralaisen omat
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VASTUUNJAKOTAULUKOSSA KAYTETTYJEN TERMIEN JA KASITTEIDEN MAARITELMIA

Kiinteiston yllapito (real estate maintenance; real property maintenance; management)
Toiminta, jonka tarkoituksena on sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja ominaisuudet
Kiinteistdn yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. kiinteistdnhoito ja kunnossapito. Yllapitoon liittyvista
palveluista kaytetdan yleisesti nimitysta kiinteistdpalvelut, jotka voidaan jakaa kiinteistdnhoitopalveluihin
ja kunnossapitopalveluihin.
Yllapitokustannukset (costs of operations; maintenance costs)
Kaikki kiinteiston ylldpidosta aiheutuvat kustannukset
Yllapitokustannuksia ovat kiinteistonhoidosta ja kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset, esimerkiksi
kaikki kiinteiston huolto-, sahko-, lammitys-, vedenkulutus- ja jatehuoltokustannukset.
Kiinteistopalvelut (facilities services; real estate services; property services; building management services)
Kiinteistdn yllapitoon kohdistuvat palvelut
Kiinteistdpalvelut voidaan jakaa kiinteistdnhoito- ja kunnossapitopalveluihin.
Kunnossapito (repairs and replacements)
Kiinteistdn yll&pitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetddn uusimalla tai korjaamalla
vialliset ja kuluneet osat ilman, etté kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu
Kunnossapidon tavoite on sailyttda kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan.
Kohde ei kuitenkaan valttdmatta pysy alkuperaisen kaltaisena, koska yleensa on tarkoituksenmukaista
kayttda uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentamisen
yhteydessa ei viela tunnettu.
Kunnossapitoa voidaan tehda hankemuotoisesti (esim. peruskorjaus) tai esimerkiksi sdanndllisten
vuosikorjauksien avulla.
Peruskorjaus (renovation; refurbishment)
Suhteellisen suurena erillisend hankkeena toteutettava korjausrakentaminen. Peruskorjauksessa voidaan
esimerkiksi uusia rakennusta, rakennuksen osia tai taloteknisia jarjestelmia tai laitteita. Tassa vuokra-
sopimuksessa peruskorjauksiksi luetaan esimerkiksi kaikkien tai Idhes kaikkien ikkunoiden uusiminen,
kaikkien lammodnsiirtimien tai kaikkien iv-koneiden uusiminen, koko piha-asfaltin uusiminen taikka vesikatteen
tai vesiputkiston uusiminen kokonaisuudessaan. Jos uusiminen on laajuudeltaan edella tarkoitettua
vahaisempaa, sita pidetdaan kunnossapitona.
Korjaus; korjaaminen (fault rectification; rectification; repair)
Toimenpide, jossa vika, virhe tai muu haitta poistetaan
Uusiminen (renewal; ~renovation)
Toimenpide, jossa kohde tai merkittdvan monet sen osista korvataan uusilla
Esimerkiksi LVI-jarjestelman uusiminen merkitsee tavallisesti joidenkin sen osien korvaamista uusilla.
Kiinteistonhoito (maintenance; maintenance management; ~building management)
Kiinteistdn yllapitoon kuuluva sdanndllinen toiminta, jolla pysytetaan kiinteiston olosuhteet halutulla tasolla
Kiinteistdnhoitoa ovat mm. Kiinteistdn teknisten jarjestelmien hoito, kiinteisténhuolto, siivous, ulkoalueiden
hoito seka kiinteiston jatehuolto.
Kiinteistonhuolto; huolto
Kiinteistdnhoito, jonka tarkoitus on estaa vikojen ilmaantuminen ja pitaa kohde kaytto- ja toimintakunnossa
Kiinteistdnhuolto kohdistuu mm. kiinteistdn rakenteisiin, rakennusosiin ja teknisiin jarjestelmiin.
Ulkoalueiden hoito (maintenance of outdoor areas; > landscaping)
Kiinteistdnhoito, joka kohdistuu ulkoalueisiin
Ulkoalueiden hoitoa ovat puhtaanapito, lumityd, liukkauden torjunta seka kasvityd.
Huoltokirja (maintenance book; maintenance manual)
kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus, joka sisaltda kiinteiston perustietojen lisaksi kiinteiston yllapitoon
liittyvat ohjeet ja tavoitteet seka seurantatietoja
Huoltokirja on kiinteiston yllapidon tydkalu ja se on maankaytto- ja rakennuslain mukaan laadittava
kaikista rakennusluvan alaisista uudisrakennus- ja peruskunnossapitohankkeista.
Kunnossapitosuunnitelma (building management plan; long term plan)
Tekniset nakdkohdat huomioon ottava tietyn aikavalin suunnitelma kunnossapitoa varten
Kunnossapitosuunnitelma laaditaan kuntoarvioinnin perusteella ja sita kaytetaan usein kunnossapitoohjelman
laadinnan I&htétietona.
Kayttajapalvelut (user services)
Kiinteistdjen ja niiden tilojen kayttjille suunnatut palvelut
Kayttajapalveluita ovat mm. turvapalvelut, viherkasvien hankinta ja hoito, ruokailu- ja ravintolapalvelut,
postitus ja postinjakelu, puhelinpalvelut, aulapalvelut, tietoverkkopalvelut, kopiointipalvelut, pitopalvelut,
sisustus-, kalustus- ja hankintapalvelut, muuttopalvelut seka lahetti- ja toimistopalvelut ja muut
mahdolliset tukipalvelut
postitus ja postinjakelu, puhelinpalvelut, aulapalvelut, tietoverkkopalvelut, kopiointipalvelut, pitopalvelut,
sisustus-, kalustus- ja hankintapalvelut, muuttopalvelut seka lahetti- ja toimistopalvelut ja muut
mahdolliset tukipalvelut



