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Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 06.07.2020

Asuntotontit
Tiimipaallikko

192 §

Pitkaaikaista vuokrausta koskevien paatosten vahainen muuttami-
nen (Viikki, Viikinmaki, tontit 36117/1-3)

HEL 2020-005195 T 10 01 01 02

Harjannetie 29, Harjannetie 31, Harjannetie 33

Paatos

Vs. asuntotonttitimin paallikko paatti
A

— muuttaa 4.2.2020 (23 §) tekemaansa paatosta asuntotontin 36117/1
pitkdaikaisesta vuokraamisesta As Oy Helsingin Jylhalle siten, etta
vuokra-aika alkaa 1.8.2020 ja tehda liitteesta 1 ilmenevat muutokset
em. paatoksen liitteeseen 1 (vuokrasopimusluonnos, tontti 36117/1)
(A1136-488)

— muuttaa 4.2.2020 (23 §) tekemaansa paatdsta asuntotontin 36117/3
pitkdaikaisesta vuokraamisesta As Oy Helsingin Jylhalle siten, etta
vuokra-aika alkaa 1.8.2020 ja tehda liitteesta 2 ilmenevat muutokset
em. paatoksen liitteeseen 2 (vuokrasopimusluonnos, tontti 36117/3)
(A1136-489)

— muuttaa 4.2.2020 (22 §) tekemaansa paatosta tontin 36117/2 pitka-
aikaisesta vuokraamisesta yhteispihaksi yhteisesti maaraosin tontin
36117/1 vuokralaiselle As Oy Helsingin Jylhalle ja tontin 36117/3
vuokralaiselle As Oy Helsingin Jylhalle siten, ettd vuokra-aika alkaa
1.8.2020 ja tehda liitteesta 3 iimenevat muutokset em. paatdksen
litteeseen 1 (vuokrasopimusluonnos) (S0136-156)

Vs. asuntotonttitimin paallikkd paatti oikeuttaa tontit-yksikon paallikon
taikka sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen val-
tuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitut sopimukset ja tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

Vs. asuntotonttitiimin paallikko totesi, etta tontille 36117/3 toteutettavaa
hanketta koskevat piirustukset on hyvaksytty 5.11.2019. Piirustusten
hyvaksymista koskevan paatoksen mukaan asemakaavan sallima 1
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350 k-m2:n rakennusoikeus ylittyy 18 k-m?2. Hanketta koskevat suunni-
telmat ovat kuitenkin muuttuneet piirustusten hyvaksymisen jalkeen si-
ten, ettd myonnetyn rakennusluvan mukaan rakennusoikeuden ylitys
on 2 k-m?. Rakennuksille alun perin myonnetty rakennuslupa on oikai-
suvaatimuksen takia kumottu. Muokattujen suunnitelmien perusteella
toteutettava asuinrakennusoikeus on yhteensa 1 297 k-m?. Asemakaa-
van mukainen kerrosala (1 350 k-m?) ei ylity. Maanvuokraa peritaan
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella (1 350 k-m?).

Lisaksi vs. asuntotonttitiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa
vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheu-
tua esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

Paatoksen perustelut

Tonttien 36117/1-3 pitkaaikaisesta vuokrauksesta As Oy Helsingin Jyl-
halle paatettiin ennen tonttien 36117/1 ja 3 rakennuslupien mydntamis-
ta rakennushankkeiden nopean aloituksen mahdollistamiseksi. Raken-
nuslupien saaminen kesti kuitenkin ennakoitua kauemmin ja tontin
36117/3 rakennuksille alun perin myénnetty rakennuslupa kumottiin oi-
kaisuvaatimuksen takia. Tontin 36117/3 suunnitelmia on nyt paivitetty
siten, etta tontille 36117/3 voitaisiin mydntaa uusi rakennuslupa. Kuva-
tuista viivastyksista johtuen vuokralainen on pyytanyt, etta vuokraukset
alkaisivat em. vuokrauspaatoksista poiketen 1.8.2020.

Asuntotonttitimin paallikon 4.2.2020 tekemien vuokrauspaatosten liit-
teena olleet maanvuokrasopimusluonnokset laadittiin sen hetkisten
suunnitelmien ja rakennusoikeuslaskelmien perusteella. Hanketta kos-
kevat suunnitelmat ovat kuitenkin muuttuneet vuokrauspaatosten te-
kemisen jalkeen toteutettavan rakennusoikeuden ja velvoiteautopaikko-
jen maaran osalta.

Nain ollen maanvuokrasopimuksiin tehdaan taman paatoksen liitteista
1-3 ilmenevat muutokset. Lisaksi kortteleiden 36117 ja 36119 vuokra-
laiset ovat tehneet yhteisjarjestelysopimuksen, joka liitetaan maanvuok-
rasopimuksiin.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa hallinto-
saannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksistda mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitimin paallikdlle. Nain ol-
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len asuntotonttitiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan maan-
vuokrasopimusten muutoksista.

Paivitetty perustelumuistio on liitteena 5.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Muutokset asuntotontin 36117/1 maanvuokrasopimukseen
2 Muutokset asuntotontin 36117/3 maanvuokrasopimukseen
3 Muutokset tontin 36117/2 maanvuokrasopimukseen
4 Yhteisjarjestelysopimus
5 Muistio
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 192 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

vs. tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 06.07.2020.
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