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§ 116
Velvoitteen asettaminen hevostallirakennuksen laajennustyon lop-
puunsaattamiseksi

HEL 2024-003297 T 10 04 10
33-2194-19-B, 33-2664-22-BL, 33-0002-24-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa kiinteiston 091-033-9903-0004, osoite Kartanonkaari 19, vuokraoi-
keuden haltijan (laitostunnus 91-33-9903-4-L1) Kaarelan Ratsutalli
Oy:n nyt asetettavan juoksevan uhkasakon nojalla saattamaan raken-
nusluvan 33-2194-19-B ja muutosluvan 33-2664-22-BL ja niiden lupa-
maaraysten mukaiset hevostalliin laajennustyot vesikattovaiheeseen
1.12.2024 mennessa.

Selvyyden vuoksi todettiin, ettd voimassaolevan rakennusluvan mu-
kaan hankkeesta on pidettava loppukatselmus 11.1. 2025 mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiinted perusera on kaksikymmentatuhatta (20
000) euroa ja lisaera jokaiselta ynden kuukauden ajanjaksolta, jonka
aikana kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on neljatuhatta (4000) eu-
roa.

Helsingin rakennusvalvontataksan (2024) 11 §:n mukainen valvonta-
maksu ymparisto- ja lupajaoston paatdksesta, jolla on asetettu velvoite
tai/ja tuomittu jo asetetun velvoitteen uhka taytantéén pantavaksi, on 2
620 euroa paatokselta, jonka velvoitettu on talla paatdksella velvollinen
maksamaan kaupungille. Maksuun voi hakea muutosta kaupunkiympa-
ristdlautakunnalta oikaisuvaatimuksella kuntalain 134 §:n mukaisesti.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sita koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun luvatonta rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten vas-
taista laiminlyontia ei olosuhteet huomioon ottaen voida pitaa vahaise-
na, ja kun yleinen vaatii syytteen nostamista, ymparisto- ja lupajaosto
paattanee ilmoittaa nyt tekemastaan paatoksesta poliisille esitutkintaa
varten.
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Paatoksen perustelut

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote tiedoksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle.

Poytakirjanote haastemiehen valityksella velvoitetulle.

Helsingin rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on myoéntanyt 19.12.2019
hakijalle, Kaarelan Ratsutalli Oy:lle rakennusluvan 33-2194-19-B he-
vostallin laajentamiselle, asuintilojen rakentamiselle ja maalampokai-
von poraamiselle. Rakennusluvassa on edellytetty, etta tallin laajennus
on rakennettava kolmen vuoden kuluessa rakennusluvan myontami-
sesta vahintaan vesikattovaiheeseen ja laajennuksen tulee olla koko-
naan valmis ja loppukatselmoitu viiden vuoden kuluessa.

Hankkeelle on pidetty aloituskokous ja pohjakatselmus 7.2.2020. Poh-
jakatselmuksessa on todettu, etta asuintilojen osalta pohjat kaivettu ja
taytetty anturan alapinnan tasoon, tallilaajennuksen osuutta ei ollut aloi-
tettu. Osittainen loppukatselmus on pidetty asuinosan 1. kerrokselle
19.04.2021. Hevostallin laajennusta ei ollut aloitettu eika laajennusosan
suunnitelmia toimitettu.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on jattanyt vireille 20.10.2022 muutos-
luvan, jossa on haettu lupaehdon muutosta maaraykseen rakentaa laa-
jennus vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen vuoden kuluessa ja laa-
jennuksen tulee olla kokonaan valmis ja loppukatselmoitu viiden vuo-
den kuluessa. Rakennusvalvonta on myontanyt 1.11.2022 lupaehdon
muutosluvan 33-2664-22-BL, jossa on mydnnetty jatkoaikaa 1.6.2023
asti laajennuksen rakentamiseksi vesikattovaiheeseen ja laajennuksen
tulee olla kokonaan valmis ja loppukatselmoitu viimeistaan 11.1.2025.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on jattanyt paatoksesta 33-2664-22-BL
oikaisuvaatimuksen Helsingin kaupunkiymparistolautakunnan- ja lupa-
jaostolle maaraajan pidentamiselle kolmeen vuoteen. Kaupunkiympa-
ristdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on paatoksellaan 2.3.2023
pidentanyt maaraaikaa tallirakennuksen rakentamiselle vesikattoon
1.1.2024 saakka ja hylannyt oikaisuvaatimuksen enemmalti.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on valittanut ymparisto- ja lupajaoston
paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on hylannyt

valituksen 1.12.2023 paatodksella 6967/2023. Hallinto-oikeus ei ole jat-
kanut maaraaikoja. Rakennushankkeeseen ryhtyva on hakenut valitus-
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lupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Korkein hallinto-oikeus on hy-
lannyt valituslupahakemuksen 7.5.2024.

Tarkastusinsindori ********** on tehnyt paikallakaynnin 23.1.2024: Pai-
kallakaynnin yhteydessa todettiin, etta rakennuksesta oli valmiina asun-
to-osa, joka on osittain loppukatselmoitu 19.4.2021. Tyét eivat ole ta-
man jalkeen edistyneet laajennuksen osalta miltaan osin.

Rakennuspaikalla talla hetkella oleva tilanne, jossa hevostalli ja asuinti-
lat ovat erillisia rakennuksia, on asemakaavan ja rakennusluvan lupa-
maarayksen vastainen. Rakennukset eivat myoskaan erillisina sovellu
rakennettuun ymparistddn ja maisemaan, eivatka tayta kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimuksia. Asemakaavassa alue on urheilu- ja vir-
kistysaluetta ratsastusta varten ja ymparoiva alue lahivirkistysaluetta
seka urheilu- ja virkistysaluetta.

Vastineessa todettu hulevesien johtamiseen liittyvat seikat eivat ole es-
te tallirakennuksen laajennuksen rakentamiselle tai velvoitteen asetta-
miselle ottaen huomioon myods sen, etta paikalle on pystytty rakenta-
maan asuinrakennus.

Maaraaika tallirakennuksen laajennuksen saattamiselle vesikattovai-
heeseen on paattynyt 1.1.2024. Paikallakaynnilla on havaittu, etta toita
ei ole tehty. Asiassa on nain ollen asetettava velvoite noudattaa raken-
nusluvan lupamaaraysta ja rakentaa tallin laajennus vesikattovaihee-
seen paatoslauselmasta ilmenevassa maaraajassa.

Tarkastuslausunto

Kaarelan Ratsutalli Oy:lle on haastemiehen valityksella |ahetetty tar-
kastuslausunto, jossa on todettu, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan
ymparisto- ja lupajaostolle tullaan esittamaan, etta tontin haltijalle ase-
tetaan velvoite seuraavasti: Tallirakennuksen laajennus on rakennetta-
va vesikattovaiheeseen valittomasti ja laajennuksen tulee olla koko-
naan valmis ja loppukatselmoitu viimeistaan 11.1.2025 luvan voimas-
saoloajan mukaisesti. Vaihtoehtoisesti rakennushankkeeseen ryhtyva
voidaan velvoittaa purkamaan rakennetut rakenteet ja ennallistamaan
tontti. Tarkastuslausunto on annettu tiedoksi 6.2.2024.

Vastine
Kaarelan Ratsutalli Oy on antanut tarkastuslausunnon johdosta vasti-
neen.

Toimivalta
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Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Anssi Hentinen, tarkastusinsindéri, puhelin: 09 310 26486
anssi.hentinen(a)hel.fi
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Velvoitteen osalta Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Velvoitettava Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Maanmittauslaitos / Kir-
jaamisasiat
Helsingin poliisilaitos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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