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Tonttien varaaminen kehittamishankkeiden suunnittelua varten
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Esitys

Kaupunginhallitus paatti muuttaa Esperi Care Oy:lle varatun Helsingin
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninvainio) korttelin nro 39049
tontin nro 2 varausta seuraavasti:

1

Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua seké
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016
saakka siten, etta hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina ovat Esperi
Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy seké vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy.

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa normaalina
asuntotuotantona, jota ei suunnata erityisryhmille.

2

Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistélautakunnan aiemmin
paattdmia varausehtoja seka jaljempana mainittuja ehtoja.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteistydssa
kaupungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun. Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun
voittaneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin siita
iimenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittéa
kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan
hakemista.

4

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista seka
kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekéa tonttien lohkomista ja
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rekisterdintida ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistéviraston
tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
hankkeiden toteuttamisen ja kdytén mahdollisesti edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista.

5

Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, etté vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttaminen edellyttdnee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti
luovutetaan myymalla kdypaan arvoon.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana
paatdéskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja seka
litteend 1 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

B
Kaupunginhallitus paatti varata Suomen Vuokrakodit Oy:lle Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin nro
33366 suunnitellun tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:
1
Tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena
vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion tukemana
asumisoikeustuotantona.
Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttdmaan
asumisoikeustuotannon toteuttamista varten valittavan
yhteistybkumppanin kiinteistéviraston tonttiosastolla.
2
Varauksensaaja ja vastaisuudessa valittava yhteistyékumppani ovat
kesken&an velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seké tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen
rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.
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Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
hankkeiden toteuttamisen ja kdytén mahdollisesti edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista.

3

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
31.12.2015 mennessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta
viivytystd, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

4

Hankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa liitteena 2
olevasta 4.11.2014 paivatysta viitesuunnitelmasta (Vuorelma
Arkkitehdit Oy) ilmenevia perusratkaisuja ja laatutasoa, ellei
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin
maaraa. Hanke tulee suunnitella ja toteuttaa passiivitasoisena
puurakentamishankkeena. Passiivitason maarittelyna ja
lammitysenergian, primaarienergiatarpeen ja rakennuksen ulkovaipan
iimanpitévyyden minimivaatimustasona kaytetdan Teknologian
tutkimuskeskus VTT:njulkaisun VT T-R-05934-08 méaaritteita.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana
paatdéskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja seka
litteend 1 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

Kaupunginhallitus paatti varata Helsingin kaupungin 35.
kaupunginosan (Torpparinmaki) korttelin nro 35172 suunnitellun
asuintontin nro 1 luovutettavaksi erilliselld iimoittautumis- ja
neuvottelumenettelyllda omatoimista ja/tai rakennuttajakonsulttivetoista
ryhmarakennuttamista varten.

1

Tontti toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas |l
-ehdoin tai asumisoikeustuotantona.

2

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
valintakriteereita ja varausehtoja.
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Kaupunginhallitus paatti, ettéa edella paatdéskohdissa A-C mainituissa
tontinvarauksissa noudatetaan seuraavia yleisia varausehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Tontit suunnitellaan ja
toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan muutos ei
tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoisiksi
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassé aikataulussa.

2

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistélautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien

kanssa.

4
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston 11.3.2013 péaivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan télle
varatut tontit iiman aiheetonta viivytysta sekd osaltaan aktiivisesti
edistdmaan télle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparisténsuojelua, tydsuojelua, tyboloja seka tydehtoja koskevia seké
muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtién johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkilé tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikéli varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
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muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamasséa aikataulussa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel. fi
Liitteet
1 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
2 Honkasuo viitesuunnitelma 4.11.2014
3 Hakemukset
4 Asemakaavakartat
5 Sijaintikartat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat (A) Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Varauksensaaja (B) Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Liite 2
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kolme varauskohdetta

Esperi Care Oy, Avain Rakennuttajat Oy, Avain Palveluasunnot Oy ja
Suomen Vuokrakodit Oy ovat osoittaneet kaupungille liitteesta 3
iimenevét tontinvaraushakemukset seuraaviin kohteisiin:

Varaus hoitokotia ja vapaarahoitteista asuntotuotantoa varten

Tapaninvainion tontti 39049/2 on ollut varattuna Esperi Care Oy:lle
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin rakentamista varten (Klk
31.5.2011, 12.6.2014 varausta jatkettu 30.6.2015 saakka).

Kiinteistéjen omistuksen ja palvelutuotannon pitda ARA:n ohjeiden
mukaan olla eriytettyina toisistaan. Tasta syysta varausta tulee muuttaa
siten, etta kiinteistdn omistajaksi tulee eri taho kuin palveluntuottaja.
Esperi Care Oy on esittéanyt hankkeen toteuttamista yhdessa Avain
Palveluasunnot Oy:n sek& Avain Rakennuttajat Oy:n kanssa siten, etta
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Avain Palveluasunnot Oy on tulevan tontille sijoittuvan palvelukodin
Kiinteistébnomistaja ja Esperi Care Oy toimii palveluntuottajana.

Tontille avustuspaatdksen saanut palvelutalo ei laajuudeltaan (noin 1
100 k-m?) tayta koko tonttia, minka vuoksi on tarkoituksenmukaista
yhdessa kaupungin kanssa tutkia tontin jaljelle jdévan osan
rakentamista tavanomaisena asuntotuotantona. Avain Rakennuttaja Oy
on hakenut mainituin tavoin jaljelle jdavan tontinosan varaamista sille
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon. Talla tavoin tontti
saataisiin kokonaan rakennettua.

Varaus energiatehokkaana puurakentamisena toteutettavaa osin vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja ja osin asumisoikeusasuntoja varten

Suomen Vuokrakodit Oy on esittdnyt kaupungille Honkasuon tonttia
33366/1 varattavaksi puurakenteisten passiivitasoisten
asuinhankkeiden suunnittelua ja toteutusta varten. Kohde toteutettaisiin
puurakenteisena, kestavan kehityksen ja matalaenergiarakentamisen
periaatteita edistavana passiivitasoisena asuinrakennushankkeena.
Hankkeesta puolet (50 %) toteutettaisiin vapaarahoitteisena
vuokrakohteena ja puolet (50 %) asumisoikeuskohteena erikseen
hyvaksyttavan asumisoikeustoimijan kanssa. Esitettava varaus tukee
kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteutumista erityisesti puu-
seka energiatehokkaan rakentamisen edistamiseen tahtaavien
tavoitteiden osalta. Kyseessa olisi ensimmainen passiivienergiatasoon
tahtdava puurakentamisen kerrostalohanke Helsingissa.

Varaus ryhmarakennuttamista varten

Torpparinméen tontti 35172/1 on tarkoituksenmukaista varata erillisella
neuvottelu- jaftai ilmoittautumismenettelylla
ryhmarakentamistarkoitukseen. Tontti siséllytetdén vuonna 2015
pidettavaan rynmarakennuttamistonttinakuun.

Tonttien varaamisesta on neuvoteltu tontinvaraajiksi esitettavien lisaksi
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston ao.
aluerakentamisprojektien kanssa sek& kaupunkisuunnitteluviraston ao.
suunnitteluprojektien kanssa eika nailld ole huomauttamista esitettaviin
tontinvarauksiin. Varausesitys tukee kaupungin asuntopoliittisia
tavoitteita monimuotoisesta asuntotuotannosta ja energiatehokkaasta
rakentamisesta. Varausesityksessa oleville tonteille on mahdollista
rakentaa yhteensa noin 120 asuntoa.

Esittelijdn perustelut

Tonttien asemakaava- ja perustiedot

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://iwww hel fi’/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



waw Helsingin kaupunki
wew | Kaupunginhallitus

S

==

Poytkirja 442014 8 (17)

Kaj/1
08.12.2014

Varattavaksi ehdotettavien tonttien asemakaava- ja sijaintikartat ovat
littein& 4 ja 5.

Tapaninvainio

Honkasuo

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 39049/2 on yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y). Asemakaavassa tontin rakennusoikeus
on merkitty tehokkuusluvulla e=0,75.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 33366/1 on
asuinrakennusten korttelialuetta (A). Asemakaavassa tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty 7 400 k-m?2. Tontille voidaan rakentaa
noin sata asuntoa.

Torpparinmaki

Varaukset

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti 35172/1 on
erillispientalojen korttelialuetta (AO). Asemakaavassa tontin
rakennusoikeudeksi on merkitty 700 k-m2. Tontille voidaan rakentaa
noin kymmenen asuntoa.

Tapaninvainion tontin 39049/2 varauksen muuttaminen

Tapaninvainion tontti 39049/2 on ollut varattuna Esperi Care Oy:lle
mielenterveyskuntoutujien hoivakodin rakentamista varten nyt
30.6.2015 jatkuvaksi varausajaksi. Hoivakoti on tarkoitus toteuttaa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA)
investointiavustuksella ja korkotukilainalla.

Kiinteistéjen omistus ja niilld harjoitettava palvelutuotanto pitééd ARA:n
ohjeiden mukaan eriyttda toisistaan. Tasta syysta varausta tulee
muuttaa siten, etta kiinteistén omistajaksi tulee eri taho kuin
palveluntuottaja. Esperi Care Oy on antanut selvityksen tontin 39049/2
varauksesta 28.11.2013 ja esittanyt tonttivarauksen muuttamista ARA:n
ohjeita vastaavaksi 26.8.2014.

Esperi Care Oy on esittanyt hankkeen toteuttamista yhdess& Avain
Palveluasunnot Oy:n sek& Avain Rakennuttajat Oy:n kanssa siten, etta
Avain Palveluasunnot Oy on tulevan tontille sijoittuvan palvelukodin
Kiinteistébnomistaja ja Esperi Care Oy toimii palveluntuottajana.

Tontille avustuspaatdksen saanut palvelutalo ei laajuudeltaan (noin
1 100 k-m?) tayta koko tonttia, mink& vuoksi on tarkoituksenmukaista
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yhdessa kaupungin kanssa tutkia tontin jaljelle jdévan osan
rakentamista tavanomaisena asuntotuotantona.

Avain Rakennuttaja Oy on hakenut mainituin tavoin jaljelle jaavan
tontinosan varaamista sille vapaarahoitteiseen vuokra-
asuntotuotantoon. Talla tavoin tontti saataisiin kokonaan rakennettua.
Avain Rakennuttaja Oy on valmis jarjestaméaan tontista
arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyéssa tontin muiden varaajien kanssa.

Varauksen muuttamisesta on neuvoteltu hakijoiden seka
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kanssa.

Hakemukseen ja kaytyihin neuvotteluihin perustuen esitetaan, etta
kaupunginhallitus muuttaisi Esperi Care Oy:n nykyisté tontinvarausta
siten, ettd tontti varataan hoivakotitalohankkeen osalta yhteisesti Esperi
Care Oy:lle ja Avain Palveluasunnot Oy:lle. Vapaarahoitteisen vuokra-
asuntotuotannon osalta tontinvaraus kohdistuisi Avain Rakennuttaja
Oy:lle.

Tontin varaus edistéisitontin viivytyksetdnta rakentumista kokonaan
valmiiksi sekéd mahdollistaisi tontin kokonaisvaltaisen suunnittelun ja
kehittamisen. Hoivakotihankkeiden erityispiirteet huomioiden
hankkeiden yhteensovittamiselle on erityista tarvetta parhaan
mahdollisen suunnitteluratkaisun 16ytamiseksi. Varauksensaajat olisivat
tata varten velvollisia jarjestdmaan tontista arkkitehtuurikutsukilpailun
yhteistyéssa kaupungin kanssa. Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
toteuttaminen edellyttdnee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista, joten talta osin kyse olisi kumppanuuskaavoituksesta.

Honkasuon tontin 33366/1 varaaminen

Honkasuon kaava-alueelta nro 11870 on esitetty tontinvarauksia (noin
13 000 k-m?) alueen itdosan Haapaperhosen pientaloalueelle (AP, AO,
A). Alueen varaukset perustuvat vuonna 2010 pidettyyn
tontinvarauskilpailuun, jonka tavoitteena oli mahdollisimman
ekotehokas puurakentamiseen perustuva rakentaminen. Toistaiseksi
yksik&an kohde ei ole lahtenyt tontinvarauskilpailun alueella rakenteille.
Honkasuon kaava-alueelta ei ole esitetty muita varauksia.

Tontin 33366/1 varaamisesta on neuvoteltu
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seké hakijan kanssa. Hakemukseen ja
neuvotteluihin perustuen esitetaan, ettd kaupunginhallitus varaisi tontin
Suomen Vuokrakodit Oy:lle yhtién hakemuksessa mainitun
puukerrostalohankkeen suunnittelua varten siten, ettéa puolet tontin
rakennusoikeudesta toteutettaisiin vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona ja puolet valtion tukemana asumisoikeustuotantona
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my&hemmin valittavan ja erikseen hyvaksyttavan yhteistyékumppanin
toimesta.

Kohde toteutettaisiin puurakenteisena, kestavan kehityksen ja
matalaenergiarakentamisen periaatteita edistavana passiivitasoisena
asuinrakennushankkeena.

Esitettava varaus tukee kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden
toteutumista erityisesti puu- sekéd energiatehokkaan rakentamisen
edistdmiseen tdhtdavien tavoitteiden osalta. Kyseessa olisi
ensimmainen passiivienergiatasoon tahtdava puurakentamisen
kerrostalohanke Helsingissa. Esittelija pitda myoés erityisen tarkeana
edistdd Honkasuon rakentumista. Alueelta varatut pientalotontit ovat
olleet rakentamiskelpoisia jo pitkdan, mutta hankkeet eivat
pientaloasuntojen heikosta markkinatilanteesta johtuen ole lahteneet
liikkeelle. Honkasuon alueella markkinoitavuutta heikentéa edelleen se,
ettei yhtdan talohanketta ole viela liikkeella ja alue on siten hyvin
keskenerainen. Alueen pientaloasuntojen markkinoitavuuden kannalta
olisi siis tarkea saada alueelle asuntorakentamista ja valmista
kaupunkiymparistda. Esittelija pitéda varausta tastakin syyta
perusteltuna.

Suomen Vuokrakodit Oy toimii kiinteisto- ja vuokramarkkinoilla
rakennuttajana, kiinteistdjen kehittdjana ja omistajana seka
vuokranantajana. Suomen Vuokrakodit Oy:n asuntokannassa on noin
1 200 asuntoa eri puolilla Suomea sijaiten. Talla hetkella yritykselld on
kaynnissa Vantaan Kivistéssa Euroopan suurin puukerrostalohanke.

Torpparinméen tontti 35172/1

Kaupunginhallitus on vuosina 2013 ja 2014 varannut eri puolilta
Helsinkia tontteja luovutettaviksi rynmarakennuttamiseen erillisella
tonttihaulla. Kiinteistoviraston tonttiosasto valmistelee parhaillaan
tonttinaun jarjestadmista. Tonttihaku on tarkoitus saattaa vireille
viimeistaan tammikuussa 2015.

Torpparinméen tontti 35172/1 on tarkoituksenmukaista varata erillisella
neuvottelu- jaftai ilmoittautumismenettelylla
ryhmarakentamistarkoitukseen. Tontti soveltuu sijaintinsa,
rakennusoikeutensa ja ominaisuuksiensa puolesta hyvin
ryhmarakentamiseen. Tontti luovutettaisiin Hitas Il -ehdoin.

Mikali kaupunginhallitus p&aattaa tontin varaamisesta, tontti sisallytetaan
edelld mainittuun rynmarakennuttamistonttihakuun.
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Esittelija toteaa, etta tonttien varaamisesta on neuvoteltu
tontinvaraajiksi esitettavien liséksi kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston ao. aluerakentamisprojektien kanssa seka
kaupunkisuunnitteluviraston ao. suunnitteluprojektien kanssa eika nailla
ole huomauttamista esitettaviin tontinvarauksiin.

Honkasuon alue on rakennettavuudeltaan ja kaavaratkaisultaan
haastava. Honkasuon alueen asuntorakentamisen kaynnistyminen on
tarke&a koko alueen kehittymisen kannalta, ja varausesitys osaltaan
edistdnee myos alueen muuta rakentumista. Honkasuon alueen
rakentumisen kaynnistamiseksi sek& muun asuntotuotannon
toteuttamisen varmistamiseksi on alueelta perusteltua esittéa
tontinvarausta puheena olevalle toimijalle. Varausesitys tukee
kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita monimuotoisesta
asuntotuotannosta ja energiatehokkaasta rakentamisesta
asemakaavan edellyttdméassa hengessa.

Varausesityksessa oleville tonteille on mahdollista rakentaa yhteensa
noin 120 asuntoa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttild
Lisatiedot
Timo Harméla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel. fi
Liitteet
1 Tonttiosaston toimintaohje 11.3.2013
2 Honkasuo viitesuunnitelma 4.11.2014
3 Hakemukset
4 Asemakaavakartat
5 Sijaintikartat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat (A) Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Varauksensaaja (B) Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kiinteistélautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro
kaupunginkanslia@hel.fi http://iwww hel fi’/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



waw Helsingin kaupunki
wew | Kaupunginhallitus

=

Poytkirja 442014 12 (17)

Kaj/1
08.12.2014

Paatoshistoria

Kiinteistélautakunta 27.11.2014 § 583
HEL 2014-014004 T 10 01 01 00

Esitys
A

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
muuttaa Esperi Care Oy:lle (Y-tunnus 2083761-7) varatun Helsingin
kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninvainio) korttelin nro 39049
tontin nro 2 varausta seuraavasti:

1

Tontti varataan mielenterveyskuntoutujien hoivakodin suunnittelua seké
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016
saakka siten, etta hoivakotihankkeen osalta tontinvaraajina ovat Esperi
Care Oy ja Avain Palvelukodit Oy (Y-tunnus 2422023-5) seka
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta Avain Rakennuttaja Oy (Y-
tunnus 2308788-2).

Vapaarahoitteiset vuokra-asunnot tulee toteuttaa normaalina
asuntotuotantona, jota ei suunnata erityisryhmille.

2

Hoivakotihankkeen osalta noudatetaan kiinteistélautakunnan aiemmin
paattdmia varausehtoja seka jaljempana mainittuja ehtoja.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan yhteistydssa
kaupungin kanssa jarjestamaan tontin suunnittelusta
arkkitehtuurikutsukilpailun. Tontti tulee suunnitella ja toteuttaa kilpailun
voittaneiden kilpailuehdotusten mukaisesti tai vahintaankin siita
iimenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

Tontin rakentamista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittéa
kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennusluvan
hakemista.

4

Osapuolet ovat keskenaan velvollisia sopimaan hankkeiden
toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta
tonttijaosta ennen rakennussuunnittelun aloittamista seka
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kustannuksellaan hakemaan tonttijaon sekéa tonttien lohkomista ja
rekisterdintid ennen rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistéviraston
tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita.

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
hankkeiden toteuttamisen ja kdytén mahdollisesti edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista.

5

Avain Rakennuttaja Oy on tietoinen, etté vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen toteuttaminen edellyttdnee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti
luovutetaan myymalla kdypaan arvoon.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana
paatdéskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja seka
litteend nro 5 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaa Suomen Vuokrakodit Oy:lle (Y-tunnus 2031979-9) Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) korttelin nro
33366 suunnitellun tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2016 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin rakennusoikeudesta 50 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena
vuokra-asuntotuotantona ja 50 % valtion tukemana
asumisoikeustuotantona.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttdmaan
asumisoikeustuotannon toteuttamista varten valittavan
yhteistybkumppanin kiinteistéviraston tonttiosastolla.

2

Varauksensaaja ja vastaisuudessa valittava yhteistyékumppani ovat
kesken&an velvollisia sopimaan hankkeiden toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen
rakennussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan
tonttijaon seké tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen
rakennusluvan hakemista, ellei kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa
erikseen toisin sovita.
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Osapuolet ovat velvollisia kustannuksellaan sopimaan kaikista
hankkeiden toteuttamisen ja kdytén mahdollisesti edellyttamista
rasitteista ja yhteisjarjestelyista.

3

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
31.12.2015 mennessa. Rakentaminen on aloitettava ilman aiheetonta
viivytystd, kun rakennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden (6)
kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

4

Hankkeiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa 4.11.2014
paivatysta viitesuunnitelmasta (Vuorelma Arkkitehdit Oy) iimenevia
perusratkaisuja ja laatutasoa, ellei kiinteistéviraston tonttiosaston
kanssa toisin sovita tai tonttiosasto toisin maaraéa. Hanke tulee
suunnitella ja toteuttaa passiivitasoisena puurakentamishankkeena.
Passiivitason maarittelyna ja lammitysenergian, primaarienergiatarpeen
ja rakennuksen ulkovaipan ilmanpitdvyyden minimivaatimustasona
kaytetdaan Teknologian tutkimuskeskus VTT:njulkaisun VTT-R-05934-
08 méaaritteita.

5

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan jaljempana
paatdéskohdassa D mainittuja asuntotonttien yleisia varausehtoja seka
litteend nro 5 olevaa tonttiosaston toimintaohjetta.

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaa Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Torpparinmaki) korttelin
nro 35172 suunnitellun asuintontin nro 1 luovutettavaksi erillisella
iimoittautumis- ja neuvottelumenettelylla omatoimista ja/tai
rakennuttajakonsulttivetoista rynmarakennuttamista varten.

1

Tontti toteutetaan vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas |l
-ehdoin tai asumisoikeustuotantona.

2

Muilta osin noudatetaan kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
valintakriteereita ja varausehtoja.
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Lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd edella paatéskohdissa A-
C mainituissa tontinvarauksissa noudatetaan seuraavia yleisia
varausehtoja:

1

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Tontit suunnitellaan ja
toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei
vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan muutos ei
tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoisiksi
varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassé aikataulussa.

2

Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa C-
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa
tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistélautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta rippumattomasta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan kiinteistéviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista [6ytyvalla (www.rakvv.hel fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistéviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikéli varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuksesta
poikkeusta.

3

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien
kanssa.
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4

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteené nro 5 olevaa
kiinteistdviraston tonttiosaston 11.3.2013 péaivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan télle
varatut tontit iiman aiheetonta viivytysta sekd osaltaan aktiivisesti
edistdmaan télle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparisténsuojelua, tydsuojelua, tyboloja seka tydehtoja koskevia seké
muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtién johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkilé tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikéli varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta méaarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
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asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamasséa aikataulussa.

F
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistéviraston tonttiosaston
osastopaallikdn tekemaan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja
tarkennuksia.
Esittelija
osastopaallikkod
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel fi
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