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§ 891
V 8.12.2021, Vuokrausperiaatteiden maarittaminen liike- ja toimisto-
tonteille (Taka-T66l6, Mannerheimintie 46 ja 50)

HEL 2021-010618 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Taka-To0l0ssa sijaitsevien hotellitonttien
14468/2 ja 14468/3 vuokrausperiaatteet seuraavasti:
— vuokra-aika on 31.12.2071 saakka
— vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannu-
sindeksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100" vastaavaa 40,94 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Voimassa olevat vuokrasopimukset

Tontti 14468/2 on vuokrattu Kiinteistdé Oy Helsinki Mannerheimintie
50:lle 31.12.2021 saakka hotellitoimintaa varten. Tontti 14468/3 on
vuokrattu Oy Norgani 8 Ab:lle 31.12.2021 asti hotellitoimintaa varten.
Tontit on tarkoitus vuokrata uudelleen niiden nykyisille vuokralaisille, jo-
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ten tonteille esitetaan vuokrausperiaatteiden maaraamista hotellitoimin-
taa varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokrausperiaatteet

Toimivalta

Esittelija

Tontilla 14468/2 on voimassa asemakaavan muutos nro 8512 (vahvis-
tettu 13.1.1983), jossa tontti on osoitettu liikkerakennusten korttelialu-
eeksi (KL), sen pinta-ala on 7 000 m? ja kaavanmukainen rakennusoi-
keus on 22 177 k-m2. Helsingin yleiskaavassa 2016 tontti on osoitettu
like- ja palvelukeskusta alueeksi (C1). Tontilla sijaitsee 22 177 k-m?
suuruinen Crowne Plaza Helsinki -hotelli.

Tontilla 14468/3 on voimassa asemakaavan muutos nro 9957 (vahvis-
tettu 3.9.1993), jossa tontti on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(KL), jolle saa sijoittaa majoitus-, kokous- ja liiketiloja, sen pinta-ala on
14 506 m? ja kaavanmukainen rakennusoikeus on 28 479 k-m?. Helsin-
gin yleiskaavassa 2016 tontti on osoitettu liike- ja palvelukeskusta alu-
eeksi (C1). Tontilla sijaitsee 28 479 k-m? suuruinen Scandic Park Hel-
sinki -hotelli.

Vuokra-aika on noin 50 vuotta siten, etta tontit vuokrataan hotellitoimin-
taa varten 31.12.2071 saakka.

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometri-
hintaa 40,94 euroa, jonka nykyarvo on 825 euroa/k-m?2.

Tonttien uudet vuosivuokrat perustuvat padoma-arvoon 825 euroa/k-
m?2. Tuottovaade on 5% (kaupunginvaltuusto 1.10.1980 asia nro 18).
Tontin 14468/2 uusi vuosivuokra on em. yksikkéhinnalla ja asemakaa-
van mukaisella rakennusoikeudella noin 915 000 euroa (22 177 k-m2 x
825 euroa/k-m? x 5 %). Tontin 14468/3 uusi vuosivuokra on em. yksik-
kohinnalla ja asemakaavan mukaisella rakennusoikeudella noin 1 175
000 euroa (28 479 k-m2 x 825 euroa/k-m? x 5 %).

Vuosivuokra on markkinaehtoinen. Vuosivuokrasta on pyydetty ulko-
puolisen asiantuntijan arviolausunto, joka on oheismateriaalissa.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
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Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiymparistélautakunta
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.10.2021 § 554
HEL 2021-010618 T 10 01 01 02
Mannerheimintie 46 ja 50
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:
- Taka-Toolossa sijaitsevien hotellitoimintaan varten uudelleenvuokrat-
tavien tonttien 14468/2 ja 14468/3 vuokra-aika on 31.12.2071 saakka,
- vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 40,94 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa ja
- tonttipaallikko tai taman valtuuttama oikeutetaan vuokraamaan tontit.
Esittelija
va. kaupunkiympériston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Elina Luoma, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36223
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