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Sijainti

Allaolevassa kuvassa alempi punainen ympyra osoittaa rakennuksen nykyisen sijainnin ja ylempi
ympyra rakennuksen uuden sijainnin siirron jalkeen.
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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Rak. 13 uudelleen rakentaminen 2821P61402
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Lapinlahdenkatu 16. Helsinki 00180 924
Sijainti Kiinteistoobjekti
4. kaupunginosa, Kamppi -
Kayttadja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Ravintola/kahvilatoiminta 50
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3
257,5 197 - 930

Hankkeen tarpeellisuus

Voimassa oleva kaava edellyttda rakennuksen siirtdmista uuteen paikkaansa. Rakennuksen alkuperaiselle paikalle on
asemakaavassa osoitettu tiiviisti rakennettu toimitilakortteli. Rakennuksen uusi kayttétarkoitus on kaavan mukaisesti liike-
/palvelurakennus.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 8/2024 RI 110,6)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Rakentaminen 257 2 150 000 €
Muut kustannukset
Yhteensa 2 150 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 8365 €/brm?
Esirakentamisrahaa kaytetty vuosina 2020-2023: 195 000 euroa. 195 000 €

2023-2024: n. 500 000 euroa. 500 000 €
Kaikki yhteensa 2845 000 €

Hankkeen aikataulu

2024-2025.

Rahoitussuunnitelma

Rakennuksen 13 uudisrakennushankkeen toteutuksen edellyttdma rahoitustarve on 2,15 milj. euroa. Hankkeelle ei ole
varausta talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2024—-2033. Maararahatarve 2,15 mil;.

otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei tarvitse

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn
toimialalla.

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Rak. 13 uudelleen rakentaminen
Osoite: Lapinlahdenkatu 16. Helsinki 00180
Sijainti: 4. kaupunginosa, Kamppi

Nykyinen laajuus: 257 brm?

Hankenumero: 2821P61402

Rakennustunnus (RATU): 924

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksen uudelleenrakentamista.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kappeli- ja obduktiorakennus siirretdan osoitteesta Mechelininkatu 1 Marian
kasvuyrityskampuksen KTY-1-korttelialueen kaakkoiskulman rakennusalalle osoitteeseen
Lapinlahdenkatu 16. Kaavan mukaan kyseiselle rakennusalalle tulee siirtaa asemakaava-
alueen 1800-luvun rakennuskantaa edustava puurakenteinen sairaalarakennus.
Asemakaava-alueen puurakenteisista sairaalarakennuksista Rak 13 on ainoa, joka mahtuu
kyseiselle rakennusalalle: kaava on siis raataloity tata siirtoa varten.

Rakennuksen uusi kayttdtarkoitus on kaavan mukaisesti liike-/palvelurakennus.
Paapiirustuksissa esitetty ravintolakayttd on yksi vaihtoehto rakennuksen tulevaksi kaytoksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Voimassa oleva kaava edellyttda rakennuksen siirtdmista uuteen paikkaansa. Rakennuksen
alkuperaiselle paikalle on asemakaavassa osoitettu tiiviisti rakennettu toimitilakortteli.
Rakennuksen uusi kayttdtarkoitus on kaavan mukaisesti liike-/palvelurakennus.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Hankkeen laajuus
Hankkeen laajuus on 257,5 brm?2.
Laatutaso

Rakennukseen sovelletaan suojellun rakennuksen kunnostusta kasittelevia saadoksia, ja
rakentaminen tehdaan restauroiden. Tavoitteena on kulttuurihistoriallisten ja
arkkitehtonisten arvojen sailyminen ja palauttaminen. Rakennuksen kunnostus-, muutos- ja
lisdrakennustbissa noudatetaan puurakennusperinndn sailyttamistd koskevia periaatteita.
Siirtoprosessissa rakennuksen nykyisista osista hyodynnetaan kaikki kayttokelpoinen
materiaali: kivijalka kiviharkkoineen ja tiilineen, hirsirunko, ikkunat ja ovet,
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vesikattorakenteet, ylapohjan kantavat puurakenteet, alapohjan teraskiskot
kappaholveineen, julkisivuverhous seka ulkolistoitukset.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on merkitty kaavassa (Kaavan numero: 12629; Kaavan nimi: Marian
kasvuyrityskampus; lainvoimainen: 16.1.2023) tunnuksella u-s-1: Rakennusala, jolle tulee
siirtda asemakaava-alueen 1800-luvun rakennuskantaa edustava puurakenteinen
sairaalarakennus. Uudelleen rakennettaessa ei rakennuksessa saa suorittaa sellaisia
muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Korttelialue on merkitty tunnuksella KTY-1: Toimitilarakennusten korttelialue: Rakennusten
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja. Uudisrakennuksen
maantasokerroksen kadunvarsitilat ja piha-alueelle suuntautuvat tilat on varattava liike- ja
palvelutiloiksi. Alueelle ei saa sijoittaa majoitustiloja.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestdvan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestdvan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousnakdokulman ja tontin luontoarvot huomioivaan hyédyntavaan rakentamiseen.

Hankkeessa korostuvat vahahiilisyyden ja materiaalitehokkuuden periaatteet. Siirrettavan
rakennuksen uudelleen kaytettavien osien valmistuksen hiilijalanjalki kohdistuu sen
ensimmaiselle kaytolle. Uudella rakennuspaikalla hiilijalanjalkeen vaikuttavat siis ainoastaan
kuljetuksesta, uudelleenpystyttdmisestd seka korjaus- ja muutostdista aiheutuvat paastot
seka rakennuksen tulevan kayton aiheuttama energiankulutus. Hiilikadenjalki kulkee
siirrettavien osien mukana: rakennuksen ylipuusukupolvinen hiilivarasto ilmastohyotyineen
saastyy pitkalle tulevaisuuteen.

Lisaksi voidaan todeta, ettd Rak 13 kaltaisten rakennusten osat todennakoisesti ovat
kierratettavissa myos mahdollisessa seuraavassa siirrossa tai uudelleenkaytossa — hyvin
huollettuina Iahes loputtomiin.

Rak 13 toteuttaa hyvin Arktisen neuvoston ohjeita hiilineutraalista rakentamisesta:

» Energiatehokkuus on optimoitu siten, ettei energiaa haaskata ja ulkovaippa pysyy kuivana.
* Rakennusmateriaalit ovat vahahiilisid. Puurakenteiden ylipuusukupolviset hiilivarastot
tukevat metsien hiilinielujen muodostumista.

* Rakennuksen yllapidattavyys on korkealla tasolla: Rak 13 on vikasietoinen, ja sen
rakenteet ja rakennusosat ovat luontevasti korjattavissa.

* Rakenteet mahdollistavat osiin purkamisen, uudelleen kokoamisen ja uudelleen kayton.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Hankkeen riskit

o Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydstad naapurikiinteistdlle aiheutuvan
hairidn, polyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

o Rakennuksen ymparistdssa tapahtuvan rakentamisen yhteensovittaminen (esim. Marian
puisto).

o Rakenteiden kostumisen ehkaisemisen varmistaminen varastoinnin aikana.

Rakentamiskustannukset

Uudisrakentamiskustannukset (arvio) sisaltavat seuraavat toimenpiteet:

¢ Rakentamis- ja suunnittelukustannukset 220 000 €
o Liittymat ja luvat 30 000 €
o Urakka kattohintainen 1390 000 €
e Hankevaraukset 510 000 €

Yhteensa 2 150 000 €

Tilakustannus kayttajalle

Rakennuksen omistaja pystyttaa rakennuksen sen uuteen sijoituspaikkaan ja vuokraa tiloja
kayttajalle.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta eli sailyttdmisesta vastaa kaupunkiymparistdétoimialan Tilat-
palvelu.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
- rakennus- ja poikkeusluvan hyvaksyminen 11/24-2/25

- pohjanrakennus 11-12/24
- rakennustyodt 3-12/25

Rahoitussuunnitelma

Investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelman alakohdalle 8020202 osoitetuista maararahoista.



Hankesuunnitelma Rakennus 13
Helsinki 30.9.2024 Lapinlahdenkatu 16
00180 Helsinki

13

14

Vaistotilat

Ei.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.



