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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ou-
lunkylantien ympariston tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12911) (sisaltaa liikennesuunnitelman) (a-asia)

Poydalle 24.09.2024
HEL 2019-010502 T 10 03 03

Hankenumero 2241_9, 3537
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 24.9.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12911 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 28. kaupun-
ginosan (Oulunkyla, Verajamaki) korttelia 28038, korttelin 28007
tonttia 11, korttelin 28030 tonttia 3, korttelin 28036 tontteja 18 ja 22
seka katu- ja puisto-alueita (muodostuu uusi kortteli 28410).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2019-010502

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Lohkopellontie 17: 6 000 euroa
o Weston Group Oy: 4 000 euroa
o Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié: 10 000 euroa

Esittelijan perustelut
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Oulunkylan aseman ete-
l&puolella sijaitsevia Oulunkylantien ymparistdon puistoalueita, asuin-
tontteja osoitteessa Lohkopellontie 1, 3, 7, 9 ja 17 seka liikerakennuk-
sen tonttia osoitteessa Kirkkoherrantie 6, Asukastalo Oulunkylén Seu-
rahuoneen tonttia seka naihin rajautuvia katualueita. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueelle asuntoja n. 570 uudelle asukkaalle seka uuden
peruskoulun. Kaavaratkaisu on tehty, koska kaupungin tavoitteena on
lisata asuntoja raideliikenteen solmukohdissa ja Verajamakeen tarvi-
taan uusi peruskoulu 500 lapselle.

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen ja koulun raken-
taminen lahelle Oulunkylan keskustan kehittyvia palveluita, juna-
asemaa seka pikaraitiolinja 15 pysakkeja. Lisaksi tavoitteena on uudis-
taa Oulunkylantie puuriveineen, ajantasaistaa Oulunkylan Seurahuo-
netta koskevat suojelumaaraykset seka turvata alueella sijaitseva liito-
oravan elinymparisto.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan kasvavan vaesto-
maaran tarvitseman uuden peruskoulun sijoittaminen alueelle seka uu-
sien asuntojen sijoittaminen lahelle raideliikenteen solmukohtaa siten,
ettd Oulunkylantien ilme muuttuu kaupunkimaiseksi.

Uutta asuntokerrosalaa on 22 650 k-m? ja uutta julkisten palvelujen ker-
rosalaa 5 115 k-m? Asukasmaaran lisays on n. 570 henkea. Tonttite-
hokkuus AK-korttelialueilla on keskimaarin e=1,3.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7691), jossa on esitetty Oulunkylantien ympariston kaava-alueen vaa-
timat liikkennejarjestelyt.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Oulunky-
lantien varsi tiivistyy, asuntojen maara lahella raideliikenteen solmukoh-
taa kasvaa ja alueen koulupalvelut paranevat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla kaupungin kasvua uuden asunto- ja palvelutuotan-
non myota. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta palautti Oulunkylantien ympariston ase-
makaavan muutosehdotuksen valmisteluun 20.12.2022 (§ 726). Lauta-
kunta paatti palauttaa kaavaehdotuksen valmisteluun seuraavilla tavoit-
teilla: katualue muuttuu nykytilaa ja kasittelyssa ollutta ehdotusta sel-
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keasti kapeammaksi ja viihntyisammaksi, tasta syntyvaa lisatilaa voi-
daan kayttaa siihen, etta rakentamisen kerrosalaa lisataan maltillisesti.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on osin puustoista, osin avointa laaksoa, jonka keskella kulkee
Oulunkylantie. Lahialueen rakennukset ovat paaosin pientaloja ja osin
my0s kerrostaloja. Alueella on rakennuksia eri vuosikymmenilta, van-
himmat ovat Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaisia huviloita. Oulunky-
lantien itapuolella sijaitsee historiallisesti ja alueen toiminnan kannalta
tarkea Asukastalo Oulunkylan Seurahuone. Oulunkylantie on luokiteltu
arvokkaaksi 1930-luvun kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1953-2018. Ase-
makaavojen mukaan Oulunkylantien viereiset alueet ovat puistoaluetta,
Lohkopellontientien varren tontit puolestaan ovat asuntokerrostalojen,
rivitalojen seka asuntolatyyppisten kerrostalojen tontteja. Kirkkoherran-
tien 6 tontti on liikerakennusten korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan kaavamuutosalueesta. Valtio
omistaa radanvarresta pienen osan tontista 28036/24. Tontti 28036/18
on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta
seka hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti (04/2024):

Kadut 4,4 milj. euroa
Kunnallistekniikka 2,9 milj. euroa
YHTEENSA 7,3 milj. euroa

Puistoalueille kohdistuu uudistus ja kunnostuskustannuksia. Nama kus-
tannukset arvioidaan puistojen tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Kaava mahdollistaa uuden peruskoulun rakentamisen, joka palvelee ta-
ta kaava-aluetta laajempaa aluetta. Alustava kustannusarvio koululle
on noin 20 milj. euroa

Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 15-20
milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Helen Sahkdverkko Oy

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(16.10.2019) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen
mittakaavaan, johtoihin, hulevesiin, raitiotieverkon laajennusmahdolli-
suuteen seka junaliikenteen mahdollisiin melu-, runkomelu- ja tarina-
haittoihin.

Viranomaisten kannanotot tdydennetysta osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (1.11.2021) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. joh-
toihin ja bussipysakkien tarpeeseen lahella koulua. Kaupunginmuseo
piti tehtyja muutoksia, kuten rakennusten madaltamista, hyvana.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta 20.12.2022 valmisteluun palautetussa kaavaehdotuksessa Oulunky-
lantien varren asuintalojen koossa ja sijoittelussa pyrittiin ottamaan
huomioon alueen nakymat ja valjyys. Maarayksin pyrittiin lisaksi var-
mistamaan, etta alue voi olla vehrea jatkossakin. Asukastalo Oulunky-
lan Seurahuoneen suojelumaarays paivitettiin. Kaavaehdotuksessa
maariteltiin julkisivun kokonaisaaneneristavyys likennemelua vastaan
ja Oulunkylantielle suunniteltiin bussipysakit uuden koulun laheisyy-
teen. Johtosiirtojen ja uusien johtojen tarve tilavarauksineen ja kustan-
nusarvioineen on selvitetty kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Kannanotot on huomioitu vastaavalla tavalla myds uudessa kaavarat-
kaisussa (2024). Taydennytysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(8.1.2024) ei saatu erikseen viranomaisten kannanottoja.
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Mielipiteet

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat samoihin asioihin kuin edellisissd OAS-
vaiheissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (16.10.2019) seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakentamiseen ja puuston vahenemi-
seen ja liikenteeseen, koirapuistoon, hulevesiin ja iimastonmuutoksen
torjumiseen. Alueelle toivottiin maltillista rakentamista, jonka katsotaan
sopivan alueen ilmeeseen. Toisaalta toivottiin hyvin tehokasta raken-
tamista raideliikenteen solmukohtaan mm. palvelujen parantamiseksi.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennukset
olivat 2022 valmisteluun palautetussa kaavaehdotuksessa kooltaan
enintaan nelikerroksisia. Lisaksi rakennusten oli oltava harjakattoisia,
puurakenteisia ja puuverhottuja. Uudessa kaavaratkaisussa (2024) ra-
kentamisen korkeus nousee kohti asemaa ollen matalimmillaan 4-
kerroksista ja korkeimmillaan 8-kerroksista. Uusien rakennusten on ol-
tava harjakattoisia ja puuverhottuja. Asuinrakentamisen hiilijalanjalkea
ohjataan kaavamaarayksella.

Mielipiteet taydennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(1.11.2021) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen
maaraan, puuston vahenemiseen, koulun pihalta kantautuvaan me-
luun, opiskelija-asuntoihin, liikenteeseen ja suunnittelun hajanaisuu-
teen. Lisaksi toivottiin mm. kouluun iltakayttomahdollisuuksia, hiilineut-
raalia rakentamista ja uusilta rakennuksilta Seurahuoneen kaltaista tyy-
lia. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta 2022
valmisteluun palautetussa kaavaehdotuksessa koulun enimmaiskor-
keutta madallettiin kolmeen ja koulun sijaintia muutettiin, jolloin liito-
oravan alue pienenisi aiempaa vahemman ja puustoa voi jaada alueen
eteldosaan enemman. Uusi kaavaratkaisu (2024) vastaa koulutontin
osalta palautettua kaavaehdotusta.

Mielipiteet taydennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(8.1.2024) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. Kirkkoherrantie
6 uudisrakennukseen, Verajamaen liikenneturvallisuuteen ja liikkenne-
suunnitteluun, Lohkopellontien liikkenteeseen, Oulunkylantien varren
pysakointilaitokseen, Lohkopellontie 9 tonttiin seka lintuihin. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta Kirkkoherrantien tontin
suunnitelmaa on tarkennettu mm. maaraamalla rakennuksen korkeu-
desta kaavaratkaisussa, lisaksi Kirkkoherrantiesta ja Lohkopellontien
alkupaasta on laadittu liikennesuunnitelma.
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Kirjallisia mielipiteitd saapui OAS:ista (16.10.2019) 23, taydennetysta
OAS:ista (1.11.2021) 14 kpl ja taydennetysta OAS:ista (8.1.2024) 11
kpl.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat mm. rakentamisen korkeuteen, pysakointitalon sopivuu-
teen alueelle, asuntokokoon, rakennusten vareihin, alueen palveluihin,
puiston pienenemiseen, lito-oravan elinalueeseen ja liikenteeseen.
Mielipiteiden ottaminen huomioon, ks. aiemmat vaiheet.

Luonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen kesalla 2021, kun tieto koulun
suunnittelusta oli viety karttapalveluun, saatiin 44 asukkaan vetoomus
koulun kaavoittamisen puolesta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 78 kpl, joista yhden mielipiteen oli allekir-
joittanut 41 henkiloa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 13.5.-11.6.2024

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 14 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekir-
joittajia yhteensa 45). Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 3 kKirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen maa-
raan ja mittakaavaan, Lohkopellontie 7 ja 17 tontteihin, kouluun, pysa-
kointiin, likennesuunnitelmaan, kavely- ja pyorayhteyksiin, viheraluei-
siin, luontoarvoihin, hulevesiin, palveluihin seka vuorovaikutukseen.

Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat luontoarvoihin ja likkenne-
suunnitelmaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kult-
tuuriymparistoon, radan laheisyyteen rakentamiseen, sahkodverkkoon,
kaukolampdon, vesihuoltoon, jatehuoltoon, joukkoliikenteeseen, me-
luun, liito-oraviin ja ilmastovaikutuksiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Vaylavirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: sosiaali-, ter-
veys- ja pelastustoimiala seka kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Leena Holmila, arkkitehti, maankayttd, puhelin: 09 310 42111
leena.holmila(a)hel.fi
Inkeri Niskanen, tiimipaallikkd, kaupunkitila ja maisema, puhelin: 09 310 42168
inkeri.niskanen(a)hel.fi
Arttu Maenpaa, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 52458
arttu.maenpaa(a)hel.fi
Emmaleena Krankkala, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310
39255
emmaleena.krankkala(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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