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§ 11
V 3.2.2021 Kauppalantie 9-11 asemakaavan muuttaminen (nro
12638)
HEL 2019-007372 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Esteelliset: Marcus Rantala
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian viikoksi poydalle
Daniel Sazonovin ehdotuksesta.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12638 kartta, paivatty 3.11.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro12638 selostus, paivatty 3.11.2020, paivi-
tetty Kylk:n 3.11.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 1.6.2020, tdydennetty 3.11.2020 ja kaavapaivys-
tyksen muistio 11.11.2019
4 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatésehdotus

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) korttelin 29018 tonttia 2 ja osaa puistoaluetta koskevan ase-
makaavan muutoksen 3.11.2020 paivatyn piirustuksen nro 12638 mu-
kaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein (muodostuu
uusi kortteli 29266).

Esittelijan perustelut
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tontti- ja puistoaluetta,
joka sijaitsee Etela-Haagassa Kauppalantien ja Kauppalanpuiston va-
lissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa vanhusten palvelutalon uudisraken-
tamisen nykyista laajempana. Uudisrakennukseen yhdistetaan kahden
Etela-Haagan alueella toimivan vanhusten palvelukodin toiminnot. Ta-
voitteena on toteuttaa etelahaagalaiseen ymparistoon sopiva raken-
nuskokonaisuus ja sailyttaa tontin vehrea ilme. Kauppalanpuiston lansi-
reunasta liitetaan palvelutalon tonttiin n. 495 m2:n kokoinen alue ja pal-
velutalon tontin eteldinen osa (n. 175 m2) liitetdan osaksi Kauppalan-
puistoa. Toimenpiteella varaudutaan pitkalla aikajanteella Kauppalan-
puiston reitistda koskeviin mahdollisiin muutostarpeisiin. Toistaiseksi
puistoon liitettava alue on tarkoitus sailyttaa ennallaan puustoisena.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 3 000 k-m2. Tontin tehokkuusluku on
e=2,26. Asukasmaaran lisays on noin 50 vanhusasukasta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla palveluasuntorakentamista hyvien liikenneyh-
teyksien varrella ja tarjoamalla ikaantyneille asuntoja virikkeellisessa ja
viihtyisassa ymparistossa Kauppalanpuiston valittomassa laheisyydes-
sa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on osin kantakaupunkialuetta
merkinnalla C2 ja osin asuntovaltaista aluetta merkinnalla A3. Alueen
vieresta kulkee viheryhteys. Maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830
alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
em. yleiskaavojen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa; palvelutalon tontilla kaava
nro 5721 vuodelta 1965 ja Kauppalanpuistossa kaava nro 10505 vuo-
delta 1999. Palvelutalon tontti on kaavassa vanhusten asuntolan kortte-
lialuetta, jonka tonttitehokkuusluku on e=1,0. Kauppalanpuisto puoles-
taan on osoitettu puistoksi merkinnalla VP. Kaavamuutos koskee ase-
makaavan mukaista tonttia 29018/2 seka pienta osaa tontin itapuolella
sijaitsevasta Kauppalanpuistosta. Vehrealla tontilla sijaitsee 1960—
1970-lukujen taitteessa rakennettu nelikerroksinen palvelutaloraken-
nus, jonka on suunnitellut arkkitehti Matti Lieto. Tontin maasto laskee
voimakkaasti Kauppalankadulta Kauppalanpuistoon, korkeuseroa on
enimmilldan noin 5 metria. Tontilla on paljon rehevaa ja kookasta kas-
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villisuutta, kuten Kauppalantien etelapaan ymparistéssa muutenkin.
Ympariston rakennukset ovat paaosin 3-5 -kerroksisia.

Kauppalanpuisto on yksi Haagan harvoja suurempia rakennettuja puis-
toja. Puiston perusominaisuksiin kuuluvat laajat, avoimet nurmikentat
seka runsaat istutusvyohykkeet. Kaavamuutosalueen tontinrajan tun-
tumassa puiston puolella on kulkenut ennen puukujanne, josta on jaljel-
|a puiston puoleinen puurivi. Kauppalanpuistossa virtaavassa tulvaher-
kassa Haaganpurossa elaa taimenpopulaatio.

Kauppalanpuiston itapuolella kulkee hyvin vilkkaasti liikennodity Ha-
meenlinnanvayla.

Kaavaratkaisun kustannukset

Helsingin kaupunki omistaa tontin ja puistoalueen. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta (Samfundet Folkhalsan) ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia, mi-
kali Kauppalantien ja Kauppalanpuiston valiin toteutetaan uusi porra-
syhteys. Porrasyhteyden rakentaminen ei ole ajankohtainen eika tar-
kempia kustannuksia ole sen vuoksi tarpeen arvioida tassa vaiheessa.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa ja kaupunki saa tuloja uuden vuok-
rattavan tai myytavan rakennuskerrosalan myota.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa: Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut (HSY) vesihuolto, kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan kaupun-
ginmuseo seka sosiaali- ja terveystoimiala.

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan ja vesihuollon tilava-
rauksiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa siten, etta uudisrakennuksen massoittelua, arkkitehtuuria ja ton-
tin jarjestelyita ohjattiin mm. rakennuksen korkeutta, ulkoasua, raken-
nusalojen rajoja, istutusalueita ja sailytettavaa puustoa koskevin kaa-
vamaarayksin. Kauppalanpuistoon merkittiin viemarille 6 metria levea
johtokuja.
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Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen vaikutuksiin nykyisten naapu-
reiden olosuhteisiin, Kauppalanpuistoon, puustoon, luontoarvoihin, tai-
meniin ja kaupunkilintuihin, tontinrajojen muutoksiin, kulkureitteihin, uu-
disrakennuksen korkeuteen ja tyyliin. Vanhusten palveluasuminen nah-
tiin alueelle sopivana toimintona, mutta rakennuksen koettu massiivi-
suus hairitsi useita mielipiteen jattajia. Yhdessa mielipiteessa oltiin kui-
tenkin my0Os sita mielta, etta hanke on esimerkki hyvasta ja jarkevasta
taydennysrakentamisesta. Myos ajatusta kahtena erillisena rakennuk-
sena hahmottuvasta uudisrakennuksesta pidettiin hyvana.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavassa on
useita rakennuksen ulkonakoon, kaupunkikuvallisesti merkittavaan
kasvillisuuteen seka hulevesiin ja vihertehokkuuteen vaikuttavia kaa-
vamaarayksia. Lisaksi on maaratty, ettei rakentaminen saa aiheuttaa
haittaa sailytettavalle puuriville eika Haaganpurolle taimenineen. Kirjal-
lisia mielipiteita saapui 11 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.-30.6.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuksen
korkeuteen, massoitteluun ja ulkonakoon seka naapureiden asumisolo-
suhteiden oletettuun huonontumiseen ja kadulla kulkijoiden nakymiin.
Lisaksi todettiin, ettei OAS-vaiheen mielipiteita oltu riittdvasti huomioitu
asemakaavaehdotuksessa ja huomautettiin, ettd OAS-vaiheen mielipi-
teista vain yhdessa suhtauduttiin taysin positiivisesti hankkeeseen, ja
etta sen vuoksi vuorovaikutusraportista saattoi saada tasta asiasta vaa-
ran kuvan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausunnot seuraavilta tahoil-
ta:

Helen Sahkoverkko Oy, kaupunginmuseo ja sosiaali- ja terveystoimia-

la. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Kaupun-
ginmuseo totesi, ettd OAS-vaiheessa esiintuodut tavoitteet rakennetun
kulttuuriympariston osalta on asemakaavamaarayksissa otettu riittaval-
|a tavalla huomioon.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12638 kartta, paivatty 3.11.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro12638 selostus, paivatty 3.11.2020, paivi-
tetty Kylk:n 3.11.2020 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 1.6.2020, tdydennetty 3.11.2020 ja kaavapaivys-
tyksen muistio 11.11.2019
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutukset
4 Tehdyt muutokset
5 Kaavamuutoshakemus 20.6.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy  Esitysteksti
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Helsingin seudun ym- Esitysteksti

paristopalvelut -

kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,

rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Sosiaali- ja terveystoimiala

Kaupunginmuseo

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus/Koski

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 03.11.2020 § 649
HEL 2019-007372 T 10 03 03
Hankenumero 0740_62
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.11.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12638
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 29. kaupunginosan
(Haaga, Etela-Haaga) korttelin 29018 tonttia 2 ja osaa puistoaluetta
(muodostuu uusi kortteli 29266).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
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oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdn toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Samfundet Folkhalsan: 6 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424
leena.paavilainen(a)hel.fi
Tiina Falck, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 31.03.2020 § 18

HEL 2019-007372 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12638 pohjakartan

kaupunginosassa 29 Haaga. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12638
Kaupunginosa: 29 Haaga
Kartoituksen tyénumero: 53/2019
Pohjakartta valmistunut: 3.12.2019
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Lisatiedot

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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