Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 27.06.2017

Tontit

Yksikon paallikkd

51§

Asuntotontin (rivitalo, 700 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen As Oy
Helsingin Maunulanpurolle Hitas Il -ehdoin toteutettavaa omistusa-
suntotuotantoa varten (Oulunkyla, Maunula, tontti 28287/6)
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Koivikkotie 18
Paatos

Kaupunkiymparistotoimialan maankaytto ja kaupunkirakenne- palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontit-
yksikon paallikko paatti vuokrata Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Oulunkyla) korttelin 28287 tontin 6 (kiinteistotunnus 91-28-287-6,
pinta-ala 2115 m?, osoite Koivikkotie 18) As Oy Helsingin Maunulanpu-
rolle (Y-tunnus 2821497-5) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.8.2017 -
31.12.2080 jaljempana mainituin ja liitteena 1 olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 924 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2018 saakka
17 796 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2017 - 31.12.2017 perittava
vuokra on 7415 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan vuokralaise-
na olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistues-
sa 1.1.2011 tai sen jalkeen yhti6 vapautuu Hitas-rajoituksista 30 vuo-
den kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistu-
misesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra koro-
tetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon mu-
kainen saantelemattdoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla saantele-
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mattdman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosi-
vuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytannén mukainen saantelemat-
toman tontin perusvuosivuokra on 1288 euroa vuodessa seka sita vas-
taava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alu-
eelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukais-
ta tilaa yhteensa enemman kuin 700 k-mZ.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan vastaa-
vin perustein tehtavia tarkistuksia.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Lisaksi tontit-yksikon paallikkd paatti hyvaksya As Oy Helsingin Maunu-
lanpuron yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 jalkeen valmistuvien
yhtididen uudet Hitas Il -yhtidjarjestysmaaraykset.

Lopuksi tontit-yksikdon paallikkd paatti merkita tontin lyhytaikaisen vuok-
rauksen (A1128-1315) paattymaan 31.7.2017 ja paatti samalla oikeut-
taa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistdlakimies Teuvo Sarinin allekirjoit-
tamaan edella mainitun vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(A1128-1321)
Paatoksen perustelut

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on po. tonttia
koskevien varauspaatosten (kaupunginhallituksen paatos 28.1.2013
(139 §) ja kiinteistdlautakunnan paatdkset 28.4.2015 (208 §), 16.6.2016
(283 §) ja 23.2.2017 (95 §)) seka kaupunginvaltuuston vuokrausperus-
tepaatoksen 4.11.2015 (282 §) mukainen ja noudattaa vakiintuneita
kaytantoja.

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti siirtda 1.6.2017 alkaen
ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan hallintosdannon
16 luvun 1 § 2 momentin 2 kohdan toimivaltaa antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistoja asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maa-
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raaikaisin maanvuokrasopimuksin tontit- yksikon paallikdlle siten, etta
tontit- yksikon paallikkd on toimivaltainen antamaan vuokralle toimialan
hallinnassa olevia kiinteistoja seka yritys etta

asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin,
kun kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet ja
varauspaatos on tehty.

Muutoin perustelut ovat liitteena 2 olevan muistion mukaiset.

Liitteet
1 Asuntoalueen maanvuokrasopimusluonnos, tontti 28287-6
2 Muistio, tontin 28287-6 pitkaaikainen vuokraaminen
3 Toimintaohje_massat_ja_kaadettavat_puut_
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Hallinto ja tukipalvelut Liite 1
Liite 2
Maka, maaomaisuuden kehitta-  Liite 1
minen ja tontit Liite 2
Palvelut ja luvat, kaupunkimit- Liite 1
tauspalvelut Liite 2
Taso Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 51 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Esko Patrikainen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.06.2017.
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