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Kiinteisté Oy Helsingin Pilvenrouvaa haltijana ja Forenom Oy:ta toimin-
nanharjoittajana nyt asetettavan sakon uhalla kayttamasta tontilla 38-
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232-2, Pilvenpyorteentie 27, sijaitsevien kahden asuntokerrostalon
asuinhuoneistoja majoitustiloina 1.11.2022 jalkeen. Kieltovelvoite ei
koske asuinhuoneistoja G7, G8 ja H1, joissa on vaestorekisterin mu-
kaan henkiloita kirjoilla. Asuinhuoneistojen vuokraaminen vahintaan 3
kuukauden vuokrasopimuksella ei ole majoitustoimintaa.

Kiinteisté Oy Helsingin Pilvenrouvalle ja Forenom Oy:lle kummallekin
erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea perusera on nelja-
kymmentatuhatta (40 000) euroa ja lisdera jokaisen yhden kuukauden
ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on kymme-
nentuhatta (10 000) euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 12 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on 2 000 euroa, jonka Kiinteisté Oy
Helsingin Pilvenrouva ja Forenom Oy ovat talla paatoksella velvollisia
maksamaan kaupungille puoleksi kumpikin. Valvontamaksuun haetaan
muutosta kaupunkiymparistdlautakunnalta oikaisuvaatimuksella kunta-
lain 134 §:n mukaisesti.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisak-
si, etta asian luonteen vuoksi asiasta ei ilmoiteta maankaytto- ja raken-
nuslain 186 §:n mukaisesti poliisille esitutkintaa varten.

Poytakirjanotteet saantitodistuksella velvoitetuille.

Tarkastuslausunto 17.12.2021

Kiinteistolla 91-38-232-2, osoitteessa Pilvenpyorteentie 27, sijaitsevissa
rakennuksissa olevia asuinhuoneistoja kaytetaan luvattomasti majoitus-
tilana. Rakennuksen tilojen kayttétarkoituksen muutokselle ei ole haettu
rakennuslupaa, vaikka maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momen-
tin mukaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa.

Alueella on 9.8.2013 voimaan tullut asemakaava 12170, jossa tontti 91-
38-232-2 on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille on
myonnetty rakennuslupa (38-1379-19-A) kahden asuntokerrostalon ja
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talousrakennuksen rakentamiseen. Rakennuksissa on yhteensa 30
asuntoa.

Kiinteiston 91-38-232-2 omistaa Helsingin kaupunki, joka on tehnyt
alueesta maanvuokrasopimuksen Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvan
kanssa. Maanvuokrasopimuksen ehdon 26 § mukaan vuokralainen on
velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja.

Rakennusvalvonnalle on tullut Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelusta ilmoitus, etta kohteessa harjoitetaan
mahdollisesti majoitustoimintaa, minka johdosta rakennusvalvonta on
ryhtynyt selvittamaan asiaa.

Rakennusvalvontapalvelut lahetti 6.9.2021 Kiinteistd Oy Helsingin Pil-
venrouvalle ja Forenom Oy:lle pyynnon selvittaa, onko kiinteistén vuok-
rahuoneistot vuokrattu rakennusluvan vastaisesti majoituskayttoon ja
kehotuksen lopettaa asunnoissa tapahtuva majoitustoiminta.

Forenom Oy ja Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouva ovat toimittaneet
vastauksen kehotuskirjeeseen 21.10.2021. Vastauksessa on muun
muassa todettu, ettda Forenom hoitaa kiinteiston jokaisen asuinhuoneis-
ton vuokrausta. Vastauksen mukaan huoneistot on vuokrattu asumista
varten ja asumisen tunnusmerkkeina on normaalit asuinhuoneistot, joi-
hin voi muuttaa kirjoille ja asua niissa normaalisti. Edelleen vastauk-
sessa todetaan, etta asuntoihin on tarjolla autopaikkoja, asunnoissa on
keittiot, eikd asumisaikaa ole rajoitettu. Forenom Oy:n ja Kiinteistd Oy
Helsingin Pilvenrouvan kasityksen mukaan asuminen kiinteistolla on
my0s ulkoisesti vastannut tavallista asumista eika huoneistojen kayt-
tamisesta aiheudu asumisesta poikkeavia tyypillisia vaikutuksia.

Huoneistot ovat varattavissa Forenomin kotisivujen kautta.

Huoneistoja on ollut syksyn 2021 aikana mahdollista vuokrata

kahdeksi yOksi tai pidemmaksi ajaksi. Joulukuussa 2021 asuntoja oli
mahdollista vuokrata sivustolta viikoksi tai pidemmaksi ajaksi. Talla
hetkella yhdessa huoneistossa on asukkaita kirjoilla. Forenomin kotisi-
vujen mukaan huoneistot ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy Wi-
fi, vesi, lammitys ja sahkd. Taman lisaksi huoneistojen hinta sisaltaa
erilaisia mukavuuksia kuten hiustenkuivaaja, leivinpaperi, pesuaineita
ja suodatinpussit. Forenomin huoneistoja koskevat Forenom Apart-
ments palveluehdot, joiden mukaan huoneistoihin on mahdollista saada
lisapalveluita kuten siivousta.

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan
rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan
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huomioon kayttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttami-
seen ja muuhun maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominai-
suuksiin.

Korkein hallinto-oikeus on vuosikirjaratkaisussa (KHO:2021:76)
kasitellyt kayttotarkoituksen olennaista muuttamista. Tapauksessa oli
kyse asuntokerrostalossa sijainneiden 11 huoneiston tarjoamisesta ly-
hytaikaiseen majoitukseen ja siita, oliko kyseisten asuntojen kayttotar-
koitusta muutettu vuokraustoiminnan johdosta rakennuslupaa edellyt-
tavalla tavalla olennaisesti. Ratkaisussa on todettu, etta tapauksessa
harjoitetussa yhdentoista kalustetun asuinhuoneiston vuokraustoimin-
nassa on ollut toiminnan laajuus ja huoneistojen vuokraamisen yhtey-
dessa tarjotuista palveluista saatu selvitys huomioon ottaen kysymys
majoitustoiminnan luonteisesta lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistu-
vasta tarjoamisesta. Yhtion vuokraamissaan huoneistoissa harjoittama
toiminta ei sen laatu ja laajuus huomioon ottaen ole tyypillisilta vaiku-
tuksiltaan vastannut asemakaavan paakayttotarkoituksen ja rakennus-
luvan mukaista asuntokerrostaloasumista, vaan se on ollut asemakaa-
van ja rakennusluvan vastaisesti majoitustoimintaa.

Forenom hoitaa kaikkien kiinteistolla 91-38-232-2 sijaitsevissa
rakennuksissa olevien huoneistojen vuokrausta. Rakennusluvan
mukaan huoneistot ovat asuinhuoneistoja. Huoneistoja voi vuokrata eri
pituisiin jaksoihin lyhyista jaksoista alkaen eika asumisaikaa ole rajoi-
tettu. Huoneistot ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy muun
muassa Wifi, lammitys, sahko ja vesi, minka lisaksi niihin on saatavilla
lisapalveluja Forenomilta. Rakennusvalvontapalvelujen nakemyksen
mukaan kyse on toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen majoitus-
toiminnan luonteisesta lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuvasta tar-
joamisesta. Nain ollen kiinteistolla harjoitettu huoneistojen vuokraus-
toiminta edellyttaa rakennuslupaa kayttotarkoituksen muuttamiseksi ei-
ka tallaista rakennuslupaa ole haettu.

Taman johdosta kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja
lupajaostolle tullaan esittdmaan, etta kiinteiston haltijalle Kiinteisté Oy
Helsingin Pilvenrouvalle seka vuokraustoimintaa harjoittavalle Forenom
Oy:lle asetetaan velvoite lopettaa asuinhuoneistojen kaytté majoitusti-
loina ja etta kiellon tehosteeksi asetetaan uhkasakko.

Forenom Oy:n vastine 12.1.2022

Forenom Oy uudistaa 21.10.2021 annetussa vastauksessa esitetyt sei-
kat ja perusteet. Sen lisaksi todetaan viela seuraavaa:
Rakennusvalvonta on perustanut lausuntonsa KHO:n ennakkopaatok-
seen 2021:76 ja soveltaa kaavamaisesti siita ilmenevia oikeusohjeita
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tahan tapaukseen. KHO:n ratkaisun soveltuvuutta arvioitaessa on otet-
tava huomioon seuraavaa:

KHO pitaa olennaisena perusteena maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisessa harkinnassa sita, millaisia konkreettisia vaikutuksia toiminnal-
la kulloisessakin yksittaistapauksessa on. Arviointi on siis aina tapaus-
kohtaista eikd KHO:n ratkaisua siten voida kaavamaisesti soveltaa
kaikkiin niihin tilanteisiin, joita rakennusvalvonta pitaa majoitustoiminta-
na. Se on perustellut tarkastuslausuntoaan siten, ettéd kyse on majoitus
toiminnasta "toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen”.

Toiminnan laatua ja laajuutta on perusteltu silla, ettd huoneistoja voi
vuokrata eri pituisiksi ajoiksi eika asumisaikaa ole rajoitettu, huoneistot
ovat kalustettuja ja niiden hintaan sisaltyy mm wifi, lammitys, sahko ja
vesi, ja etta huoneistoon on saatavissa lisapalveluja Forenomilta. Mis-
saan laissa ei ole saadetty vuokrasopimusten kestosta muuta kuin etta
ne ovat joko toistaiseksi voimassa olevia tai maaraaikaisia.

Huoneistoja voi siis vuokrata eri pituisiksi ajoiksi ilman etta kyse on ho-
tellinomaisesta majoituksesta. Lahes poikkeuksetta huoneistojen vuok-
raan sisaltyy lammitys. On sopimuskysymys, veloitetaanko sahkd ja
vesi asukkaalta erikseen vai sisaltyyko se vuokraan. Tama, kuten huo-
neiston muu varustus (hiustenkuivaaja jne), ovat taysin toisarvoisia
seikkoja asumisen luonnetta arvioitaessa. Erityisesti uusissa kerrosta-
loissa tietoverkko (langaton tai muu) on huoneistoissa vakiovarusteena.
Varsinkin suurten kaupunkien keskusta-alueilla asuu paljon varakkaita
ihmisia, jotka saanndllisesti tilaavat huoneistoihinsa siivouksen. Tallai-
sella "lisapalvelulla” ei asumisen luonne voi muuttua majoitustoimin-
naksi sen vuoksi, ettd palvelua tarjoaa vuokranantaja. Siivouspalvelun
tarjoaminen on tavanomainen asumiseen liittyva palvelu.

Rakennusvalvonta nayttaa soveltamiskaytannossaan kaavamaisesti
arvioivan, etta yritystoiminnan muodossa toteutettavat asumispalvelut
ovat majoitustoimintaa. Tama sotii perustuslaissa saadettya elinkeinon
harjoittamisen vapautta ja omaisuuden suojaa vastaan. On taysin sel-
vaa, etta alusta tai alustat, joilla huoneistoja tarjotaan, eivat voi vaikut-
taa asumisen luonteen ja konkreettisten vaikutusten arviointiin. KHO:n
ratkaisun sinansa suppeat perustelut tiivistyvat siihen, etta ratkaisevaa
on toiminnan aiheuttamat konkreettiset vaikutukset.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunnossa ei ole esitetty ainoatakaan
esimerkkia naista konkreettisista vaikutuksista. Tapauksessa KHO
2021:76 konkreettisena vaikutuksena oli erityisesti se, etta talossa oli
asumisen palveluihin liittyva kahvila, joka ilmeisesti tulkittiin vastaanot-
totilaksi. KHO:n ratkaisun oikeusohje perustuu huoneistojen kayttotar-
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koituksen olennaiseen muuttumiseen (MRL 125§:8a koskeva hallituk-
sen esityksen perustelu). Taltakin osin olennaista on KHO:n mukaan
kayttdtarkoituksen tyypillisten vaikutusten arviointi. Olennaisena kaytto-
tarkoituksen muutoksena pidetaan hallituksen esityksen perusteluissa
sellaiset muutokset, joilla vaikutetaan ympariston maankayttoon tai lisa-
taan rakennuksen kayton riskillisyytta.

Rakennusvalvonnan tarkastuslausunnossa ei ole edes vaitetty, etta
Pilvenrouvan rakennuksen kayttd muodostaisi rajoituksia maankayt-
toon tai olisi jotenkin riskipitoista. Asiassa on selvaa, etta Pilvenrouvan
asuntojen vuokraaminen liiketoiminnan muodossa kalustettuina eri pi-
tuisiksi ajaksi ei muodosta lain tarkoittamaa olennaista kayttotarkoituk-
sen muutosta eika silla ole sellaisia tyypillisia vaikutuksia, jotka antaisi-
vat aiheen pitaa toimintaa kaavan vastaisena majoitustoimintana.

Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvan vastine 13.1.2022

Yhtio toteaa vastineessa mm. seuraavaa:

Pilvenrouva on valmistunut maaliskuussa 2021. Yhtio on kuitenkin jo
18.11.2019 allekirjoittanut, edellisten omistajien omistusaikana, vuok-
rasopimuksen Forenom Oy:n kanssa.

Ostoprosessin aikana edelliset omistajat ovat kertoneet Rahastolle, et-
ta Forenom Oy vuokraa Pilvenrouvassa kalustettuja asuntoja. Suurim-
massa osassa Rahaston omistamista taloista, vuokrasopimusten vas-
tapuolena tulee olemaan asunnoissa asuvat yksittaiset vuokralaiset.
Pilvenrouvassa koko talo on vuokrattu Forenom Oy:lle (joka on erikois-
tunut kalustettujen asuntojen vuokraukseen) ja Forenom Oy hoitaa
vuokrauksen asukkaille. Kalustettujen asuntojen vuokrausmarkkina
poikkeaa hieman kalustomattomien asuntojen vuokrauksesta ja Fore-
nom Oy on yksi Suomen suurimmista kalustettujen asuntojen vuokra-
nantajista. Rahasto on arvioinnissaan mieltanyt Forenom Oy:n toimin-
nan Pilvenrouvassa asuinvuokraustoiminnaksi ja siksi voinut saanto-
jensa mukaan ostaa Pilvenrouvan. Kun Forenom Oy:n vuokrasopimus
aikanaan paattyy, tulee rahasto itse vuokraamaan asunnot suoraan
loppuasiakkaille/asukkaille.

Ostoprosessin aikana Rahaston tekemassa due diligence-
tutkimuksessa ei ilmennyt mitaan viitteita siita, etd Forenom Oy:n toi-
minta Pilvenrouvassa voisi rinnastua majoitustoimintaan tai etta Fore-
nom Oy:n toiminta muulla tavalla olisi asemakaavan vastaista. Vuokra-
sopimuksessa on jopa otettu kantaa siihen, ettd sopimukseen sovelle-
taan asuinhuoneistojen vuokrauksesta annetun lain saannoksia. Vuok-
rasopimuksen perusteella on siis taysin selvaa, ettda Forenom oy vuok-
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Perustelut

raa kohteen tarkoituksena edelleen vuokrata kalustettuja asuntoja eika
harrastaa majoitustoimintaa kohteessa.

Rakennusvalvonta on viitannut KHO:n ennakkopaatdokseen 2021:76.
Kyseinen tapaus heratti paljon julkisuutta, koska siina harrastettiin ni-
menomaan lyhytaikaista majoitustoimintaa, minka talon muut asukkaat
kokivat hairitsevana. Julkisuudessa olevien tietojen perusteella kysei-
sessa tapauksessa yopymiset olivat kaytanndssa aina lyhytaikaisia (1-
3 yo6ta), l1ahella li vastaanottoa muistuttava paikka ja asuintalon kayta-
vat melkein paivittain taynna siivoajia jne. Mielestamme Forenom Oy:n
toimintaa Pilvenrouvassa ei voida missaan nimessa rinnastaa tahan
ennakkotapauksessa olevaan tapaukseen. Mutta Forenom Oy Osaa
tietysti viela paremmin itse kertoa omasta toiminnastaan ja siita, miten
sen toiminta eroaa ennakkotapauksesta.

Tontin omistaa Helsingin kaupunki ja kaupunki on 12.8.2019 vuokran-
nut tontin asuntotarkoituksiin Kiinteistd Oy Helsingin Pilvenrouvalle.
Tontilla on voimassa kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyma ase-
makaava numero 12170. Tassa asemakaavassa tontti on merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa kaksi kaksikerrok-
sista asuinrakennusta kerrosalaltaan yhteensa 1100 neliometria.

Rakennusvalvontapalvelut on 6.6.2019 myontanyt tontille rakennuslu-
van kahden kaksikerroksien asuntokerrostalon ja talousrakennuksen
rakentamiseen. Rakennuksissa on yhteensa 30 huoneistoa (H1-H16 ja
G1-G14). Huoneistot ovat kooltaan 28-53 nelidmetria. Rakennusval-
vonta on hyvaksynyt asuntokerrostalot kayttoon 18.3.2021. Kyseessa
olevat huoneistot sijaitsevat naissa kahdessa asuntokerrostalossa.

Huoneistot ovat varattavissa Forenom Oy:n kotisivujen kautta. Huo-
neistoja on ollut syksyn 2021 aikana mahdollista vuokrata kahdeksi
yoksi tai pidemmaksi ajaksi. Joulukuusta 2021 lahtien asuntoja on
mahdollista vuokrata Forenom Oy:n Kkotisivujen kautta viikoksi tai pi-
demmaksi ajaksi.

Forenom Oy:n kotisivujen mukaan huoneistot ovat kalustettuja ja niiden
hintaan sisaltyy Wifi, vesi, lammitys ja sahkd. Taman liséksi huoneisto-
jen hinta sisaltaa erilaisia mukavuuksia kuten hiustenkuivaaja, leivinpa-
peri, pesuaineita ja suodatinpussit. Forenom Oy:n huoneistoja koskevat
Forenom Apartments palveluehdot, joiden mukaan huoneistoihin on
mahdollista saada lisapalveluita kuten siivousta.

Se, ovatko asuinhuoneistot rakennusluvan mukaisessa kaytdssa, rat-
kaistaan maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen asetus-
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ten nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain 125 § 5 momentin mukaan ra-
kennuksen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tar-
vitaan rakennuslupa.

Ymparistoministerion 1.1.2018 voimaan tulleessa asetuksessa asuin-,
majoitus- ja tyotiloista 2 §:n 1 momentin 8 kohdassa on maaritelty, etta
majoitustilalla tarkoitetaan kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti
tarkoitettu tarjottavaksi ammattimaisesti tilapaista majoitusta tarvitsevil-
le asiakkaille. Asetuksen perustelumuistiossa todetaan, etta asuinhuo-
neisto, jota tarjottaisiin toistuvasti asiakkaille lyhyilla, alle puolen vuo-
den vuokrasopimuksilla, rinnastuisi myos majoitustilaan.

Forenom Oy:n harjoittama toiminta asuinhuoneistoissa vastaa taysin
ymparistoministerion asetuksen ja sen perustelumuistion majoitusmaa-
ritelmaa.

Kotikuntalain 7 § koskee muuttajan ilmoitusvelvollisuutta. Pykalan 1
momentin mukaan kun joku muuttaa kotikuntaa tai siella olevaa asuin-
paikkaa, hanen on aikaisintaan kuukautta ennen muuttopaivaa ja vii-
meistaan viikon kuluttua muuttopaivasta ilmoitettava siita Digi- ja vaes-
totietovirastolle. 3 momentin mukaan henkilon on ilmoitettava myos ti-
lapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestétietovirastolle, jos asuminen
kestaa yli kolme kuukautta.

Kotikuntalain 8 §:n mukaan rakennuksen omistaja tai taman edustaja
on tarvittaessa velvollinen antamaan Digi- ja vaestotietovirastolle koti-
kunnan ja siella olevan asuinpaikan maaraytymista, tilapaisen asuin-
paikan merkitsemista seka vaestotietojarjestelmaan merkittyjen tietojen
tarkistamista varten tarpeellisia, hallussaan olevia tietoja rakennukses-
sa asuvista tai asuneista.

Valtion ja kunnan viranomainen on tarvittaessa velvollinen antamaan
tarpeellisia, hallussaan olevia tietoja Digi- ja vaestotietovirastolle koti-
kunnan ja siella olevan asuinpaikan maaraytymista, tilapaisen asuin-
paikan merkitsemista seka vaestotietojarjestelmaan merkittyjen tietojen
tarkistamista varten.

Huoneiston omistaja ja haltija ovat tarvittaessa velvollisia antamaan Di-
gi- ja vaestotietovirastolle kotikunnan ja siella olevan asuinpaikan maa-
raytymista, tilapaisen asuinpaikan merkitsemista seka vaestotietojarjes-
telmaan merkittyjen tietojen tarkistamista varten tarpeellisia, hallussaan
olevia tietoja huoneistossa asuvista tai asuneista.

Digi- ja vaestdtietoviraston vaestotietojarjestelman mukaan naissa
kahdessa asuntokerrostalossa on talla hetkella vain kolmessa asun-
nossa (G7, G8 ja H1) kirjoilla henkildita. Muissa 27 asunnossa ei ole
ketaan kirjoilla.
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Kotikuntalain 7 §:n 3 momentin mukaan henkilén on ilmoitettava myds
tilapainen asuinpaikkansa Digi- ja vaestotietovirastolle, jos asuminen
kestaa yli kolme kuukautta. Tata lyhemmissa asumisjaksoissa osoit-
teenmuutosta ei ole tarpeen tehda. Nain ollen voidaan taman kotikunta-
lain sdanndksen nojalla tulkita, etta yli kolme kuukautta kestava tilapai-
nen asuminen ei ole majoitusta.

Kotikuntalain saanndksen perusteella voidaan myos katsoa, etta kol-
mea kuukautta lyhyemmat asunnon vuokrausjaksot majoitustoiminnak-
si, mikali muut korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa
maaritellyt edellytykset tayttyvat.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatoksessa on velvoitteen
asettamisen kriteereiksi asetettu asunnoissa harjoitettavan toiminnan
laatu ja laajuus, huoneistojen vuokraamisen yhteydessa tarjotut palve-
lut, toiminnan tyypilliset vaikutukset suhteessa asemakaavan paakayt-
totarkoitukseen ja rakennuslupaan seka millaisia konkreettisia vaiku-
tuksia toiminnalla kulloisessakin yksittaistapauksessa on.

Kun asuntokerrostaloissa on 30 asuinhuoneistoa, joista 27 asuinhuo-
neistoa kaytetaan majoitukseen, niin toiminta on laajamittaista. Lyhytai-
kainen minimissaan viikon kestava majoittautuminen ei luonteeltaan ja
laadultaan vastaa asuntokerrostaloasumista. Viikon mittaisilla vuok-
rausjaksoilla asukas voi asunnossa vaihtua 50 kertaa vuoden aikana,
mika ei ole tyypillista kerrostaloasumiselle.

Edella kerrotulla tavalla harjoitetun majoitustoiminnan tyypilliset vaiku-
tukset poikkeavat siita, mita asemakaava ja rakennuslupa sallivat.
Asemakaavan, rakennusluvan ja myos tontin vuokrasopimuksen mu-
kaan tonttia saa kayttaa vain asumiseen, ei majoitukseen. Tarjotut
oheispalvelut ylittavat sen, mita normaalissa asumisessa on yleista.

Korkeimman hallinto-oikeuden ennakkopaatdksessa arvioitiin myos
majoituksen konkreettisia vaikutuksia asuntokerrostalon normaalissa
asumiskaytdssa olevien asuntojen kayttamiseen. Tassa tapauksessa
rakennukset ovat kaytanndssa kokonaisuudessaan otettu majoituskayt-
toon, joten vastaavia konkreettisia vaikutuksia ei voi olla. Tama ei kui-
tenkaan mahdollista harjoitettua laajamittaista majoitustoimintaa.

Kaiken edelld mainitun perusteella asuntokerrostaloissa harjoitetaan
lyhytkestoisten majoitusjaksojen toistuvaa tarjontaa. Yhtion vuokraa-
missaan huoneistoissa harjoittama toiminta ei sen laatu ja laajuus
huomioon ottaen vastaa tyypillisiltd vaikutuksiltaan asemakaavan paa-
kayttotarkoituksen ja rakennusluvan mukaista asuntokerrostaloasumis-
ta, vaan se on asemakaavan ja rakennusluvan vastaista majoitustoi-
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mintaa. Taman vuoksi on nyt asetettava velvoite majoitustoiminnan
kieltamiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Uhkasakkolaki 6 §,7 §,8§,98§,18§,19§ja 21§

yksikon paallikkd
Pentti Ruuska

Pentti Ruuska, yksikon paallikkd, puhelin: +358 9 310 26218

pentti.ruuska(a)hel.fi

1 Sijaintikartta Pilvenpydrteentie 27
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3 asemakaava 12170

4 Rakennuslupa Pilvenpyorteentie 27

5 Tarkastuslausunto Pilvenpyorteentie 27 Kiinteistd Oy Helsingin Pilven-

rouva

6 Tarkastuslausunto Pilvenpyorteentie 27 Forenom Oy

7 Pilvenpydrteentie 27 vastine Kiinteisté Oy Helsingin Pilvenrouva
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