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§ 292
Laajasalon Jollaksen ja Hevossalmen eraiden kiinteistdjen raken-
nuskiellon pidentaminen asemakaavan laatimista varten (nro 12860)

HEL 2023-004576 T 10 03 05

Hankenumero 6144 3

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa erailla 49. kaupungino-
sassa (Laajasalo, Jollas, Hevossalmi) sijaitsevilla alueilla rakennuskiel-
toa kahdella (2) vuodella. Rakennuskieltoalue ilmenee liitteena 1 ole-
vasta piirustuksesta nro 12860. Rakennuskielto on voimassa 4.6.2025
asti.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee kuu-
luttaa.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 09 310 42111
leena.holmila(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12860/23.5.2023
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Taustaa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 11.6.2019 § 318 asettaa 49. kau-
punginosan (Laajasalo, Jollas, Hevossalmi) eraat kiinteistét rakennus-
kieltoon kahdeksi vuodeksi 4.6.2021 saakka maankaytto- ja rakennus-
lain 53 §:n 1 momentin nojalla (piirustus numero 12594, paivatty
4.6.2019).

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 18.5.2021 § 261 pidentaa 49. kau-
punginosan (Laajasalo, Jollas, Hevossalmi) eraiden kiinteistojen ra-
kennuskieltoa kahdella vuodella 4.6.2023 saakka maankaytto- ja ra-
kennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla (piirustus numero 12727, paivatty
18.5.2021). Rakennuskieltoa ei pidennetty tontin 49244/3 eika kiinteis-
tojen 91-412-1-1047 ja 91-412-1-516 osalta.

Jollaksen ja Hevossalmen alue on paaasiallisesti pientalovaltaista
asuinaluetta, jonka asemakaavat ovat paaosin 1970—1990 luvuilta. Jol-
laksen alue on voimakkaassa muutoksessa ja alueen vanhempi raken-
nuskanta on alkanut korvautua uudisrakennuksilla ilman, etta raken-
nussuojelukysymyksia on arvioitu kattavasti. Valtaosa alueen raken-
nuksista on rakentunut 1990-luvulla tai myéhemmin. Alueen asema-
kaavojen rakennusten suojeluun tahtaavat maaraykset ovat vanhentu-
neita tai puutteellisia, josta syysta alueen asemakaavoitus on tullut
ajankohtaiseksi.

Rakennuskieltoalueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta
1977-2010), ja niissa alue on merkitty asuinrakennusten, asuin- ja eril-
lispientalojen tai kytkettyjen pientalojen, yleisten rakennusten seka lo-
ma- ja virkistyspalvelujen korttelialueiksi ja lahivirkistysalueeksi.

Kaupunginmuseo on selvittanyt rakennuskieltoalueen ja silla olevien
rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon ennen vuotta 1940 kayttoon
otettujen rakennusten osalta vuonna 2008. Selvityksen jalkeen raken-
nuskieltoalueelle on laadittu yksi asemakaava (nro 11904), jossa selvi-
tyksessa esiin nousseet rakennussuojeluarvot on huomioitu, mutta sel-
vityksessa kulttuurihistorialliseksi arvokkaiksi arvioituja rakennuksia on
myos ehditty purkaa, viimeisin alkuvuonna 2019. Lisaksi Jollaksen ja
Hevossalmen alueella on asemakaavoilla suojeltu yksittaisia rakennuk-
sia seka Hepokalliontien jalleenrakennuskauden pientaloaluekokonai-
suus. Muutamaa rakennusta lukuun ottamatta yksittaiset, jo suojellut,
rakennukset ovat huvilakulttuurin ajalta.

Asemakaavoituspalvelu on teettanyt syksylla 2020 rakennuskieltoalu-
eelle tdydentavan rakennusinventoinnin. Inventoinnin perusteella ra-
kennuskieltoalueella sijaitsee viela huvilakulttuuria edustavia rakennuk-
sia seka lisaksi rakennuksia vuosilta 1946—1988, joilla on kulttuurihisto-
riallista arvoa. Inventoinnin perusteella voimassa olevien asemakaavo-
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jen rakennussuojelumaarayksia tulee tarkistaa asemakaavan muutos-
tydssa.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Rakennuskiellossa olevia kiinteistdja koskee vireilla oleva Jollaksen ja
Hevossalmen suojeltavat pientalot, asemakaavan muutos. Asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
olivat nahtavilla 31.10. - 18.11.2022. Kaavaluonnoksessa on esitetty
suojelumerkintdja paaosalle rakennuskiellossa oleville kiinteistoille. Ta-
voitteena on valmistella asemakaavan muutosehdotus kevaaseen 2024
mennessa.

Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa
(2017) rakennuskieltoalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Li-
saksi rakennuskieltoaluetta koskevat maakuntakaavojen merkinnat val-
takunnallisesti merkittavasta rakennetusta kulttuuriymparistosta (RKY
2009 / Helsingin hoyrylaivareittien kesahuvila-asutus), maakunnallisesti
merkittavasta kulttuuriymparistosta (Helsingin hoyrylaivareittien kesa-
huvila-asutus — Ita-Helsingin huvilakulttuuri ja rannat), viheryhteystar-
vemerkinnat seka Puolustusvoimien melualuemerkinta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuskieltoalue on merkitty asunto-
valtaiseksi alueeksi (A3- ja A4-merkinnat) ja virkistysalueeksi. Yleis-
kaavaa taydentavissa Kulttuuriymparistot -teemakartassa rakennuskiel-
toaluetta koskee oikeusvaikutteisesti valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparistoé -merkinta (RKY 2009-alue). Lisaksi Kulttuu-
riymparistot-teemakartassa rakennuskieltoalueelle on osoitettu Maa-
kuntainventoinnin kohteita (Uudenmaan kulttuuriymparistot-selvitys
2012), Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavat alueita (vuoden 2002 selvitys) seka
asemakaavalla suojeltuja tai sailytettavia alueita.

Asemakaavoituksen ohjaamista varten rakennuskieltoalueelle on laa-
dittu suunnitteluperiaatteet, jotka kaupunkiymparistolautakunta hyvak-
syi 11.6.2019.

Rakennuskieltoa on jatkettu kaksi vuotta kerrallaan.

Rakennuskieltoalueen kiinteistot ovat paaosin yksityisomistuksessa lu-
kuun ottamatta Laitatuulenkaaren pientalotontteja, jotka omistaa kau-
punki. Lisaksi kaupunki omistaa osittain virkistysalueet, joita rakennus-
kielto koskee.

Rakennuskiellon pidentaminen
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Alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla, kun-
ta voi maarata rakennuskiellon. Rakennuskielto on voimassa enintaan
kaksi vuotta. Alueella on vireilla asemakaavan muutos koskien Jollak-
sen ja Hevossalmen suojeltavia pientaloja. Alueella sijaitsee mahdolli-
sesti kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei viela ole
suojeltu. Asemakaavamuutoksen yhteydessa selvitetdan rakennusten
suojelutarpeet.

Rakennetun ympariston suojelun turvaamiseksi ja kaavoituksen keske-
neraisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentaa kahdella vuodella
maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin perusteella. Kiinteiston
091-412-1-188 osalta vain kiinteiston etelaisin osa, joka ilmenee piirus-
tuksesta nro 12860, on tarpeen asettaa rakennuskieltoon. Talla osalla
sijaitsee rakennus, joka on tarpeen suojella vireilla olevalla kaavalla.
Kiinteiston muilla osilla uusia suojelutarpeita ei ole.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 23.5.2023 paivatyn piirustuksen nro 12860.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mu-
kaisen rakennuskiellon maaraamisesta alueelle, jolla asemakaavan
laatiminen tai muuttaminen on vireilla, ja kiellon voimassaolon piden-
tamisesta.

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosaantdé 16 luku 1 § kohta 5

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 09 310 42111

leena.holmila(a)hel fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta nro 12860/23.5.2023
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentaminen
Liite 1
Tiedoksi
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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