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Hankesuunnitelma Yhtenaiskoulu
Helsinki 07.02.2024 Louhentie 3

00610 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Yhtendiskoulun perusprannus ja Nordiska Skolan laajennus 2821P21527
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Louhentie 3, 00610 Helsinki 5838
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 25, Kapyla, kortteli 856, tontti 3 4190
Kayttadja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, yhtenainen peruskoulu, Ikt 1-9 675
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

4510 3874 | 2329

Hankkeen tarpeellisuus

Yhtenaiskoulun sisa- ja ulkotilat ovat mittavan perusparannuksen tarpeessa tekniseltd kunnoltaan ja toiminnoiltaan. Perus-
opetustoimintaa varten tarvitaan uuden oppimisympariston tavoitteiden mukaisesti tiloja luokille 1-9, erityisopetustoimintaa
kahdelle erityisluokalle (1 tuettu erityisluokka, 1 alueellinen erityisluokka) seka ajanmukaisia tiloja henkilostélle ja ruokahuol-
lolle seka yhteiskayttoisia tiloja asukas- ja iltatoimintaa varten.

Nordiska Skolan -konseptin mukainen opetustoiminta: kaikille avoin monikielinen Helsingin kaupungin koulu, jonka toimin-
nassa nakyy vahvasti pohjoismaisuus, monikielisyys ja kestavan kehityksen ilmiot.

Hanke laajuus ja rakentamiskust. (Kust.taso 12/2023, RI 110, THI 191.2)
brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)

Perusparannus 4766 3833 16 160 000 €
Laajennus 2925 2417 13 200 000 €
Yhteensd 7 691 6 251 4 507" 29 360 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 3817 €/brm?
*Ei sisalla tilaohjelmaan kuulumattomia tiloja, mutta sis. keittion tilat 261 hym2. >

4697 €/htm

43 443 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

po.€/htm?/kk yp.€/htm?/kk yht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (6251 htm?) 22,49 4,06 28,03 175 228 2102738
Nykyinen vuokra (3954 htm?) 12,11 4,05 17,68 69 907 838 881

Toiminnan kdynnistamiskustannukset (alv 0 %):
Kaynnistamiskustannukset ovat n. 790 000 euroa (kalusteet, tarvikkeet, varusteet, laitteet), joka ei sisalla tieto- ja viestintatek-
nologian kustannuksia. Muuttokustannukset n. 84 000 ja siivouskustannukset n. 143 000 euroa/vuosi.

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 03/2024—12/2024, rakentamisen valmistelu 01/2025-06/2025, rakentaminen 06/2025-06/2027.

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa (2024—2033) on varattu maararahaa 27.68 milj.€ vuosille 2025-27.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Vaistotilat vuokrataan osoitteesta Makelankatu 84 (n. 2960 m2). n. 1.9 milj.€ (24kk)

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki ja hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Lisatiedot
Uutta rakentamisohjelmaa laadittaessa varaudutaan hankkeen rahoitukseen hankesuunnitelman mukaisesti.
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Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Yhtenaiskoulun perusparannus ja Nordiska Skolan
laajennus

Osoite: Louhentie 3, 00610 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 25, Kapyla, kortteli 25856, tontti 3

Nykyinen laajuus: 4 510 brm?, 3 874 htm?2, 4096 kem?2, 16 777 m®

Nyk.tontin pinta- ala: 10 198 m2

Hankenumero: 2821P21527

Kiinteistétunnus 091-025-0856—-0003

Kohdenumero: 4190

Rakennustunnus (RATU): 5838 (pysyva rakennustunnus)

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on kas-
vatuksen ja koulutuksen toimiala.

Hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtdvaa laajaa toiminnallista ja teknista peruspa-
rannusta seka laajennusta.

Tilat toteutetaan Nordiska Skolan -konseptin mukaisen opetustoiminnan tarpeita varten. Yh-
tenaiskoulu on kaikille avoin monikielinen Helsingin kaupungin koulu, jonka toiminnassa na-
kyy vahvasti pohjoismaisuus, monikielisyys ja kestavan kehityksen ilmiot.

Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan talotek-
niikka, parannetaan energiatehokkuutta sekad korjataan vaurioituneet julkisivut, ikkunat ja ve-
sikatto. Hankkessa korjataan myos kosteusvaurioituneita rakenteita, rakennetaan uusi sala-
ojitus- ja hulevesijarjestelma.

Ruokahuollon (keittid ja ruoksali), kotitalouden, erityisopetuksen ja oppilasterveyden huollon
tiloja laajennetaan tilamitoituksen edellyttamien tarpeiden mukaisesti. Ed. lisdksi rakenne-
taan laajennuksina ilmastointiteknisia tiloja eri osiin rakennuskokonaisuutta.

Koulun piha- alueen toiminnallisuutta parannetaan uusilla liikunta- seka leikkivalineilla, tur-
vallisuutta meluaidoin ja erottamalla huoltoliikenne koulun ulkoalueiden toiminnoista erilleen.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on tehnyt tarvepaatdksen 27.02.2024 hyvaksymalla
hankkeen 13.02.2024 paivatyn tarveselvityksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston sekd kasvatuksen ja koulutuksen toimi-
alojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennus-
valvonnan, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia, esteetto-
myysasiamiestd seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahen-
kilostoa.

Liite 01 Suunnittelutyéryhmé
Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Vuonna 1961 valmistuneen koulurakennuksen ovat suunnitelleet Marja ja Keijo Petéja (laa-
jennusosa on valmistunut 1966.
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Kaupunkisuunnitteluviraston Helsingin koulurakennusten suojelutarvetta selvittavassa Opin-
tiella julkaisussa rakennus on luokiteltu luokkaan 2.

Rakennuspaikka ja tontti sijoittuvat Tuusulantien, Louhenpuiston ja junaradan valiselle alu-
eelle aivan Kapylan pientaloalueen tuntumaan. Tonttia koskee Helsingin kaupungin asema-
kaavan muutos nro: 856, joka on vahvistettu 1961. Kaavassa Yo- merkinnalld oleva kortteli
on kohdennettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (e=0,6).

Kortteliin laaditaan asemakaavan muutos, jonka yhteydessa paivitetdan rakennusten suoje-
lutarpeita, rakennusoikeutta, tontin kokoa ja liikenteellisiad olosuhteita. Kortteli sailyy opetus-
toimintaa palveleiden korttteleiden alueena jatkossakin.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatus- ja koulutuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seurataan saanndllisesti alue
- ja kaupunkitasolla. Palveluverkon suunnittelussa on otettu huomioon rakenteilla ja olemas-
sa oleva tilakapasiteetti. Toimipisteen laajuudessa on huomioitu uuden konseptin mahdollis-
taminen, koko palvelualueen pitkan tahtdimen kehitys seka vaestbennuste, asuin- ja liikera-
kentaminen ja lilkennejarjestelyt.

Koulu on yhtendinen peruskoulu, jossa on vuosiluokat 1-9, kaksi erityisluokkaa ja iltapaiva-
kerho. Oppilaita on talla hetkellad yhteensa 365 ja koulussa on 7-luokalta alkaen kotitalous- ja
likuntapainotus.

Nykyiset tilat ovat riittdmattomat Yhtenaiskoulun ja Nordiska Skolan -konseptin kayttoon, ei-
vatka ne kaikilta osin vastaa toiminnallisia tavoitteita.

Kapylan, Koskelan ja Kumpulan osa-alueilla 7—15-vuotiaiden suomen tai muun kielisten las-
ten maaran ennustetaan nousevan vuoteen 2037 mennessa noin 120 lapsella verrattuna
2022 toteumaan. Talonrakentamisohjelmaan on sisallytetty myds Koskelan ala-asteen kou-
lun uudisrakennus, johon tulee tilat noin 250 oppilaalle.

Kapylan peruskouluun tulee peruskorjausten jalkeen tilat 880 oppilaalle. Talléin lahipalvelun
alueella olisi noin 1580 tilapaikkaa seka 225 Nordiska Skolan -konseptin mukaista tilapaikkaa.

Toiminnalliset perustelut

Uudisrakennukseen toteutettavat turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat edelly-
tykset koulun ja paivakodin toiminnalle ja vastaavat Kapylan alueen palvelutarpeisiin.

Tilat suunnitellaan esteettdmiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, lapsen kasvua ja kehitysta tuke-
vaksi oppimisenymparistoksi. Toiminnan suunnitteluun osallistetaan henkildston lisaksi lap-
set, nuoret ja perheet. Tilat mahdollistavat yhteisollisyyden ja asukaskayton lisaamisen alu-
eella.

Hankkeessa toteutetaan perusopetukselle pedagogisesti monipuoliset ja tarkoituksenmukai-
sesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat oppijoille hyvan ymparistén oppia ja
kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja suunnitteluohjeiden
mukaan ja ne mahdollistavat perusopetuksen opetussuunnitelmien tavoitteiden toteuttami-
sen. Teknisilla ratkaisuilla mahdollistetaan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista
ja lisatdan teknologian ymmartamista ja osaamista Helsingissa. Tilat mahdollistavat myds

4
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Nordiska Skolan —konseptin mukaisen opetustoiminnan, joka on kaikille avoin monikielinen
Helsingin kaupungin koulu, ja jonka toiminnassa nakyy vahvasti pohjoismaisuus, monikieli-
syys ja kestavan kehityksen ilmiot.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistdmaan liikkunnallisuutta ja opetussuunnitelmien ta-
voitteita ja niiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus,
yhteisollisyys, liikunnallisuus ja pihan monipuolinen kaytté oppimis- ja leikkimistilana. Piha-
alueet tarjoavat koulun kayttajille ja alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja liikuntaolosuh-
teet. Henkilokuntaa ja oppilaita osallistetaan pihan suunnitteluun.

Piha-alueiden suunnittelussa sailytetdan mahdollisimman paljon tontilla olevaa kasvillisuutta,
huomioidaan toiminnan tarpeet eri sdaolosuhteissa ja varmistetaan toimivat yhteydet lahialu-
een metsiin ja puistoihin.

Yhtenaiskoulun ja siihen kuuluvan Nordiska Skolan-konseptin tilatarpeet esitetaan liitteena
olevassa huonetilaohjelmassa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kuntotutkimusten ja selvitysten perusteella rakennus on laajan perusparannuksen ja laajen-
nuksen tarpeessa.

Talotekninen varustus on kayttoikansa paassa, jonka lisaksi rakennus sisaltda vuosien mit-
taista korjausvelkaa. Puutteellinen ilmanvaihto ja paikalliset kosteusvauriot rakenteissa ai-
heuttavat sisdilmariskin. Tiloihin on asennettu valiaikaisia tilakohtaisia ilmanvaihtolaitteita ja
tehty muita korjauksia sisailman laadun parantamiseksi, julkisivujen rappauspinnoite ja pel-
tinen vesikate ovat kayttoikansad paassa ja rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan
nykymaaraysten tasolle.

Perusparannuksen lahtotietoina on koottu kuntotutkimukset ja selvitykset teknisiksi liiteasia-
kirjoiksi.

Uudet laajennusosat on sijoitettu huomiomaan piha- alueen toiminnallisuus ja alkuperaisen
asemakaavan mukainen laajennus.

Liite 02 Tarvekuvaus ja -selvitys
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Yhtenaiskoulun perusparannuksen ja laajennuksen jalkeen tilat ovat 675 oppilaalle. Pe-
rusopetustoimintaa varten jarjestetdan perusopetustilat luokille 1-9, aineopetusluokkia ja op-
pilashuoltotilat seka painotettu opetus liikunta ja kotitalous seka kaksi erityisopetusryhmaa.
Edellisen lisdksi jarjestetdan yhteistiloja perusopetuksen kayttdon; liikkunta- ja ruokailutilat,
henkilokunta- ja sosiaalitilat.

Yhtenaiskoulussa tydskentelee yhteensa 92 henkild, joista opettajia on 68, ruokahuollon, sii-
vouksen ja kiinteisténhoidon henkiléita 11, oppilashuollon ja halllinnon henkil6ita 11 seka mui-
ta tyontekijoita 2.
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Suunnittelussa on huomioitu koulun asukaskayton edellyttdmat tilat ja koulun toiminnallinen
mahdolllisuus majoituskouluksi.

Hankkeen laajuus

Hanke kasittdd koulun perusarannuksen ja laajennuksen. Hankkeen kokonaislaajuus on
7 691 brm? (laajennuksen osuus on 2 925 brm?), 6 251 htm? ja 4 507 hym? (ei sisalla tilaohjel-
maan kuulumattomia tiloja, mutta siséltda ruokahuollon tilat 261 hym?).

Tontin pinta- ala muutoksen jéalkeen on noin 10 800 m? (rakennusala 3 634 m2).

Rakennukseen rakennetaan uusia erillisia ilmanvaihtokonehuoneita toimintojen ja rakennus-
suojelun rajoitteiden mukaisesti yhteensa n. 520 brm2.

Laatutaso

Nordiska Skolan -laajennus tehostaa koulun kokonaisuutta toiminnallisesti ja toteuttaa 1960-
luvulla laaditun asemakaavan henkea ja rakennussuunnittelun tavoitteita. Oppilasmaaran li-
says tehostaa myos yhteistilojen tilojen kayttoa.

Kiinteiston perusparannuksella parannetaan nykyisten tilojen kaytettavyytta oppimisymparis-
toind ottamalla mm. kellarin tiloja opetuskayttoon, uusimalla teknisia laitteita ja varusteita,
jarjestamalla oppilaille sekd henkildkunnalle tarkoituksenmukaiset peseytymis- ja pukeutu-
mistilat. Koulun nykyisia puutteellisia ruoka- ja oppilashuollon tiloja laajennetaan ja rakenne-
taan uusia kasityodn ja erityisopetuksen tiloja.

Esteettomyyttd parannentaan kellarissa avaamalla uusi kulkuyhteys rakennuksen siipiosien
valilla. Keittdon ruokahuoltoa ja esteetonta yhteytta kerrosten valilla parannetaan uudella his-
silla, nykyisten tilojen ilmanvaihtoa ja puhtautta parannetaan uusilla ilmastointikonehuoneilla
ja -laitteilla.

Kellarin alapohjat uusitaan kosteusongelmien valttamiseksi, yldpohjat ja sisdankayntikatok-
set kunnostetaan, ulkoseinan rappausta korjataan ja ikkunat uusitaan.

Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksessa uusitaan osittain 1am-
po-, vesi- ja viemarijarjestelmat. Rakennuksen sahkdjarjestelmat; mm. automaatio-, valais-
tus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan taman paivan
vaatimusten mukaisiksi. Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa va-
laistus muuttuu huomioiden lasnaolon ja paivanvalon vaikutus.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetdan uudelleen, pintarakenteet uusitaan, kallituksia paran-
netaan, rakennekerroksia korjataan ja pihan toiminnallisuutta parannetaan uusilla leikki- ja
likuntavalineilla. Koulun huolto-, saatto- ja noutoliikenne jarjestellddn uudelleen seka jarjes-
tetdan asianmukaiset autojen ja polkupydrien sailytyspaikat. Piha- alueen estettémyytta pa-
rannetaan luiskaamalla kaynteja ja turvallisuutta parannetaan uudella valaistuksella seka val-
vontakameroilla.

Perusparannuksen lahtdkohtana ovat:

e sisailmastoluokka S2

e rakennustéiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1

e rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastéluokat M1
6
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e energiatehokkuuden parantaminen lahtotilanteeseen verrattuna ja uusiutuvan energian
tuotanto (ilmalamp&épumput, aurinkokeraimet)

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka myds aisti- ja liikuntara-
joitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi. Erityistd huomiota kiinnitetdan sisailman
laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, aanenvaimennukseen ja esteettomyyteen. Tie-
toteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisymparistdon vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan tiloja
erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella.

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa ra-
kennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnos-
tettavia ja helposti puhdistettavia.

Tuusulantien suunnasta piha- aluelle tulevaa melua vaimentaa siipiosan laajennus ja tontin
itareunalla rakennettava aitarakennelma (meluaita).

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttamaan ulkopuolista
kosteudenhallintakoordinaattoria ja puhtaudenhallintakoordinaattoria.

Liite 03 Ohjeellinen tilaohjelma

Liite 04 Ark -Viitesuunnitelmat

Liite 05 Laajuustiedot ja -kaaviot

Liite 06 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tontin korttelin asemakaava on vuodelta 1961. Hankkeen yhteydessa on tarpeen paivittaa
asemakaava ja tontti ajanmukaiseksi tarvittavan ruokahuollon tilojen laajennuksen ulottues-
sa Louhenpuiston puolelle.

Koulurakennus on Opintiella julkaisussa luokiteltu luokkaan 2, jonka mukaisesti rakennus on
ajalleen tyypillinen, arkkitehtuuri sisaltda laadukkaita elementteja ja historiallisia arvoja seka
on paaosin sailynyt hyvin alkuperdisessa asussaan. Rakennustekniset ominaispiirteet, alku-
peraiset tilalliset ja toiminnalliset ratkaisut, sisatilojen pintamateriaalit, kiintokalusteet ja mer-
kittavat yksityiskohdat ja varit on pyrittava sailyttamaan.

Rakennus sijaitsee puistomaisen alueen korkeimmalla kallioisella paikalla. Nykyisessa ase-
makaavassa on maaratty rakennuksen enimmaiskorkeudeksi 10 m. Rakennuksen sijoitus-
paikalla ja nakymilla on rakennussuojelun seka kaupunkikuvan kannalta merkitysta.

Rakennuksen piha- alue sijoittuu Tuusulantieltd ulottuvalle melualueelle. Pihan melua pyri-
tddn vaimentamaan perusparannuksen yhteydessa pehmeilld pinnoitteilla, meluaidalla ja
myo&hemmin Tuusulantien ajoneuvoliikenteen nopeuksien pienentamisella.

Asemakaavamuutoksen ja pihasuunnitelman mukaisesti koulun pysakointi, huolto-, saatto- ja
noutoliikenne jarjestetdan uudelleen siten, etta kayttajien turvallisuus on huomioitu.
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6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut
ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahahiiliseen,
kiertotalousndkdkulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja uusiutu-
via energialahteita hyodyntavaan rakentamiseen.

Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet seka niiden toteutuminen hankesuunnittelu-
vaiheessa on kuvattu tarkemmin tdman hankesuunnitelman teknisessa asiakirjassa.

Liite 64 Ekologisesti kestdvén rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti A ja B-osat
Liite 65 Ekologisesti kestédvdn rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti C ja D-osat

6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun l1ahtdkohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuo-
tettu uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampopumppujarjestelman seka aurinkosahkaojar-
jestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu ilmavesilampoéjarjestelma, koska jarjestelma on tekni-
sesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle. llmavesilampépumpulla
katetaan n. 74 % lammitysenergiantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan kaukolammolla.

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 46 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma, jolla katetaan noin 10
% kokonaissahkontarpeesta.

Rakennuksen perusparannusosan hankesuunnitteluvaineessa laskettu E-luku on 77
kKWhE/m?2, a, jolloin E-luku paranee perusparannuksen yhteydessa 62 % lahtotilanteeseen
verrattuna. C-osan laajennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 57 kWhE/m?,
a ja se alittaa kansallisen maaraystason 43 %. D-osan laajennuksen hankesuunnitteluvai-
heessa laskettu E-luku on 62 kWhE/m?, a ja se alittaa kansallisen maaraystason 38 %. Han-
kesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta energiankulutuksesta on noin
400 MWh sahkoa ja noin 150 MWh kaukolampo6a vuodessa. Arvio energiakustannuksista on
siten noin 72 000 € vuodessa.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisadlampédtila tayttaa ase-
tetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan mm. markiiseilla, lasivaliin sijoitetut salekaihtimilla seka
tehokkaasti auringonsateilyn sisaanpaasyn estavilla ikkunoilla.

Liite 14 Energiaraportti, A, B ja C-laajennusosa

Liite 15 Energiaraportti, D-laajennusosa

Liite 16 Energiajérjestelmétarkastelu

Liite 18 Maaldmmon esiselvitys

Liite 19 Lisdldamméneriste, energia- ja elinkaaritarkastelu
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6.3.  Hiilijalanjalki

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle rakennukselle laskettu elinkaaren
hiilijalanjalki on 10,0 kgCO2e/m?/a, C-laajennusosalle13,1 kgCO2./m?/a, ja D-laajennusosalle
16,0 kgCO2/m?/a, jotka on asetettu loppuhankkeen tavoitteiksi. Perusparannusosan hiilija-
lanjalki jakautuu siten, ettad rakentamisen osuus (elinkaaren vaiheet A1-A5) on 41 % ja 50
vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana syntyy 59 %.

C-laajennusosan hiilijalanjalki jakautuu siten, ettd rakentamisen osuus (elinkaaren vaiheet
A1-A5) on 58 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana
syntyy 42 %.

D-laajennusosan hiilijalanjalki jakautuu siten, ettd rakentamisen osuus (elinkaaren vaiheet
A1-A5) on 62 % ja 50 vuoden tarkastelujakson (elinkaaren vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana
syntyy 38 %.

Liite 17 Hiilijalanjéljen laskentaraportit

6.4. Jatehuolto

Suunnittelun lahtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas syn-
typaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on rakennuksesta erillidan oleva lukittava jatekatos, joka
sijoittuu keittion ja huoltopihan laheisyyteen. Jatekatoksessa kerataan jateastioissa sekajate,
biojate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja pahvi, lasipakkaukset, pienmetalli ja
kerayspaperi. Astiamaarat suunnitellaan Jatehuollon suunnitteluohjeen mukaisesti.

Vaaralliset jatteet (mm. paristot, loisteputket, akut) ja sdhko- ja elektroniikkaromu kerataan
huollon tiloissa.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannus- ja laajennushankkeen toteuduttua Yhtenaiskoulun kayttajat paasevat toimi-
maan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden opetussuunnitelman toteuttamista tu-
kevassa tydskentely- ja oppimisymparistdssa.

Tilojen ja toimintojen uudelleen jarjestamisella ja siiposan laajennuksella tehostetaan koulun
tilojen kayttoa seka edistetdan kaupungin suojeltavien koulurakennusten hyodyllista toimin-
taa myds tuleville vuosikymmenille ja sukupolville.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:
e Maailman paras ja yhdenvertainen paikka oppia

Perusparannuksella ja laajennuksella nostetaan oleellisesti kayttajien ajanmukaisia ja
yhdenvertaisia oppimisen edellytyksia. Tilojen toiminnallisuus ja digitaalinen kaytet-
tavyys parantuvat siten, etta tiloja voidaan tarjota myds asukas- ja iltakayton tarpei-
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siin. Piha- alueen toimintojen parantamisella edistetdan myos kayttajien liikunnalli-
suutta myds kouluaikojen ulkopuolella.

o Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua

Hankkeessa hyddynnetdan passiivienergian lahteind aurinkokeraimia ja lampdpora-
kaivoja. Piha- alueen kauniita kalliopintoja suojellaan ja muotoja hyddynnetaan pihan
tominnallisina tekijoina.

e Helsingin kaupunginosien omaleimaisuuden ja turvallisuuden vaaliminen

Rakennus on ajalleen tyypillnen ja hyvin sailynyt koulurakennus, jonka suojelun arvoja
sailyttamalla vaalitaan kaupunginosan luonnetta seka ajallisia kulttuurikerrostumia.

e Toimiva ja kaunis kaupunki

Kaupungin toimii parhaiten siten, etta olemassa olevia tiloja hydodynnetaan alkuperai-
sessa kaytdssaan ja vastaavasti niiden toiminnallisuutta parannetaan korjausten yh-
teydessa.

Hankkeen riskit

e Rakennuksen sijainti tiiviissa korttelirakenteessa vaikeuttaa tydmaajarjestelyja ja ai-
heuttaa tilapaisia hairiditda naapurikiinteistdille (pélyn ja melun ehkaisemiseen tulee
kiinnittda erityistd huomiota).

e Piha- alueen louhintyot edellyttavat turvallisuuden huomioimista.

Vesikattotoiden yhteydessa on huolehdittava riittavasta saasuojauksesta.

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta-arvio arvonlisdverottomana on yhteensa
29 360 000 €, alv 0 %, 3 817 €/brm? (12/2023, R1 110; THI 191,2).

Em rakentamiskustannukset sisaltavat seuraavat toimenpiteet:

e Perusparannuksen osuus on n. 16,16 milj. €, alv 0 %, 3 391 €/brm2 (4 766 brm2)
e Laajennuksen osuus on n. 13,20 milj. €, alv 0 %, 4 513 €/brm2 (2 925 brm2).

Kustannuksiin siséltyy lisdksi maararaha taidehankinnalle.
9 Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen aiheuttama sisainen kokonaisvuokra hintatasossa 12/2023 (RI 110; THI 191,2) on
noin 2,1 milj. €/vuosi (28,0 €/ htm?/kk). Tastd padomavuokran osuus on 22,5 €/ htm?/kk.
Neliévuokran perusteena on huoneistoala 6 251 htm?>.

Nykyinen koulun sisadinen vuokra on noin 838 881 e/vuosi (17,68/euroa/htm2/kk). Nelidvuok-
ran perusteena on nykyinen vuokrattu huoneistoala yhteensa 3 954 htm?.

10
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Vuokralaskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena. Lopullinen padomavuokra tarkis-
tetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan.

Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Liite 68 Vuokralaskelma 2024
Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan toimialan yllapitopalvelut.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet. Tassa hankkeessa kaynnistamiskustannuksiin varataan 790 000 euroa,
joka ei sisalla tieto- ja viestintateknologian kustannuksia. Muuttokustannusarvio on n. 84 000
euroa, siivouskustannusarvio on n. 143 000 euroa/vuosi.

Toimintakustannukset tulevan hankkeen osalta ovat yhteensa noin 4 476 000 euroa/vuosi.
Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 08/2022-02/2024 (sis. laajennusmuutoksen)
o toteutussuunnittelu 03/2024-11/2024
e rakentamisen valmistelu 12/2024-05/2025
e rakentaminen 06/2025-06/2027

Liite 07 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa (pvm. 22.11.2023)
vuosiksi 2024—2033 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu maararahaa yhteensa
27.68 milj. € siten, ettd hankkeen laajuus on 6750 brm? ja toteutus on vuosina 2025-2027.

Hankkeen toteutuksen edellyttama 29,3 milj. euron rahoitustarve (laajuus noin 7 691 brm?)
otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Yhtenaiskoulun koko toiminta siirretaan vaistoétiloihin perusparannuksen ja laajennuksen to-
teutuksen ajaksi (06/2025-06/2027, yhteensa 24 kk). Vaistétiloiksi on suunniteltu osoittees-
sa Makelankatu 84 olevia tiloja.

Vaistotilojen vuokra-arvio on 79 165 euroa/kk eli n. 950 000 euroa/vuosi hintatasossa 2/2024.
Vaistotilat tarvitaan perusparannus- ja laajennushankkeen valmistumiseen saakka.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 02.10.2023 (591 §) Makelankatu 84 tilojen vuokrauksen jatkami-
sen perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen vaistotilakayttoon. Paatoksen yhteydessa kau-
punginhallitus hyvaksyi 12.05.2023 paivatyn Makelankatu 84 vaistdtilojen hankesuunnitel-
man.
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Vaistotilojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin rakentamiskustan-
nuksiin.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutuk-
sen vastuu on kaupunkiympariston toimialalla.
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