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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Malmin pk ja Ipk Kotinummen
teknisen perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi
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Esitys
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteessa Silkokuja 7 sijaitsevan Malmin
pk ja Ipk Kotinummen teknisen perusparannuksen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin 3 470 brm? ja hank-
keen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana 9 118 000 euroa
toukokuun 2022 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutus-
lautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Mari Koskinen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Mari Koskinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 37530
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Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Reetta Amper, tiimipaallikko, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel. fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 12.8.2022 Malnmin pk ja Ipk Kotinummi
2 Hankesuunnitelman liitteet Malmin pk ja Ipk Kotinummi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hankeyksikko 1/projektitiimi 1 Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankesuunnitelma koskee Malmin pk ja Ipk Kotinummen teknista pe-
rusparannusta. Hankkeessa parannetaan vuonna 1991 valmistuneen
rakennuksen ilmanvaihtoa, korjataan ulkoseinarakenteet, kunnostetaan
ikkunat, uusitaan alakatot ja valaistus, uusitaan lampopatterit seka keit-
tio laitteineen, parannetaan akustiikkaa seka puhdistetaan alustatila ra-
kennusjatteista. Hanke ei sisalla tilamuutoksia.

Hankkeesta on laadittu 12.8.2022 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.
Esittelijan perustelut

Rakennuksessa on tehty viime vuosina korjauksia. Vesikatto uusittiin
2021 ja samassa yhteydessa korjattiin paikallisesti kantavia rakenteita,
uusittiin kiinteita ylaikkunoita, kayttovesiputkiston ja lampoverkoston su-
lut, termostaatit, lammonvesisaadin, IV-pumppuja seka salaojia. Pihan
hulevesien ohjausta parannettiin kesalla 2022.

Vesikattotydmaan aikana sattui vesivahinko, joka aiheutui vesijohtover-
koston vanhoista venttiileista. Korjausten yhteydessa todettiin mikrobi-
vaurioita ulkoseinien puurungoissa ja eristepuutteita. Vauriot on vesi-
vuotoalueelta korjattu.

Vuosien 2020 - 2022 aikana tehdyissa sisailma- ja kuntotutkimuksissa
ilmanvaihto todettiin puutteelliseksi, erityisesti 2. kerroksessa. Tutki-
muksissa todettiin myds mikrobivaurioita ja eristepuutteita ulkoseinissa,
vikoja ikkunoissa ja karmeissa seka sokkelivaurioita. Ryomintatilassa
on rakennusaikaista jatetta ja kosteutta, ja sen tuuletus on riittamaton.

Tutkimusten perusteella rakennus on teknisen perusparannuksen tar-
peessa.

Lausunnot

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.
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Hankkeen laajuus

Malmin peruskoulu toimii kolmessa eri toimipisteessa: Talvela, Pohjola
ja Kesala. Peruskorjaus koskee rakennusta Kesala, joka sijaitsee osoit-
teessa Silkokuja 7. Kesalassa toimivat vuosiluokat 1. - 4. Perusopetus-
ryhmia on yhteensa 11 kpl, joista kaksi on autismin kirjon opetusryh-
mid. Samassa rakennuksessa toimii paivakoti Kotinummi, jossa on 63
lasta.

Hankkeen laajuus on 3 470 brm?. Koulun huoneistoala on 3 025 htm? ja
hyotyala 2 370 hym?, paivakodin huoneistoala on 553 htm? ja hyotyala
508 hym?. Rakennuksen laajuustiedot eivat muutu perusparannuksen
myota.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana yhteensa
9 118 000 euroa (2 628 e/brm?) toukokuun 2022 kustannustasossa (RI
107,0 / THI 200,5).

Tilakustannus kayttajalle

Vaistotilat

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen kokonaisvuokra on enin-
tdan noin 34,52 euroa/htm?kk, yhteensa 104 423 euroa/kk ja 1253 076
euroa/v. Nelidvuokran perusteena on 3 025 htm?. Padomavuokran
osuus on 29,96 e/htm?#kk ja yllapitovuokran osuus on 4,56 e/htm?/kk.
Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Koulun ja paivakodin toiminta siirtyy vaistétiloihin perusparannuksen
ajaksi (7/2023 - 12/2024, yhteensa 18 kk). Vaistotiloiksi on suunniteltu
Kotinummenpuistoon toteutettavat valiaikaiset paviljongit.

Vaistotilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen jal-
keen perittavan vuokran arviossa. Ne eivat sisally hankesuunnitelmas-
sa esitettyihin kustannuksiin.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 8.12.2021 hyvaksymassa talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelmassa vuosiksi 2022 - 2031 on hankkeen suunnit-
telulle ja toteutukselle varattu yhteensa 2 000 000 euroa siten, etta
hankkeen laajuus on 3 025 brm? ja toteutus vuosina 2023 - 2024.
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Hankkeen toteutuksen edellyttdma 9 118 000 euron rahoitustarve ote-
taan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan tilat -palvelu.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennustdiden on tarkoitus alkaa heindkuussa 2023 ja korjaustyot
valmistuvat joulukuussa 2024.
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