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maaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo ja palveluti-
laksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

for affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
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ASE]_VIAI_(AAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH i500 Luku osoittaa kerrosalan maaran, jonka Talet anger vaningsytan som far byggas till g 3 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku- Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER saa rakentaa liiketilaksi. affarslokaler. E. L. vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo- vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens
jelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin ver- ursprungliga eller med dessa jamforbara konstruktio-
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus. (12)VIl Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron Ett braktal inom parentes framfor en romersk siffra anger rattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisati- ner, byggnadsdelar och vardefulla interiorer skyddas.
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning far loja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok- Reparationer och andringar som utfors i byggnaden
. . . . ) L suurimman kerroksen alasta saa ensimmaisessa anvandas i byggnadens forsta Véning for utrymme som set eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen far inte forsvaga dess varde eller forstora dess Sardrag.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus. kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. inraknas i vagninsytan. ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa. Byggnaden far inte rivas.
— : : : . s oo Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen histo- Byggnadens skydd beror pa dess speciella historiska
: : D i . — -1
Y Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade for allmanna byggnader. [ G490 Rakennuksen vesikaton ylin sallttu korkeusasema. Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak. rialliseen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen.  varde och betydelse for stadsbilden. Skyddsbestam-
Suojelumaaraykset koskevat kaikkia rakennuksen melserna galler byggnadens alla ursprungliga eller
, — T Rakennusala. Bvaanadsvia. 1830- ja 1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperaisia med dess jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar,
\/P Puisto. Park. E L yggnadsy tai niihin verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisi- fasader och yttertak fran 1830- och 1890-talens
vuja ja vesikattoa. Suojelumaaraykset koskevat myos byggnadsskeden. Skyddsbestammelserna galler
—— e , T 3 Liike-, toimisto-, ty- ja palvelutilan rakennusala. Byggnadsyta for affars-, kontors-, arbets- och rakennuksen ensimmaisen kerroksen sisétiloja ja aven byggnadens interiérer och fasta inredning i fors-
VL Lahivirkistysalue. Omrade for narrekreation. S yoriap Sgg,?cebk;. kiinteaa sisustusta. Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuo- ta vaningen. | dem ingar dorrar och fonster med foder-
rilautoineen, seinat ja katot alkuperaisine pintama- brader, vaggar och tak med ursprungliga ytmaterial
Lahivirkistysalue. Osalla aluetta siaitsee luonnon- Omrade for narrekreation. P4 en del av omradet finns — T M Talousrakennuksen rakennusala. Byggnadsyta for ekonomibyggnad. teriaaleineen ja pigta-_kégi't_te__lyineen seka r)iil<.1e.n koris- och ytbehanlqling sarrf[ dekorationsmélningar.

VL1 suojelulain perusteella suojeltuja lito-oravan fortplantnings- och viloplatser for den med stod av . temaalaukset. Lisaksi maarays koskee tulisijoja. Dessutom géller bestimmelsen eldstader.
isadntymis- ja leva ikkoj naturskyddslagen skyddade flygekorren. P4 detta N T _ . . L , N , :
gﬁ;;?;}éﬂ]allsaltaeg\l/:g?gzgaslﬁlé?ﬁéa N— om?édeyfér ¢ agn inte )(tht')ra étgygrder, som forsvagar m Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen. Underjordiskt utrymme, riktgivande lage. Alkuperaisiarakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain Ursprungliga konstruktioner och byggnadsdelgr ska
jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinympristd eller forstér flygekorrens livsmil. —_— {)akoitalvastﬂ sy;llksta. S_!Isa}[hIOJerr]]"korJﬁamlsen Iath’gokqh- forni/f?_endatst av betvmgapdg_skal. SEm utgan?ts-

: AP En forbindelse via tradk ka fi fr 2 det il . S ) o ana tulee olla alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja punkt for restaurering av interiérerna ska vara a
heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla 7 loroindelse ¥ia radkronor ska finnas fran omradet il — 1 Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen. Byggnadsyta for transformator, riktgivande tilasarjojen sekarakenteiden ja niiden yksityiskohtien bevara de ursprungliga, hela rumsformerna och
latvusyhteys laajempiin viheralueisiin. storre gronomraden. mu g it : : : .
- — lage. sailyttaminen. rumsserierna samt konstruktioner med sina detaljer.
Pysaksintipaikkojen korttelialue. Kvartersomrade for parkeringsplatser. — - Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. Linje som anger takasens riktning. — sp 1 Alueen osa, jonka metséinen luonne tulee sailyttaa, Del av omréde, vars skoglika karaktér ska bevaras,
LPA — L =2 1 sijainti ohjeellinen. riktgivande lage.
—_—— — . " - ) . . ™" 771 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans. L._¢ .0 onrakennettava kiinni. J ska tanggera. yggnaasy yeg Katu. Gata.
— 4 —  Kaupunginosan raja. Stadsdelsgrans. - 1 Merkint osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee Beteckningen anger att denna sida av byggnaden Katuaukio, joka tulee rakentaa laadukkain Oppen plats som ska byggas med hogklassiga
L.— .1 ollapaasisaankaynt. ska ha huvudingang. materiaalein, puin ja istutuksin. material, trad och planteringar.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. N L . _ . . ) . - L ,
™ S1as | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
_——— Osa-alueen raja Grans for delomrade panaaanad - julkisivun kokonaisaaneneristavyyden tielikennemelua  yttervéggens totala ljudisoleringsformaga mot
' ' vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama vagtrafikbuller ska vara minst paden decibelnivasom ]]”IEH |]I[ Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
- _ o _ , o . \ \ desibelimaara. talet anger. varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. omrade, riktgivande lage.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.
o o o ) YT Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dér ytter- - R "7 Ajoyhteys. Korforbindelse.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans. DL julkisivun kokonaisaaneneristavyyden raideliikenne- vaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller fran -
melua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama sparvag ska vara minst pa den decibelniva som talet anger. r—- _p " Pysakdintipaikka. Parkeringsplats.
2 8 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer. desibelimaara. L.~ .1
, —— 7 Leikki- ia oleskelualueeksi varattu alueen Fér lek och utevistelse reserverad del av __ 5 __  Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, For underjordisk ledning reserverad del av
Korttelin numero. Kvartersnummer. I J AR N iiqinti ohieelli ade. riktai 5
28036 L 2 1 o sijainti ohjeellinen. omrade, riktgivande l&ge. —-——-—  sijainti ohjeellinen. omrade, rikigivande lage.
1 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa rikigivande tomt. Puin ja pensain istutettava alueen osa, jolla Del av omrade som ska planteras med trad och buskar ——2z——  Sihkslinjaa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for elektrisk ledning.
| g
LARINKYBST  Kadun. katuaukion. tor iston nimi N s oata. ¢ s, Y oleva puusto tulee lahtokohtaisesti sailyttaa. dar utgangspunkten &r att det befintliga tradbestandetska  — = "
adun, katuaukion, torin, puiston nimi. amn pa gata, dppen plats, torg, park. bevaras.
o+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
1635 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. TyTwams Alueen osa, jossa tulee olla katutilaan ndkyvé runsas  Del av omrade, som ska planteras med rik véxtiighet gjoneuvoliittymaa. forbjuden.
""""""""" istutus ja vahintaan yksi nayttava puu lahella katua. mot gatuomradet och minst ett statligt trad nara gatan. , _ o _ , ,
. . , . e (28038/7,9,10)  Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
2450+100 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa Talserie som sammanraknad anger byggratten i autopaikkoja saa alueelle sijoittaa bilplatser far forlaggas till omradet
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina. kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger © 00O Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi. Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas. ' '
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun maximvaningsytan for den anvandning som anvisats
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmais- for kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan ® Sailytettava puu. Trad som ska bevaras.

R

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12911 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs dé detaljplanedndringen nr 12911 trader | kraft.

Kartta on ed korkeusjarjestelmassd kuln asemakaavan muutos.
_ Kartan har ett annat hajdsystem an detaljplaneandngen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Kaikissa 1200 k-m? suuremmissa asuinrakennushank-
keissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen apultilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysékaintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tilat saa sijoittaa ullakolle kerrosluvun estamatta.

Tonteilla 28030/3, 28036/23 ja 28036/24 on vahintaan
yksi liiketila varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihor-
milla.

Tontilla 28007/17 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tonteilla 28036/23 ja 28036/24 ei saa sijoittaa maan-
tasokerrokseen asuntoja kadun tai radan puolelle.

Tonteilla 28038/9, 28038/10, 28036/23 ja 28036/24 saa
ullakolle sijoittaa myos paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja kerrosluvun estamatta. lkkunalyhtyja saa ulottaa
julkisivuun kerrosluvun estamatta enintaan puolet julki-
sivun pituudesta.

Tonteilla 28036/23, 28036/24, 28038/9, 28038/10 ja
28038/11 rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Tontille 28410/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan
ulkopuolelle.

Tonteilla 28030/3 ja 28036/18 asuntojen huoneistoalas-
ta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enem-
man.

Asuntojen tulee olla rakenneteknisesti liitettavissa-
toiseen asuntoon. Maarays ei koske tontteja 28036/25
ja 28038/7.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Oulunkylantien, Kirkkoherrantien ja radan varrella maan-
tasokerroksen julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Tonteilla 28030/3, 28036/23, 28036/24, ja 28038/10
porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti seka kadun
etta pihan puolelta.

Rakennusten on oltava julkisivuiltaan puuta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja keske-
naan eri varisia vierekkaisissa rakennuksissa.

Rakennuksissa ei saa olla tasakattoa pysakointiraken-
nusta lukuun ottamatta. Asuinrakennuksissa on oltava
yhtenainen raystaslinja ja harjakatto tai mansardikatto.
Harjakaton kattokulman on oltava 1:1,5-1:3.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee in-
tegroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle
kadun puolella ja paadyissa.

Tonteilla 28038/9 ja 28038/10 ensimmaisessé kerrok-
sessa asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 m
viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun kadun pintaa
ylempana.

PIHAT JA ULKOALUEET

Oulunkylantien katualueeseen liittyvat tontin osat tulee
rakentaa osaksi katutilaa korkeatasoisin ja yhtenaisin
pintamateriaalein ja istutuksin.

Korttelin 28036 tonttien 23 ja 24 seka korttelin 28038
tonttien 8 ja 10 piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoi-
siksi.

Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Tonteilla 28038/9, 28038/10, 28036/23 ja 28036/24 ra-
kennusten valeissa, Kotoniityntien ja Kapykujan varres-
sa tulee istuttaa puita.

Tontille 28410/1 tulee istuttaa suuria puita.

Tontteja 28036/18, 28036/23-24 ja 28038/7-11 ei saa
aidata. Liittyminen toiseen tonttiin tulee toteuttaa sau-
mattomasti.

Tontin 28410/1 piha-alue tulee rajata VL-1-alueesta
aidalla tai muulla kulkua estavalla ratkaisulla.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivista,
luonnonkivipintaisina tai muulla korkeatasoisella materi-
aalilla ja niihin tulee liittya istutuksia. Tontilla 28410/1
huoltopiha tulee rajata tallaisella muurilla.

Larin Kydstin tien katuaukio on rakennettava kaupunki-

kuvallisesti korkeatasoisena, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisena, shared space periaattein toi-

mivana alueena. Katuaukiolle tulee istuttaa puita ja pen-
saita.

Kapykujan aukiomainen tila on rakennettava kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisena tilana. Aukiolle tulee istuttaa
suurikokoiseksi kasvava puu.
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BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| alla bostadsbyggprojekt som dverstiger 1200 m2vy
ska tillrackliga forrad och dessutom féljande
serviceutrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Alla hjélputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan. Utrymmen far byggas pa vinden utan hinder av
vaningstal.

Pa tomterna 28030/3, 28036/23 och 28036/24 ska minst
ett affarsutrymme forses med fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hdgsta niva.

Pa tomten 28007/17 far pa vinden och i kéllaren
byggas utrymmen i enlighet med byggnadens
huvudsakliga anvandningsandamal.

Pa tomterna 28036/23 och 28036/24 far inte placeras
bostader i marknivamot vagen eller mot banan.

Pa tomterna 28038/9, 28038/10, 28036/23 och 28036/24
far ocksabyggas utrymmen i enlighet med byggnadens
huvudsakliga anvandningsdndamal pa vinden utan hin-
der av vaningstal. Fonsterlyktor far naut till fasaden utan
hinder av vaningstalet till en langd av hogst halva fasaden.

Pa tomterna 28036/23, 28036/24, 28038/9, 28038/10
och 28038/11 far inte byggas kallarvaning i byggnaden.

Pa tomten 28410/1 far byggas skarmtak utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan och utanfor
byggnadsytan.

Pa tomterna 28030/3 och 28030/3 ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgoras av
bostader som forutom kdk/kdksutrymme har minst tre
bostadsrum.

Bostaderna ska byggnadstekniskt vara anslutbara till en
annan bostad. Bestammelsen galler inte tomterna 28036/25
och 28038/7.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i marknivavid Aggelbyvagen, Kyrkoherdevéagen
och jarnvagen ska ha stora fonster.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas en
uteplats eller en altan.

Pa tomterna 28030/3, 28036/23, 28036/24 och 28038/10
ska trapphusen ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Byggnadernas fasader ska vara av tra.

Byggnadernas fasader ska vara enfargade och ha
annan farg an byggnaderna intill.

Byggnader far inte ha platt tak forutom parkeringshuset.
Bostadsbyggnaderna ska ha en enhetlig takfotslinje och
sadeltak eller mansardtak. Sadeltakets taklutning ska
vara 1:1,5-1:3.

Maskinrum for ventilation och ovriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pataket.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Balkonger far inte dverskrida byggnadsytan mot gatan
och i gavlarna.

Pa tomterna 28038/9 och 28038/10 ska golvet i forsta
vaningens bostader vara minst 0,7 m ovanfér nivan for
intilliggande gata som &ar reserverad for fordonstrafik.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdelar som ansluter till Aggelbyvagens gatuomraden
ska byggas som en del av gaturummet med hdgklassiga
och enhetliga ytmaterial och planteringar.

| kvarteret 28036 pa tomterna 23 och 24 samt i kvarteret
28038 pa tomterna 8 och 10 ska gardar byggas for
gemensamt bruk.

De gemensamma gardarna ska byggas enligt en helhets-
plan for hela kvarteret.

Pa tomterna 28038/6, 28038/7, 28036/23 och 28036/24
ska mellan byggnaderna och langs Kottangsvagen och
Kottgranden planteras trad.

Pa tomten 28410/1 ska planteras stora trad.

Tomterna 28036/18, 28036/23-24 och 28038/7-11 far
inte inhagnas. Tomten ska anslutas till annan tomt sa
att gransen inte markeras.

Garden pa tomten 28410/1 ska avgransas fran VL-1-omradet med
stangsel eller med nagon annan Iésning som hindrar genomfart.

Stédmurar och murar ska byggas av natursten, ha natur-
stensyta eller ska byggas av andra hogklassiga material
och de ska ha anknytande planteringar. Pa tomten 28410/1
ska servicegarden avgransas med en sadan mur.

Oppen plats pa Larin Kydstis vag ska byggas stadbilds-
massigt hdgklassigt, med formgivning och material av
hog kvalitet, sa att omrade med shared space principer
uppstar. Trad och planteringar ska planteras pa dppen
plats.

Oppen plats pa Kottgranden ska byggas stadbildsmassigt
hogklassigt, med formgivning och material av hog kvalitet.
Pa platsen ska planteras ett trad som vaxer till storvuxet.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista, tulee
selvittaa ja ottaa huomioon maaperan haitta-ainepitoi-
suudet.

Tontilla 28410/1 rakennusten tuloilmanottoa ei saa jar-
jestda Oulunkylantien puolelta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alueet seké oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata me-
lulta siten, etta saavutetaan melutason ohjearvo paival-
3 ja yolla.

Tontilla 28410/1 rakennuksen ja rakenteiden tulee muo-
dostaa yhtendinen Oulunkylantien likennemelun levia-
mista estava arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonai-
suus siten, etta sen itapuolelle muodostuu melulta suo-
jattu leikki- ja oleskelupiha.

Maexmontaninpuiston meluntorjuntaan ja toimintojen si-
joitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota jatkosuunnit-
telussa.

Tonteilla 28036/18 ja 28036/23 tulee rakennukset suun-

nitella siten, ettei juna- tai raitioliikenteen aiheuttama run-

koaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja asuin-
rakennusten sisatiloissa.

Tonteilla 28036/23, 28036/24, 28038/9, 28038/10 ja
28410/1 tulee rakennukset suunnitella siten, ettei liken-
teen aiheuttama tarind ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja rakennusten sisatiloissa.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaisen yleiskaavan mukaisen yhdyskuntateknisen
huollon tunnelia palvelevan tilavarauksen laheisyydessa
ei saa toteuttaa porausta, kaivua tai louhintaa siten, etta
siita aiheutuu haittaa tunnelin toteuttamisedellytyksille.

Maalampdjarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida maanalaisen tunnelin tilavarausta kos-
kevat suojaetaisyydet.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan poistumispor-
taan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista ylittaa rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Hulevesien viivytys tulee jarjestda samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Hulevesia tulee johtaa hallitusti maanvaraiselle pihan
osalle kasvillisuuden kayttdon mahdollisuuksien mu-
kaan. Tontin 28410/1 hulevesia saa johtaa hallitusti
hulevesien viivytysalueelle VL-1 alueelle ja Maexmon-
taninpuistoon.

Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Pysakointitalossa tulee olla hulevesia viivyttava viher-
katto ja koynnOsseinaa.

Pohjarakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia ratkaisu-
ja.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tonttia 28410/1 lukuun ottamatta tulee sijoit-
taa pysakaintilaitokseen tai maanalaisiin pysakaintitiloi-
hin, ellei muita paikkoja ole erikseen asemakaavakar-
tassa osoitettu.

Pysakadintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

— asuinkerrostalot 1 ap/140 k-m? ja tontilla 28030/3
1 ap/130 k-m?

— pientalot 1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto

— liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 ap/100 k-m?, saa sijaita
katualueella

— paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/80 k-m?

— koulu vahintaan 1 ap/700 k-m?

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen

kokonaisméaéaraa. Opiskelija-asunnoille ja tontille 28038/7

ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, voi-
daan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautoa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Polkupyorien vahimmaismaara:

— asuinkerrostalot 1 pp/30 k-m2. Naista vahintaan 75 %
tulee sijaita piha- tai katutasossa olevassa ulkoiluvali-
nevarastossa.

— liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp/50 k-m?2.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakaintiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakaoinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintdan 5 % laskentaoh-
jeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoi-
luvalinevarastossa.

MILJOTEKNIK

Pa omraden dar byggandet kraver schaktning ska mar-
kens kontaminering utredas och beaktas.

Pa tomten 28410/1 far byggnadens friskluftsintag inte
placeras mot Aggelbyvagen.

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas mot buller sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Pa tomten 28410/1 ska byggnaden och konstruktioner-
na bilda en till sin arkitektur hogklassig, enhetlig helhet
som hindrar trafikbullret fran Aggelbyvégen fran att sprida
sig salunda att de pa dess Ostra sida bildas en buller-
skyddad lek- och vistelsegard.

Vid fortsattningsplanering ska fastas sarskild uppmark-
samhet pa bullerbekdmpning och pa placering av funk-
tioner i Maexmontanparken.

Pa tomterna 28036/18 och 28036/23 ska byggnaderna
planeras sa att stomljud som fororsakas av tag eller
sparvagstrafik inte dverstiger de maximivarden som
efterstravas inomhus i bostadshus.

Pa tomterna 28036/23, 28036/24, 28038/9, 28038/10
och 28410/1 ska byggnaderna planeras sa att vibration
som férorsakas av trafiken inte Gverstiger de maximi-
varden som efterstravas inomhus i byggnaderna.

BYGGBARHET

| narheten av den underjordiska generalplanens utrym-
mesreservation for tunnel for samhallsteknisk service far
inte gravning, borrning eller schaktning utféras pa det
viset att forutsattningarna for forverkligandet av tunneln
stors.

Vid planering och genomf6rande av geotermiska system
ska skyddsavstanden beaktas med avseende pa utrym-
mesreservationen for den underjordiska tunneln.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas andra
reservutgang far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Reservutgangstrappa far byggas utéver den i detaljpla-
nekartan angivna vaningsytan.

B!_EGBANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte overstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Hel-
singfors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet
kan dverskridas pa grund av byggnadens placering eller
sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de un-
dantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid tidpunk-
ten for byggandet.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam |dsning
for fordrojning av dagvatten.

Dagvatten ska ledas kontrollerat till omraden pa garden
med bar markyta till nytta for vegetationen i man av méj-
lighet. Dagvatten fran tomten 28410/1 far ledas kontrol-
lerat till VL-1-omradens fordrojningsomrade for dagvatten
och till Maexmontansparken.

Ekonomibyggnader och skérmtak ska ha grontak.

Parkeringshuset ska ha grontak som fordrojer dagvatten
och vagg med klangvaxter.

Vid byggande av grundlaggning ska man anvanda l6s-
ningar med lag kolhalt.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggning eller i
underjordiska parkeringsanlaggningar om andra parke-
ringsplatser inte markerats i detaljplanekartan med un-
dantag av tomtens 28410/1 platser.

Parkeringshuset far byggas utéver den i detaljplanekar-
tan angivna vaningsytan.

Minimiantal bilplatser:

— flervaningshus minst 1 bp/140 m? vy och pa tomten
28030/3 1 bp/130 m? vy

- smahus 1 bp/100 m? vy eller 1 bp/bostad

— afféars-, kontors- och servicelokaler 1 bp/100 m? vy
far placeras pa gatuomrade

— dagligvarubutik hogst 1 bp/80 m? vy

— skola minst 1 bp/700 m? vy

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte bilplatsernas
helhetsantal. For studentbostader och pa tomten
28038/7 behover bilplatser inte byggas.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20 %.

Om tomten ingar ett bestaende avtal med ett bilpools-
system eller man pa annat satt pavisar att invanarna
erbjuds motsvarande service kan bilplatsernas totala
antal minskas med 5 bp per bilpoolsplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Minimiantal cykelplatser:

— flervaningshus 1 cp/30 m? vy. Minst 75 % av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa gards-
eller gatunivan.

— affars-, kontors- och servicelokaler 1 cp/50 m? vy.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet kan
man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock
far man minska hogst 5% av bilplatsernas helhetsantal
raknat enligt planbestdmmelsen. Tillaggsplatserna ska
placeras i markplanet i uteredskapsforrad.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laaditta-
va erillinen tonttijako.

Alla cykelplatser ska ha mdjlighet till ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

28. kaupunginosan (Oulunkyla, Verajamaki)
korttelia 28038,

korttelin 28007 tonttia 11,

korttelin 28030 tonttia 3,

korttelin 28036 tontteja 18 ja 22,

katu- ja puistoalueita

(muodostuu uusi kortteli 28410)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

28 stadsdelen (Aggelby, Grindbacka)
kvarteret 28038,

kvarteret 28007 tomten 11,

kvarteret 28030 tomten 3,

kvarteret 28036 tomterna 18 och 22,
gatu- och parkomraden

(det nya kvarteret 28410 bildas)

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kylk (ehdotus péivatty)
Stmn (forslaget daterat)

1 29 1 1 Oulunkylantien ymparist6 Nahtavilla (MRL 65§)
Aggelbyvigens omgivning Framiagt (B 655)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2019-010502 Leena Holmila

Hanke/Projekt Piirtényt/Ritad av

22419 Anne-Mari Nevalainen

Paivays/Datum Asemgkaavgpéé:llIikké/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
24.9.2024 Marja Piimies

of 1 J 1 ] 1 [ 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

2442024 22 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallik 8.3.2024

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

26/2022 Tullut voimaan
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