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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Pentti Arajarven ym. valtuustoaloitteesta koskien Lapin-
lahden sairaala-alueen sailyttamisesta yleishyodyllisessa kaytossa

HEL 2019-000644 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Pdydallepanoehdotus:
Eveliina Heindluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Juhani Linnosmaa, projektipaallikké: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Helsingin kaupunki pyrkii kaupunginvaltuuston maaritteleman omista-
jastrategian mukaisesti luopumaan rakennuksista, joissa ei harjoiteta
kaupungin omaa toimintaa eika tiloille ole muuta kaupungin omaa kayt-
toa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 11.12.2018, etta Lapinlahden sai-
raala-alueen kehittamiseksi rakennuksille haetaan kilpailumenettelyn
kautta uusi omistaja tai vuokralainen, jolla on kaupungin tavoitteiden
mukainen visio alueen ja rakennusten uudesta kaytosta seka tahto ja
taloudelliset edellytykset kunnostaa nykyiset suojellut rakennukset ja
huolehtia rakennusten kunnosta myos jatkossa.
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Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksessa korostettiin yleishyodylli-
sen toiminnan jatkumisen mahdollisuutta tarkentamalla kilpailuun osal-
listujien referenssien seka arvioinnin kasittelya.

Mikali rakennukset sailyvat edelleen kaupungin omistuksessa, on ra-
kennuksiin tarpeen tehda kattava peruskorjaus tulevan kayttotarkoituk-
sen mukaisen hankesuunnitelman mukaan. Peruskorjaus on tarpeelli-
nen, koska rakennusten talotekniset jarjestelmat seka tilojen lattia-,
seina- ja kattopinnat vaativat uusimista seka jo vuosina 2007 ja 2008
tehtyjen kuntotutkimusten mukaan osassa rakennuksesta on havaittu
sisadilmaongelmia.

Rakennuksiin on tehty vuosien 2017 ja 2018 aikana julkisivujen sailyt-
tavia korjauksia, joilla estetaan rakennusten vaurioituminen.

Mahdollinen tuleva vuokra maaraytyy ulkopuolisen arvioitsijan tekeman
markkinaehtoisen vuokranmaarityksen mukaan. Talloin valtytaan tilojen
vuokraamiselta alihintaan.

Tontinvuokra on tallakin hetkella lahialueiden maanvuokran tasoa ma-
talampi ja selkeasti alle ulkopuolisen arvioitsijan nakemyksen mukai-
sen/ maarittaman maanvuokratason.

Helsingin kaupunki osti Lapinlahden sairaalan rakennukset vuonna
1999 Helsingin yliopistollinen sairaala kuntayhtymaita.

Lapinlahden sairaalan maa-alueet ovat kuuluneet Helsingin kaupungille
jo vuodesta 1643, jolloin Kuningatar Kristiina lahjoitti alueen kaupungil-
le.

Saatidomistuksesta Lapinlahden alueella kaupungilla ei ole tietoa.

Helsingin tavoitteena on olla Euroopan kiehtovimpia sijaintipaikkoja
uutta luovalle startup-toiminnalle. Tavoitteen toteuttamiseksi pohjois-
maiden suurimman startup-yhteison Maria 01:n aluetta tullaan laajen-
tamaan uniikiksi MariaO1-kampukseksi. Tarkoituksena on synnyttaa
Helsinkiin Euroopan johtava startup-, kasvuyritys- ja teknologiakeskit-
tyma. Alueen kaavaa valmistellaan kumppanuuskaavoituksena ja sa-
malla jatkokehitetdan alueen toiminnallista konseptia kaupungin ja kon-
septiehdotuksen tehneen konsortion valisena yhteistyona.

Tuleva kampus koostuu nykyisesta osasta ja alueen uudistuvasta ete-
laisesta osasta. Nykyinen toiminta laajenee uusiin tiloihin olemassa
olevissa sairaalarakennuksissa ja alueen etelaosaan suunnitellaan uu-
sia rakennuksia. Alustavan arvion mukaan etelaosaan voidaan raken-
taa yli 50 000 neliometria uusia tiloja. Lisaksi alueen pohjoisosassa
toimiva Maria 01 laajenisi nykyisesta 13 000:sta neliometrista 19
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Esittelijan perustelut

000:een nelioon. Alueella on talla hetkella noin 130 toimijaa ja lahes
1000 tyopaikkaa. Laajennussuunnitelman toteutuessa tavoitteena on
saada alueelle satoja uusia toimijoita ja vahintaan 4 000 tyopaikkaa.

Uudisrakentaminen muodostaa suuren osan kampuksen konseptista ja
sen avulla pystytaan tulevaisuudessa takaamaan riittavat ja tehokkaat
tilat keskittyman yritysten tarvitsemien palvelujen takaamiseksi. Kam-
pusalueelle ei sijoitu asumista, mutta sinne voi sijoittua vahaisissa
maarin majoituspalveluita, mikali ne tukevat kampuksen ja sinne sijoit-
tuneiden yritysten toimintaa.

Maria 01-kampus sijaitsee Mechelininkadun toisella puolella ja tama
muodostaa selkean rajoitteen Lapinlahden alueen kehittamiselle yh-
dessa Maria 01-kampuksen kanssa. Alueiden irrallisuus tekee kustan-
nustehokkaiden toimintamallien ja kampuksen perustana olevien sy-
nergia- ja yhteisohyotyjen saavuttamisesta hyvin haastavaa. Kasvuyri-
tyksetkaan eivat paasaantoisesti ole, ainakaan toistaiseksi, pitaneet
Lapinlahtea kiinnostavana sijaintipaikkana.

Maria 01-kampuksen nakokulmasta hotellin sijoittuminen Lapinlahden
alueelle voisi kuitenkin olla tavoiteltavaa. Kampuksen alueelle sellaisen
sijoittuminen ei ole mahdollista.

Lapinlahden sairaala-alueen tulevan toiminnan kannalta on toivottavaa,
etta kaikki uudet ideat alueen toiminnan kehittamiseksi saadaan tietoon
paatoksenteon pohjaksi. Mahdolliset Lapinlahden alueelle sijoittuvat
uudet toimintamallit saadaan jo paatetylla kilpailumenettelylla selville, ja
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen mukaan yleishyodylliset toi-
mijat voivat osallistua kilpailuun. Kilpailun ensimmainen vaihe paattyy
31.5.2019.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Pentti Arajarvi ja 17 muuta valtuutettua ovat tehneet
16.1.2019 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Aloite Lapinlahden sairaala-alueen sailyttamisesta yleishyodyllisessa
kaytossa

Nykytila

Lapinlahden sairaalan rakennusten sairaalakayttdé on loppunut vuonna
2008. Tyhjillaan olleita ja rakennuslain nojalla suojeltuja rakennuksia on
vuodesta 2015 elavoittanyt mielen hyvinvoinnin keskus Lapinlahden
Lahde Oy, joka on Pro Lapinlahti mielenterveysseuran toimintaa, ja
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Osuuskunta Tilajakamo. Kansalaislahtoisen toiminnan kehittdmisen es-
teena on ollut epavarmuus rakennusten tulevaisuudesta.

Menestyksellinen toiminta luo tyoétilaisuuksia ja elavéittaa kaupunkia
vuosittain noin 200:lla yleisolle avoimella tilaisuudella, jotka houkuttele-
vat noin 70 000 kavijaa. Rakennuksissa tekee toita noin 230 henkea, ja
toiminta on luonut polkuja tydmarkkinoille noin 100 kaupunkilaiselle.
Toiminta on estanyt alueella aiemmin esiintyneen ilkivallan ja tuonut
kaupungille vuokratuloja.

Vuonna 2012 voimaan tulleessa asemakaavassa paarakennuksen
merkintd on YS/s eli sailytettdva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
veleva korttelialue. Puistossa sijaitsee useita suojeltuja entisia sairaala-
rakennuksia, joiden merkinta paaosin on VP/s (sailytettava puistora-
kennus). Sairaalatoiminnan loppumisen takia asemakaavamuutoksen
valmistelu on aloitettu kaupunkiympariston toimialalla.

Tavoitteet

Lapinlahden alueen tulee sailya kaikille kaupunkilaisille avoimena puis-
tona ja kaupunkilaisten hyvinvointia edistavana toimintakeskuksena.
Puiston luontoarvot tulee sailyttda. Parhaiten rakennusten sailyminen
kaupunkilaisten palveluksessa toteutuu maarittelemalla Lapinlahden
sairaala-alueen asemakaavan korttelialueet jatkossakin yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (kaavamerkinta Y) vaikka sairaalatoiminta
alueella onkin paattynyt. Alueen kaytosta on vuosien kuluessa tehty
useita selvityksia. Alueen luovuttamiseen kaupungille liittyy saadekirja,
joka asettaa rajoituksia alueen kayttotarkoitukselle. Nama rajoitteet on
otettava huomioon alueen kayttéa suunniteltaessa. Saadekirjan ika
antaa joustavuutta sen tulkinnalle, mutta ei perusajatuksesta luopumi-
selle.

Alueen kayttotarkoitus tulee pohtia huolellisesti. Kaupungin kiinteisto-
politiikan l1ahtdkohtana ei voi olla vain rakennuksista eroon paaseminen
ja tarvittaessa kaavamuutos taman tekemiseksi mahdolliseksi. Toisaal-
ta rakennusten kunto ja suojelu vaativat perusteellista kunnostusta ja
mahdollisesti nykyaikaistamista ja ehka myos kayttotarkoituksen muu-
tosta.

Alueelle on jo syntynyt vilkasta kulttuuri- ja pienyritystoimintaa. Nailla
toimijoilla ei valttamatta ole edellytyksia maksaa edes peruskorjauksen
seurauksena kohonneita vuokria puhumattakaan korjauksien
toteuttamisesta. Alueen luonteen sailyttaminen ja peruskorjaaminen on
kuitenkin osa Helsingin ja valtakunnallista kaupunkikulttuurista vastuu-
ta. Ristiriita kiinteistokehittamisen tavoitteiden ja yhteiskunnallisen vas-
tuun valilla on pyrittava ratkaisemaan kohtuullisella ja arvokkaalla taval-
la. Oleellista on, ettad vanhan sairaalarakennuksen ja muiden rakennus-
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ten kayttd tekee mahdolliseksi myods ymparoivan arvokkaan puiston,
vilielypuutarhan ja piha-alueiden sailymisen taysin avoimena puistona.

Ratkaisun periaatteet

Lahtokohtana tulee olla, etta alue ja sen rakennukset tulee sailyttaa
kaupungin omistuksessa kokonaisuudessaan. Alue voidaan vuokrata
yleishyodylliselle yhteisolle tai saatiolle, joka sitoutuu sailyttamaan ra-
kennukset ja puiston asemakaavassa maaritellyn suojelun vaatimalla
tavalla. Alueelle jo versoneen kulttuuri- ja pienyritystoiminnan tukemi-
seksi tontinvuokra tulee pitaa kohtuullisella tasolla kaupungin strategian
"hauskempi Helsinki” ja tapahtumien edistamisen tavoitteiden toteutta-
miseksi. Puistoalue ja rakennuksissa harjoitettava toiminta tukevat toi-
siaan tassa suhteessa.

Koska aluetta voi taydentaa etelareunalla rakennusten mittakaavaan
sopeutuvalla pienimuotoisella rakennuksella tai rakennuksilla, joiden
kaytto kytkeytyy alueen muuhun toimintaan, maanvuokrasta saaduilla
tuloilla voidaan subventoida vanhojen rakennusten peruskorjausta ja
kunnossapitoa. Samoin alueella olevien muiden rakennusten vuok-
rauksesta tai myynnista — esimerkkina Venetsia — kaupunki saisi tuloja
vanhaan sairaalarakennukseen ja muihin tiloihin keskitettavan kulttuuri-
toiminnan tukemiseen. Alueella tapahtuvan toiminnan mahdollisia yh-
teyksia Marian sairaalan alueella harjoitettavaan tutkimus-, kehitys- ja
innovaatiotoimintaan tulee selvittaa.

Toiminnan alkuvaihe rinnastuu Kaapelitehtaan alkuaikojen toimintaan.
Sen kohdalla kulttuuritalotoimintaa kaynnistettdessa kaupunki otti ris-
kin, tarjosi tyotiloja taiteilijoille ja pani talon kuntoon.

Kaupungin yhteiskuntavastuuseen kuuluu irtautuminen tarvittaessa
toimintojen tarkastelusta ensisijaisesti taloudellisena (valitonta rahallis-
ta tuloa tuottavana) toimintana tai tuottamattomina menoerina. Tallai-
sella ajatuskululla ei kaupunkiin olisi rakennettu yhtaan kulttuurilaitosta
ja vaeston hyvinvoinnin tila olisi olennaisesti nykyista matalampi. Lapin-
lahden tapauksessa voidaan yhdistaa kaupunkikuvalliset, rakennetun
ympariston suojelun seka yrittajyyden, hyvinvoinnin ja viintyvyyden ta-
voitteet.

Esitamme, etta selvitetdan edella esitetty vaihtoehtoLapinlahden sai-
raalan ja sen ymparistdn (rakennukset ja puisto) sailyttdmiseksi yleis-
hyodyllisessa kaytdssa kansalaistoiminnan ja pienyritystoiminnan seka
kansalaistapahtumien tyyssijana."
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 19.4.2019 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd: 310 74401

juhani.linnosmaa(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite Arajarvi
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Paatoshistoria
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