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Hankesuunnitelma Kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
Helsinki 3.4.2024 Mustikkamaanpolku 8
00570 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero
Kiertotalousvarasto Mustikkamaalle 2821U10090

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Mustikkamaanpolku 8, 00570 Helsinki UUSI RAKENNUS

Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 19, Mustikkamaa UUSI RAKENNUS
Kayttadja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Laajuus sisaltaa polttoainevaraston 467 405 405 2910

25 m? ja jatekatoksen 12 m?

Hankkeen tarpeellisuus

Mustikkamaan varikko on tarkea liikkunta- ja virkistyspalvelujen ymparivuotisen kunnossapidon huolto- ja varastoalue.
Kalasataman alueella on vahan viher- ja virkistysalueita, joten osa kasvavasta virkistyskaytosta tulee kohdistumaan
Mustikkamaalle, jolloin myds vaatimukset kunnossapidolle tulevat kasvamaan. Nykyinen huoltorakennus, joka ei tayta
tulevaisuuden toiminnallisia tai tilatarpeita, korvataan uudisrakennuksella.

Hankkeen rakentamiskustannukset (kustannustaso 2/2024 RU 110,4; THI 197,9) Kustannusarvio (alv. 0%)

Investointikustannukset, sisaltden vanhan rakennuksen purkutyét 1674000 €

3585 €/brm?

4133 €/htm?

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
* Kayttaja vastaa rakennuksen yllapidosta.

po.vuokra m.vuokra  yp.vuokra yleiskust. yhteensa yhteensa yhteensa
€/htm?/kk €/htm2/kk  €/htm?kk  €/htm?kk €/htm?/kk €/kk €v
Vuokrasumma 19,29 0,58 - 0,67 20,54 8320 99 844

Nykyiset tilakustannukset kayttdjalle

2172 26 064

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 09/2023-05/2024, rakentaminen 05—12/2024, toiminnan kaynnistyminen 01/2025, pihan
viimeistely 01-04/2025

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan talorakennushankkeiden investointiohjelman kohdentamattomista maararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Kayttaja jarjestaa tarvittavat vaistotilat. 0€

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala.
Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Yllapidosta vastaa kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala.

Lisatiedot

Hanke on osa Closing Loops — kiertotalouden kehityshanketta, jossa kehitetaan konsepti uudelleenkaytettyja rakennusosia
hyédyntavalle varastorakennukselle. Tavoitteena on saavuttaa mahdollisimman korkea rakennushankkeen
kiertotalousaste.




Hankesuunnitelma
l Helsinki I 3.4.2024

Sisallysluettelo

OO NOOOAAPR,WN -

Hankkeen perustiedot...........ccccooiiiiiiii
Selvitys rakennuspaikasta .........ccccccooiiiiiiiiiiiiie
Hankkeen tarpeellisuus............ccooiiiiiiiiiiie,
Hankkeen laajuus ja l@aatu...............cccceeeiiiiiiiiiiiiiiee
Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset.............ccccccvvvvenneee.
Hankkeen ymparistotavoitteet...............ccccccciiininns
Vaikutusten ja riskien arviointi..............ccccceveiiiiiiiiiiinnnnn.
Rakentamiskustannukset...............ccccoiiiiiiiiiiiiiiee
Tilakustannus kayttajalle.............cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Yllapito ja Kayttotalous ..........eeveeieiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Hankkeen aikataulu ...
Rahoitussuunnitelma ...
VAISIOtIlat. ..o
Toteutus- ja hallintamuoto.............coevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

Hankesuunnitelman liitteet
Liite 1 Suunnittelutyéryhma
Lite 2 Kayttajan tarveselvitys
Liite 3  Viitesuunnitelmat

Liite 4 Hankkeen aikataulu

Tekniset asiakirjat (hankkeen projektipankissa)

Kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
Mustikkamaanpolku 8
00570 Helsinki



Hankesuunnitelma Kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
Helsinki 3.4.2024 Mustikkamaanpolku 8
00570 Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kiertotalousvarasto Mustikkamaalle
Osoite: Mustikkamaanpolku 8, 00570 Helsinki
Kiinteistotunnus:  91-432-5-2

Sijainti: Mustikkamaa

Hankenumero: 2821U10090

Hankesuunnitelma koskee Mustikkamaalle tulevaa varasto- ja huoltorakennusta, joka
toteutetaan osana Closing Loops — kiertotalouden kehityshanketta. Kyseessa on
korvaava uudisrakennus.

Hanke toteutetaan Aalto-yliopiston arkkitehtuurin- ja rakennustekniikan laitosten kanssa
yhteisty0ssa jarjestetyn suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.
Suunnittelukilpailu jarjestettiin syksylla 2022 ja kevaalla 2023. Hankkeessa pyritdan
saavuttamaan mahdollisimman korkea kiertotalousaste eli hyédyntdmaan
mahdollisimman paljon uudelleenkaytettavia rakennusosia ja kierratettyja materiaaleja.
Hanke toimii pilottina tulevaisuudessa rakennettaville, vastaaville varastorakennuksille.

Rakennuksen toteuttaa ja omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala
(Kymp). Kayttajana on kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala (Kuva). Hankesuunnitelma on
laadittu toimialojen yhteistyona.

2 Selvitys rakennuspaikasta

Rakennuspaikka on Mustikkamaalla sijaitseva Kuvan kayt6ssa oleva alue.
Rakennuspaikalla on talla hetkelld vanha varasto- ja varikkorakennus, joka puretaan
korvaavan uudisrakennuksen tielta.

Rakennuspaikka rajautuu pohjoisessa Mustikkamaanpolkuun, jonka pohjoispuolella on
Seikkailupuisto Korkee, ja etelassa Rantareittiin. Lansipuolella on Mustikkamaan
Syoétava puisto, itdpuolella on metsikkda. Ajoyhteys rakennuspaikalle tulee
Mustikkamaanpolulta.

Alueella on voimassa oleva asemakaava nro 10230 vuodelta 1997. Kaavassa
rakennuspaikan merkinta on VL1 eli Lahivirkistysalue/kansanpuisto.
Suunnitelma poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta rakennusalueen ja
rakennusoikeuden osalta. Kaavapoikkeamien osalta on jarjestetty esittely
kaavoitukselle 1.2.2024, jossa kaavoittaja on puoltanut esitettyja poikkeamia.

Mustikkamaa on luontoarvoiltaan tarkea kohde Helsingissa. Hanke toteutetaan
huomioiden alueen luontoarvot. Alueella ei ole selvityksissa tunnistettu erityisia
eldinlajeja tai ymparistéarvoja, joita tulisi huomioida rakentamisessa, pois lukien lintujen
pesimaaika.
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3 Hankkeen tarpeellisuus

Hanke on osa Closing Loops — kiertotalouden kehityshanketta, jossa kehitetdan konsepti
uudelleenkaytettyja rakennusosia hyddyntavalle varastorakennukselle. Konseptia on
tarkoitus hyddyntaa tulevaisuudessa vastaavissa Helsingin kaupungin varasto-
rakennushankkeissa. Hanke on myo6s osa Mustikkamaan hoito- ja kehittdmissuunnitelmaa
2023-2032.

Varastorakennus piha-alueineen on tarpeellinen Mustikkamaalla sijaitsevien Kuvan
toimintojen yllapitamiseksi. Pihalla olevan huoltamotoiminnan vuoksi piha tulee pinnoittaa
asianmukaisesti seka varustaa hiekan ja oljynerotuskaivoilla.

Koska Kalasataman alueella on vain vahan viher- ja virkistysalueita, tulee suuri osa alueen
virkistys- ja lilkunta-alueiden kayttopaineesta kohdistumaan Mustikkamaalle. Kasvavan
virkistyskayton myota tarpeet ja vaatimukset Mustikkamaan viher- ja virkistysalueille, seka
niiden kulutuskestavyydelle ja kunnossapidolle tulevat kasvamaan entisestaan.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksen paaasiallinen kayttdé on Mustikkamaan ulkoilualueiden yllapitoon
kaytettavien laitteiden ja materiaalien varastointi. Rakennuksen lampimassa osassa
suoritetaan kaluston huolto- ja korjaustoimintaa.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen laajuus on noin 467 brm? sisaltaen erillisen jatekatoksen ja
polttoainevaraston, joiden laajuus on yhteensa noin 37 brm?2. Varsinainen
huoltorakennus jakautuu kylmaan varastotilaan 275 brm?, seka lampimaan huoltotilaan
125 brm2. Lammin puoli sisaltda huoltotilan lisaksi pienet tauko- ja sosiaalitilat.

Laatutaso

Rakennus toteutetaan Kympin ja Kuvan ohjeiden mukaisesti.

Rakennus toteutetaan kiertotalouspilottihankkeena. Hankkeelle asetettu tekninen kayttoika
on poikkeuksellisesti kiertotaloustavoitteen vuoksi 30 vuotta.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa ei ole erityisvaatimuksia. Kayttajan toiminnalliset tarpeet on kuvattu
kayttajan tarveselvityksessa.
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6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

Hankkeen keskeisimmaksi tavoitteeksi on asetettu mahdollisimman korkean
kiertotalousasteen saavuttaminen. Kiertotalousasteelle ei ole asetettu prosentuaalista
tavoitearvoa, vaan hankkeessa pyritdan tutkimaan, mika on realistista saavuttaa.

Kiertotalous pyritaan huomioimaan kaikessa uuteen rakennukseen liittyvassa
suunnittelussa ja toteutuksessa, mutta myés mm. piha- ja aluetdissa, seka nykyisen
rakennuksen purussa; kaikki tontilla oleva nykyinen tavara (purkutuotteet, kaadettavat puut
yms.) pyritdan hyddyntamaan mahdollisuuksien mukaan rakennushankkeen yhteydessa.

Hanke toimii myos Aalto-yliopiston tutkimushankkeena, jonka tavoitteena on
kiertotalousratkaisujen edistaminen.

Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnitteluratkaisulla tavoitellaan maaraysten mukaista energiatehokkuutta, huomioiden
rakennuksen koko ja kiertotaloustavoitteet.

Hiilijalanjalki
Hiilijalanjalki tarkastellaan viimeistaan hankkeen paatyttya, jotta kiertotalousratkaisujen

vaikutus hankkeen laskennalliseen hiilijalanjalkeen investointi- ja kayttovaiheissa voidaan
arvioida.

Jatehuolto

Jatehuoneeseen keratdan jateastioissa sekajate, muovipakkaukset, kartonkipakkaukset ja
pahvi. Pihalla kerataan erillisiin jateastioihin metalli ja puutavara.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 tavoitteita, joista painotetaan:
e Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua
e Helsingin kaupunginosien omaleimaisuutta ja turvallisuutta vaalitaan
e Toimiva ja kaunis kaupunki

Hankkeen riskit

e PIMA-riski: alueella ollut aiemmin mekaanisen kaluston huoltotoimintaa, joka on
voinut saastuttaa maaperaa.
- Otetuissa PIMA-naytteissa maapera on todettu puhtaaksi (ei viitearvoja
ylittdvia mittausarvoja).
o Rakennusaikaisten hulevesien ja jatteiden hallinta. Huomioitava alueen ekologinen
herkkyys ja rakennuspaikan sijainti meren laheisyydessa.
o Kiertotalouden pilottihankkeeseen liittyvat tunnistamattomat riskitekijat.
- Osana pilottihanketta on prosessin kehitys ja ko. riskien tunnistaminen.

4
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Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 2/2024
Rl =110,4; THI = 197,9 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 1 674 000 € (3 585 €/brm3).

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015)
mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 20,54 €/htm?/kk.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa Kuva / Ulkoilupalvelut, yllapitoyksikkd.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankesuunnittelu 9/2023 — 4/2024
e toteutussuunnittelu 4/2024 — 5/2024
e rakentaminen 6/2024 — 12/2024
e muutto ja kalustus 1/2025 — 2/2025
o toiminta kaynnistyy 1/2025

e pihojen viimeistely 4/2025 — 5/2025

Rahoitussuunnitelma

Investointi rahoitetaan kokonaisuudessaan talorakennushankkeiden investointiohjelman
kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat

Hankkeen vaistotilat jarjestetddn muista Kuvan toimipisteista. Kayttaja vastaa vaistotilojen
jarjestamisesta ja muutoista omalla kustannuksellaan.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Toteutusmuoto on Stara palvelusopimus, jossa Stara vastaa rakentamispalveluiden
tuottamisesta ja Kymp rakennuksen suunnittelusta, rakennuttamisesta ja valvonnasta.





