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§ 78

Detaljplaneandring for Sjokortsgranden 6 i Nordsjo (nr 12553)

HEL 2017-010023 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret
54048 och gatu- och parkomraden i 54 stadsdelen (Nordsjo, Mellersta
Nordsjo) enligt ritning nr 12553, daterad 16.4.2019, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12553 kartta, paivatty 16.4.2019

2 Asemakaavan muutoksen nro 12553 selostus, paivatty 16.4.2019, pai-
vitetty Kylk:n paatdksen 16.4.2019 mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.1.2019, tdydennetty 16.4.2019 ja asukastilai-
suuden muistio 18.4.2018

4 Osa paatoshistoriaa

5 Havainnekuva 10.9.2018

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldsningen) galler tomten 2 i kvarteret
54048 i Mellersta Nordsjo langs med Kallviksvagen samt park- och ga-
tuomraden dster om kvarteret. Andringen méjliggér kompletteringsbyg-
gande av tre bostadsvaningshus med atta vaningar langs med Kall-
viksvagen. Malet ar att framja kompletteringsbyggandet langs med den
nuvarande busstrafikens stomlinje 560. Ersattning av stomlinjen med
snabbsparvagen Jokerbanan 2 ingar i Generalplan 2016 for Helsing-
fors. Kompletteringsbyggandet med nya hus forverkligas med respekt
for 1960-talets arkitektur som ar typisk for Mellersta Nordsjo.

Detaljplaneldsningens genomsnittliga tomtexploateringstal ar 1,0. Det
finns 9 900 m? ny bostadsvaningsyta och minst 200 m? vy for affarslo-
kaler. Antalet invanare 6kar med ca 200-250.

Genomférandet av detaljplaneldésningen har speciellt en sadan inver-
kan att Kallviksvagen far en mer tat och stadsmassig struktur.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mojliggéra byggandet av bostader pa en plats med goda
trafikforbindelser. | Generalplan 2016 for Helsingfors hor omradet till ett
bostadsdominerat omrade med beteckningarna A2 och A3. En
snabbsparvag kommer att I6pa genom omradet. Enligt den underjor-
diska generalplanen nr 11830 hor omradet till ett ytbergsomrade i yt-
terstaden. Detaljplanelésningen stammer éverens med generalplaner-
na ovan.

Planeringsprinciperna for Kallviksvagen behandlades av stadsmiljo-
namnden vid samma sammantrade som denna detaljplaneandring
16.4.2019.

Utgangspunkter for omradet och nulage
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Planomradet ligger i centrala Mellersta Nordsj6. Omgivningen kanne-
tecknas av glest bebyggda stora bostadskvarter och vidstrackta gron-
omraden mellan dem. Omradet ar en del av en vardefull kulturmiljo pa
landskapsniva. Kallviksvagen har klassats i Helsingfors stads interna
klassificering som ett vardefullt miljoobjekt av klass Ill. Den ar en ma-
targata som ger uttryck at 1960-talets férortsideologi, och dess omgiv-
ning ar en del av Mellersta Nordsjos skogsfororter. De storvuxna tallar-
na langs vagen ar en vasentlig del av den vardefulla byggda miljon.

Tomten 54048/2 har fér narvarande sex bostadsvaningshus, glesa och
gronskande gardsomraden samt stora parkeringsomraden pa markni-
va. Husens vaningsantal ar for de tre lamellhusen tre, och for de tre
punkthusen i tomtens sodra anda fem. Dessutom har byggnaderna en
kallarvaning pa markniva.

Oster och séder om tomten 54048/2 omges kvarteret av ett parkomra-
de. | 6ster formar parken en remsa med skog mellan kvarteret och
Kallviksvagens gatuomrade. | sdder |6per en parkforbindelse reserve-
rad for allman gangtrafik fran Kallviksvagen till Vantbergets parkomra-
de.

For omradet galler tva detaljplaner fran aren 1969 och 1976.

Helsingfors stad ager de park- och gatuomraden som hér till omradet
for detaljplaneandringen. Kvartersomradet ar i privat 4go. Detaljplane-
I6sningen har utarbetats pa ansdkan och innehallet i I6sningen har dis-
kuterats med sOkanden.

Detaljplanelosningens kostnader

Genomférandet av detaljplanelésningen orsakar laga kostnader for
staden genom andringsbehoven gallande natverket for samhallsteknisk
forsorjning. Sparvagskostnaderna uppskattas inte i samband med den-
na detaljplan.

Det nya byggandet placeras enligt detaljplanen delvis pa mark som ags
av staden.

Detaljplaneandringen hojer omradets varde. Staden far inkomster i
form av markanvandningsersattningar for de privatdgda tomterna. Mar-
kanvandningsavtalet och foravtalet om fastighetskdopet har godkants av
stadsstyrelsen 8.2.2021. Avtalet har undertecknats.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
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ter, vilka kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemoétan-
dena till papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanelosningen har man samarbetat med
féljande myndigheter: Samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT), kultur- och fritidssektorns stadsmuseum samt raddningsverket.

Stadsmuseet tog stallning till tomtens nuvarande flervaningshus och
gardsomraden. Flervaningshusens fasader gavs under 1980-1990-
talsskiftet en yta med extra varmeisoleringselement som inte passar
den ursprungliga arkitekturen. Gardsomradena har bevarats battre och
deras rumsliga varde ar fortfarande synligt. | stallningstagandet fo-
reslas att gardsomradena mellan de nuvarande bostadsvaningshusen
ska ges en skyddsbeteckning. | detaljplanelésningen foreslas att de
nuvarande gardsomradena ska bevaras.

Staden fick ett annat stallningstagande av HRT. | stallningstagandet
konstaterades att detaljplaneomradets lage ar bra med tanke pa kollek-
tivtrafiken. Dessutom namndes det i stallningstagandet att komplette-
ringsbyggandet och 6kningen av invanarbasen stdder dven planerna
gallande andringen av stomlinjen till en snabbsparvag.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet riktades mot placeringen av kompletteringsbyggnader-
na, bostadsférdelningen, storleken samt lampligheten i den nuvarande
glesa stadsstrukturen och karaktaren hos den vardefulla miljon. Ytterli-
gare gavs kommentarer om Iésningarna for trafiken, avfallshanteringen
och affarslokalen. Asikterna har tagits i beaktande i planlaggningsarbe-
tet genom att precisera placeringen av nybyggnaderna och minska de-
ras bottenarea samt genom majliggérandet av en korférbindelse direkt
fran Kallviksvagen till parkeringsanlaggningen under ett gardsdack.
Dessutom foreslas det i planen att de nuvarande gronskande gardsom-
radena ska bevaras och nya gardsomraden ska anpassas till den exi-
sterande vardefulla miljon.

Det lamnades in atta skriftliga asikter.

Bemotandena till asikterna presenteras i rapporten om vaxelverkan.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 7.1-5.2.2019, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.
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Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget: Helen Ab, Helen El-
nat Ab, HRT, Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) och stadsmu-
seet. | utlatandena av Helen Ab och HRM gallde papekandena de
kommunaltekniska ledningarna i nordostra hérnet av detaljplaneomra-
det och norr om detta.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om forslaget
till detaljplan i sammandrag och bemdtandena till de papekanden som
framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berorda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Konsekvenserna av detaljplanelosningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12553 kartta, paivatty 16.4.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12553 selostus, paivatty 16.4.2019, pai-
vitetty Kylk:n paatdoksen 16.4.2019 mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 3.1.2019, tdydennetty 16.4.2019 ja asukastilai-
suuden muistio 18.4.2018
4 Osa paatdshistoriaa
5 Havainnekuva 10.9.2018
Bilagematerial
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sijaintikartta

lImakuva

Fastighets Ab Babord, asemakaavan muutoshakemus, Merikorttikuja 6
Fastighets Ab Bobord, maankayttésopimus

AOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kdannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.03.2021 § 197
HEL 2017-010023 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-
Vuosaari) korttelin 54048 tontin 2 seka katu- ja puistoalueiden asema-
kaavan muutoksen 16.4.2019 paivatyn piirustuksen nro 12553 mukai-
sena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 16.04.2019 § 207
HEL 2017-010023 T 10 03 03

Hankenumero 0592 13

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 16.4.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin 54048 tonttia 2 seka katu- ja
puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Fastighets Ab Babord: 7 000 euroa

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

16.04.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi

Janne Antila, likenneinsinddri, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310

39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 6.2.2019

HEL 2017-010023 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa Merikorttikuja 6:n asemakaa-
van muutosehdotuksesta. Museo tarkastelee hanketta perustehtavansa
mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja lausuu kan-
tanaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Vuosaaressa, Kallvikintien varrella ja koskee
Merikorttikuja 6:n tonttia (54048/2) seka sen ja Kallvikintien valiin
jaavaa vihervyohyketta, jolle kaavamuutos mahdollistaa kolmen 8-
kerroksisen asuintalon seka pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen ra-
kentamisen. Kaavamuutoksen myota Kallvikintien varsi tiivistyy ja ra-
kentuu Merikorttikuja 6:n kohdalla kantakaupunkimaisena ymparistona.
Uuden asuntokerrosalan maara on 9 900 kerrosneliometria ja liiketila-
kerrosalan maara vahintaan 200 kerrosneliometria. Asukasmaaran li-
says on 200-250 henkiloa. Alue on osa maakunnallisesti arvokasta
Keski-Vuosaaren kulttuuriymparistoa, ja Kallvikintie on arvoluokkaan Ill
kuuluva arvoymparisto.

Museo on lausunut hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(25.6.2018), missa yhteydessa museo painotti Merikorttikuja 6:n raken-
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nuskokonaisuuteen liittyvia huomattavia ymparistollisia arvoja. Koko-
naisuus koostuu Hilding Ekelundin vuosina 1970-71 suunnittelemista
Fastighets Ab Babordin kolmesta pistetalosta seka niihin kiinteasti liit-
tyvista lamelleista. Rakennusten sijoittelu suhteessa toisiinsa ja ole-
massa olevaan rinnemaastoon on poikkeuksellisen herkkaviritteista.
Museon ehdotuksen mukaisesti kaavaehdotuksessa ovat maisemalli-
sesti arvokkaimmat piha-alueet saaneet suojelumerkinnan s: "Alueen
0sa, jolla maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat pihajarjes-
telyt ja kasvillisuus tulee sailyttaa. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
mantyjen sailyttamiseen.”

Myos Kallvikintien varren uudisrakentamisen yhteydessa on kaavaeh-
dotuksessa huomioitu alkuperaisen ympariston arvojen sailyttaminen ja
esimerkiksi Keski-Vuosaarelle seka Kallvikintien arvoymparistolle omi-
naisen mantyvaltaisen puuston sailyminen. Esitetty uudisrakentaminen
on luonteeltaan sellaista, etta se noudattaa Kallvikintien suunnittelupe-
riaatteiden paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
toteutetun Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokosen Kallvikintien katuti-
lan maisemaselvityksen ja viitesuunnitelman linjauksia. Kallvikintien
suunnitteluperiaatteiden paivittelya OAS:aa koskevassa lausunnossaan
(25.1.2019) kaupunginmuseo linjasi, etta Byman & Ruokosen selvitys
tarjoaa kestavan peruslahtokohdan Kallvikintien ympariston jatkosuun-
nitteluun.

Kaupunginmuseolla ei ole Merikorttikuja 6:n asemakaavan muutoseh-
dotukseen huomautettavaa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 25.6.2018

Lisatiedot

Petteri Kummala, tutkija, puhelin: 310 36940
petteri.kummala(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 28.11.2018 § 50

HEL 2017-010023 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12553 pohjakartan
kaupunginosassa 54 Vuosaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12553
Kaupunginosa: 54 Vuosaari
Kartoituksen tyénumero: 34/2018
Pohjakartta valmistunut: 7.9.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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