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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetddn yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sdhkdposti
helsinki.kijaamo@hel.fi.




2 (25)

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin haltijan ja kaupungin aloitteesta.
* suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2022 ja 2023 kaavoituskatsauksessa

\/
OAS
e  OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 16.5.— 6.6.2022, verkkoasukastilaisuus 24.5.2022 ja
kaavakavely 31.5.2022
e nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset-lehdessa
e oli mahdollisuus esittaa mielipiteita
o  kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
\/
Ehdotus
* kaavaehdotus esiteltiin ymparistolautakunnalle 5.9.2023
» kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
» kaavaehdotuksen julkisesta nahtévilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset
* oli mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydettiin lausunnot
* muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa 11.6.2024
\/
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhteenvedot esitetyistd huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston nahtéavilldolo

16.5.— 6.6.2022

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. johtoihin, lisdraidevaraukseen ja
suunnitelman sopivuuteen alueen ominaispiirteisiin. Kannanotoissa esi-
tetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta lisdraidevarauk-
selle on jatetty tarvittava tila ja rakennusalueen rajat on merkitty niin,
ettd rakennusten huolto ym. voidaan tehda tontin puolella. Kaavarat-
kaisu on pyritty sovittamaan alueen ominaispiirteisiin siind maarin kuin
kaupungin tavoitteet huomioon ottaminen on mahdollista.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— Museovirasto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali- ja terveystoimiala

— pelastuslaitos

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Uusi rata-alueen raja on merkitty niin, etta lisdraide mahtuu rata-alu-
eelle ja rakennusalat on sijoitettu niin, ettéd rakennuksen huolto voi ta-
pahtua tontin puolelta. Radan laheisyys on huomioitu korttelin 28050
reunaan sijoittuvan syvan vesihuoltokaivannon osalta esittamalla kai-
vannon radan puolen tuentatavaksi terasponttiseinaa tai porapaalusei-
naa. Myds muut rata-alueen puoleiset rakennuskaivannot esitetaan tu-
ettavaksi terasponttiseinalld. Edella mainittujen tukiseinien kallioankku-
rit joudutaan todenné&kdisesti ulottamaan rata-alueen liséraidevarauk-
sen puolelle, mutta ei nykyisten raiteiden alapuolelle.

Korttelin 28050 yleisten vesihuoltolinjojen ja paaviemarin siirrossa on
paadytty tavanomaisesta poikkeavaan ratkaisuun, jossa kyseiset putket
sijoittuvat radan varressa Oulunkylantorin ja Oulunkylantien valilla ton-
tille rasitteena ja putket sijoittuvat myos osin korttelin kellarin lattiatason
alle. Putkien edellyttdma syva vesihuoltokaivanto on tarkoituksenmu-
kaista toteuttaa samanaikaisesti rakennuskaivannon yhteydessa, jolloin
rakennuksen seiné toimisi vesihuoltokaivannon tukena. Ratkaisu on
suunniteltu asemakaavoituksen yhteydessa yhteistydssd HSY:n
kanssa.
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Kaupungin tavoitteiden mukaisen tehokkaan rakentamisen myété Ou-
lunkylan keskustaan muodostuu ymparistésta poikkeava, uudenlainen
kaupunkirakenne ja uusi ajallinen kerros. Ominaispiirteitd on siita huoli-
matta voitu kaavaratkaisussa ottaa huomioon. Vanha asemarakennus
ja sen tonttiin liittyva asemapuisto on suojeltu asemakaavassa. Lisaksi
edellytetdan uutta luonnonkiviportaikkoa Oulunkylé&ntorin suuntaan, jol-
loin rakennuksesta tulee aiempaa paremmin osa Oulunkylantoria. Ase-
marakennuksen nakyvyys kaupunkikuvassa on ollut l1ahtékohtana kaa-
varatkaisussa. Uusien kortteleiden rakennusalueen rajoja on siirretty
enemman irti radasta, jolloin asema nékyy hyvin radan viereista reittia
l&nnesta tultaessa, samoin junasta. Asemarakennuksen edustalta kier-
toliittymaan vievan Oulunkyldnkulun myétad asema nakyy uuteen suun-
taan ja liittyy entistd paremmin osaksi muuta keskustaa. Tapio Rauta-
vaaran puisto ja siellé oleva taideteos sailyvat. Puisto avartaa ndkymaa
aseman suuntaan aiemmin esitettyyn verrattuna. Puita on merkitty suo-
jeltavaksi ja puuriveja edellytetdan tonteille radan varteen, Oulunkylan-
tielle, Siltavoudintielle ja Torivoudinkujalle (Oulunkylan tori -katu).
Maanvaraisia puita tulee istuttaa aukioille ja Oulunkylankulkuun. Eri-
tyistd huomiota kaavaratkaisussa on kiinnitetty julkisen ulkotilan viihtyi-
syyteen, vehreyteen. Oleellinen osa julkista ulkotilaa ovat siihen rajau-
tuvat liike- ja palvelutilat, joista kaavaehdotuksessa on useita maarayk-
sia kuten yhtenaisen nayteikkunajulkisivun edellyttdminen. Tavoitteena
on sovittaa maantasokerros nykyiseen Siltavoudinitien varressa olevan
liike- ja asuinrakennuksen yhtenaiseen liiketilakerrokseen. Aseman vie-
reisessa uudessa korttelissa rakennusten ensimmainen liike-, toimisto-
ja palvelutilakerros muodostaa jalustan ylapuolisille kahdeksalle piste-
maisille asuinrakennuksille. Tavoitteena on, ettad rakennusten véleista
voi avautua pitkid ndkymia eika kortteli muodosta muurimaista seinééa
radan toisella puolella avautuvan Oulunkylan keskeisen Maexmontanin
puiston suuntaan. Matala jalustaosa, jonka enimmaiskerrosluku vaihte-
lee yhdesta kahteen, tuo pienimittakaavaisuutta jalankulkuymparistéon.

Ogelin kauppagalleriasta ja samassa korttelista olevista palveluraken-
nuksista on tehty rakennushistoriaselvitys. Rakennukset edustavat hy-
vaa oman aikakautensa arkkitehtuuria ja sopeutuvat Oulunkylantien,
Makitorpantien ja Kylanvanhimmantien katukuvaan, mutta niilléa ei kui-
tenkaan ole suojelumerkinndn perusteluksi riittdvaa arkkitehtonista tai
kaupunkikuvallista merkitysta.

Uudesta perhe- ja hyvinvointikeskuksesta on teetetty viitesuunnitelma,

jonka pohjalta kaavaratkaisu on tehty. Mahdollisia myéhempia muutok-
sia varten kerrosalaa on merkitty kaavaan jonkin verran viitesuunnitel-

maa enemman.

Mahdollinen bussilinjan paattaminen Oulunkylan keskustan alueelle on
mahdollista jatkossa ja siihen on varauduttu tilanvarauksen tasolla.
Asemakaavan liitteeksi tulevaan liikkennesuunnitelmaan kahden bussin
taskupysékkeja ei kuitenkaan tule.
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Autojen liityntapysakointipaikkamaara tulee vahenemaan nykyisesta
Oulunkylén keskustassa. Jatkossa paikkoja olisi 80 kpl. Tatd kompen-
soidaan suuremmalla pyérien liityntapysakdintipaikkojen maaralla. Li-
saksi autojen liityntapysakointi muuttuu maksulliseksi, minké oletetaan
laskevan paikkojen kysyntaa jonkin verran.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakentamisen korkeuteen, mééaraan ja purkami-
seen, puistojen haviamiseen, kauppakeskuksen havidmiseen, liiketilo-
jen toimivuuteen ja sijaintiin, asema-aukion kokoon, veistoksen siirtoon
seka liikenteen turvallisuuteen.

Mielipiteissa koettiin keskustan kehittdminen ja palvelujen lisddaminen
sindnsa hyvana asiana. Moni piti suunnitelmaa liian tiiviiné ja massiivi-
sena ja toivoi matalampaa rakentamista, jonka nahtiin sopivan parem-
min olemassa olevaan ymparistéon. Myés varjostus ja tuulisuus huolet-
tivat. Suunnitelman mukaista rakentamisen maaraa pidettiin myds hy-
vana ja korkeampaakin toivottiin. Ehdotettiin myds ratkaisua, jossa ra-
kennusten véliset etdisyydet olisivat suurempia, radan lahella olisi kor-
keaa rakentamista madaltuen Siltavoudintien ja Makitorpantien suun-
taan ja ratkaisua, jossa olisi esitettyd matalampia rakennuksia Kylan-
vanhimmantien varressa. Liséksi toivottiin vaaleita taloja, vari- ja mate-
riaalimaailman erottumista ymparistésta ja keskinaista vaihtelua raken-
nuksiin, ettei tule monotonista ymparistdéa. Kauppakeskuksen poistu-
mista pidettiin huonona ja toivottiin siséatilaa, jossa voisi oleskella seka
katettua yhteyttd asemalle.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd Tapio Rauta-
vaaran puisto ja siella oleva teos "Kulkurin Uni” on sailytetty ja ole-
massa olevia puita on merkitty sailytettavaksi radan puolella. Vanha
asemarakennus on osoitettu liiketilaksi. Liiketiloihin voi sijoittua kahvila
tai ravintola. Ruokarekalle on varattu tilaa asema-aukiolta. Rakennus-
ten tulee olla vaaleita. Liike- ja palvelutilojen tulee muodostaa yhtenai-
nen muusta rakennuksesta erottuva liiketilakerros, jonka vahimmais-
korkeus vaihtelee neljasta viiteen metriin maaston muodon mukaan.

Pydralla kuljettava yhteys on jatkossakin radan ali ja kavelyn ja pyoréai-
lyn yhteys radan varressa sailyy. Kylanvanhimmantien katualueeseen
on varattu levennystilaa liittymé&kaistaa varten.

Kaavamaarayksin pyritdan tunnistettavaan arkkitehtuuriin seka laaduk-
kaaseen ja kestavaan lopputulokseen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 48 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin aihepiireittdin
Kaupungin tavoitteet

Oulunkylén keskustan kehittaminen liittyy kaupungin kasvuun ja sen
mydta asuntojen lisdémistavoitteisiin erityisesti alueilla, jotka tukeutuvat
hyviin joukkoliikenneyhteyksiin. Oulunkylan sijainti paaradan ja Raide-
Jokeri-pikaraitiotien risteyksessa on tédssa suhteessa ihanteellinen.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten, etté rakennetaan
raideliikenteen varteen ja aseman ympaéristé6n vetovoimaista, viih-
tyisaa ja kaunista kaupunkitilaa, parannetaan kaupunkiympériston laa-
tua, nopeutetaan asuntotuotannon kasvua ja asumistiheyden nousua,
pyritddn kunnianhimoiseen kaupunkirakentamiseen, joka on tasapai-
nossa lahiluonnon kanssa ja otetaan huomioon ilmastondkdkulma kau-
punkirakentamisessa, likkumisessa ja liikenteessa.

Kaupunki on lisaksi sitoutunut noudattamaan maankaytén, asumisen ja
likenteen MAL-sopimusta, joka on paakaupunkiseudun ja valtion vali-
nen sopimus. Paakaupunkiseutu on sitoutunut lisddmé&an asuntoraken-
tamista Raide-Jokerin varrella ja tavoitteena on tiivistyva kestaviin kul-
kumuotoihin perustuva aluerakenne. Pysakkien ymparistoista tavoitel-
laan vetovoimaisia paikkoja.

Poliittisesti paatetty yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Kaavaratkaisu
on yleiskaavan mukainen. Oulunkylén keskusta on yleiskaavassa mer-
kitty liike- ja palvelukeskustan alueeksi C1: Palvelu-, liike- ja toimitila-
painotteinen keskusta, jota kehitetédén toiminnallisesti sekoittuneena
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puisto-
jJen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seké& kaupunkikulttuurin alueena. Ra-
kennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava
paé-saéantoisesti liiketilaksi. Alue on kévelypainotteinen. Alue erottuu
ympdéristbédén tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.
Liike- ja toimitilan kokonaismé&éréé ei ladhtbkohtaisesti tule véhentaa.

Em. tavoitteista johtuen uudet korttelit ovat rakentamisen maaraltaan
ymparistda tehokkaampia. Oulunkylén keskustaan muodostuu uuden-
lainen kaupunkirakenne ja uusi ajallinen kerros. Kaavamaarayksin pyri-
taan korkeaan laatuun niin rakentamisessa kuin julkisessa ulkotilassa.
Julkiset- ja kaupalliset palvelut paranevat samoin liikkuminen helpottuu
reittien lisdadntyessa. Purkamisen esittdmiseen ovat syyna mm. kau-
pungin kasvutavoitteet, asuntojen ja palvelujen lisddminen Oulunkylan
keskustassa seka toiminnalliset tavoitteet kuten Oulunkylantorin ja mui-
den ulkotilojen kehittaminen. Kaupunkiymparistén toimialan ndkemyk-
sen mukaan kaavaratkaisu on lain 7 luvun 50 §:n sisallén vaatimusten
mukainen.




7 (25)

Rakentaminen

Ison alueen rakentaminen kestéé useita vuosia ja aiheuttaa vaista-
matta hairiéta asukkaille. Rakentaminen ajoitetaan niin, etta palvelut
pysyvat mahdollisimman katkeamattomina. Ainoastaan ajatellun perhe-
ja hyvinvointikeskuksen rakentamisen aikana 2030-luvun alkupuolella
asiakkaat ohjattaisiin toiseen Oulunkylan keskustan ulkopuolelle.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa vaurioita naapuriyhtididen rakennuk-
sille. Rakennusvalvonta valvoo aikanaan rakennustoita.

Kaavaratkaisun tavoitteena on, ettd Oulunkylan keskustasta rakentuu
viihtyisd, monipuolinen ja vetovoimainen kaupunginosakeskus, jossa
on helppo liikkua. Alueesta tavoitellaan arkkitehtuuriltaan korkeata-
soista, vehread, viihtyisaa ja julkisesta ulkotilasta laadukasta ja eldvaa
kavely-ymparistda. Tavoitteena on myos, ettd alue on jatkossakin veh-
red ja historiallisesti merkittavat rakennukset vanha asema, asukastalo
Oulunkyldn Seurahuone ja puukerrostalo Arttula nakyvat kaupunkiku-
vassa. Asemarakennus suojellaan asemakaavassa, samoin kaupunki-
kuvallisesti merkittdvid puita. Aseman edustalle suunnitellaan viihtyisa
aukio uudeksi kaupunkilaisten kohtaamispaikaksi, jossa voi jarjestaa
pienimuotisia tapahtumia ja jossa on tilaa myds esim. ruokarekalle.

Tiiviissa rakenteessa rakennukset varjostavat vaistdméatta pihaa ja toi-
siaan enemman kuin véljassa rakenteessa. Aseman puolen korttelista
on tehty varjostuskaavio (ks. viitesuunnitelma), jonka mukaan kansipi-
halla on varjostuksesta huolimatta myd&s valoa.

Tuulisuuden selvittamista ei pideta aiheellisena talla alueella. Tuuli-
suusselvitykset ovat perusteltuja I&hinna ranta-alueilla.

Kahta rakennusta aseman puoleisen korttelin keskelld on korotettu

12- ja 14-kerroksisiksi. Ogelin puolella enimmaiskerroslukua on nos-
tettu 12:een seitsemasta jarjestettavan kilpailun takia. Rakentamisen
maara sen sijaan on pysynyt ennallaan. On tarkeaa, etta tontilla on val-
jyytté kilpailua ajatellen.

Rakennusten tulee olla vaaleita. Nakemyksemme mukaan vaalea sopii
alueelle toivottua vihreaa varisavya paremmin. Julkisivuissa tulee olla
viheraiheita kuten kbéynnoksid. Ulokeparvekkeiden umpiseinia ei ole
kielletty asemakaavassa rakenteellisista syista. Parvekkeet on silti
mahdollista suunnitella ilmeeltaan keveiksi.

Lintujen térmaysriskin pienentamiseksi kaavaan on merkitty maarays:
Suuret yhtenaiset lasipinnat ja mahdolliset lasikaiteet maantasokerrok-
sen ylapuolella tulee kasitelld kuvioinnilla tai muutoin siten, etta kasit-
tely véahentéaa lintujen térmaysriskia.
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Purkaminen

Rakennusten purkaminen heréttdd ymmarrettavasti huolta. Purkamisen
esittdmiseen ovat syyna mm. kaupungin kasvutavoitteet, asuntojen ja
palvelujen lisddminen Oulunkylan keskustassa seké toiminnalliset ta-
voitteet kuten Oulunkylantorin ja muiden ulkotilojen kehittdminen. Ny-
kyinen terveyskeskus ei Sosiaali- ja terveystoimialan ndkemyksen mu-
kaan mm. kerroskorkeuden takia sovellu uudistuvaan kayttéén. Kau-
punki ei nde Ogelin Kauppagallerian rakennussuojelulle riittavid perus-
teita, mutta ei toisaalta edellytd rakennuksen purkamista. Rakennuksen
omistaja Ogelin Kauppagalleria Oy ndkee, ettei tontin kehittdminen ra-
kennusta purkamatta ei ole mahdollista.

Rakentamisen hiilijalanjalke& ohjataan muuta lainsaadantéa tiukemmin
kaavamaarayksilla: AL-korttelialueella rakennusten hiilijalanjélki ei saa
ylittdd Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjéljen ohjearvoa. Y-korttelialueella energiatehokkuuden
tulee olla véhintdéan 20 % parempi kuin voimassa olevissa sddddksissé
kyseiselle kéyttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden vdhimmaista-
Soksi on asetettu.

Palvelut

Kaavaratkaisu perustuu kivijalkaliiketiloihin, eikd kauppakeskusta ole
tarkoitus rakentaa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut liittaa
Oulunkyléntien eri puolet paremmin toisiinsa toiminnallisesti. Aseman
puolen kaavaratkaisu perustuu siihen, ettd Oulunkylantien luoteispuo-
lelta ja Raide-Jokerin pysakeiltd paasee kulkemaan uuttaa sujuvaa
liike- ja palvelutilojen rajaamaa Oulunkylankulkua pitkin asemalle. Nain
vanha asema ja asema-aukio saadaan toiminnallisesti paremmin
osaksi keskustaa. Jos reitti olisi sisatilaa jaisi tavoiteltu yhteys asemalle
osin syntymatta, koska sisatilat ovat osan ajasta kiinni. Kauppakeskuk-
sen ominaisuus on myds liiketilojen avautuminen paéosin sisélle eika
valttamatta ulos, jolloin ulkotilojen elavyys saattaisi jadda toteutumatta.

Maantasokerros aseman viereisessa korttelissa on ldhes kokonaan lii-
ketilaa, josta osaan edellytetaan julkista lahipalvelutilaa kirjastoa, ty6-
vaenopistoa ja nuorisotilaa varten. Liiketilan kerrosalamaara on niin iso,
etta liike- ja palvelutilat sijoittuvat toistensa viereen. Myés Ogelin kortte-
liin on tulossa liiketilaa padosin Makitorpantien ja Oulunkylantien var-
teen. Kaavaratkaisu edellyttaa lisdksi yhtenaista liiketilojen nayteikku-
naa ja liike- ja palvelutiloille vahintaan neljan-viiden metrin vahimmais-
korkeutta (korkeusvaihtelu johtuu maaston muodoista). Korkeus on
enemman kuin muissa kerroksissa, mika lisaa liiketilojen erottuvuutta ja
houkuttelevuutta kaupunkikuvassa.

Kirjasto, tydvaenopisto, nuorisotila ja tiloihin avautuva kahvilan mahdol-
listava tila rakennetaan Siltavoudintien ja uuden Oulunkyl&nkulun valiin.
Tiloihin on mahdollista avata myés muuta ympéaroéivaa liiketilaa. Tiloihin
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kuuluu sisékorkeudeltaan vahintdan seitseman metrié korkea monitoi-
misali, jota voi avata muihin tiloihin. Muunneltavuus mahdollistaa mo-
nenlaisen toiminnan jarjestamisen. Tilojen tarveselvitys on suunniteltu
toteutettavaksi vuonna 2024. Tahan vaiheeseen liittyy palvelumuotoilua
ja asukasvuorovaikutusta. Kulttuuri- ja vapaa-ajantoimiala ei pida kon-
serttisalia Oulunkylan keskustassa perusteltuna, koska |&hin konsertti-
sali on Maunula-talossa vain kolmen ratikkapysakkivalin paéssa.

Vanhan aseman tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi. Ra-
kennukseen saa sijoittaa kahvilan tai ravintolan. Nékdalakahvilaa ja -
terassia korkeiden rakennusten katoille ei ole suunnitteilla, mutta kaa-
varatkaisu ei ole esteena niiden rakentamiselle.

Ravintoloihin ja kahviloihin liittyvié ulkotiloja on mahdollista kattaa. Ny-
kyinen nakkikioski poistuu alueelta. Kaikki jatetilat tulee suunnitella niin,
ettei niistd aiheudu haittaa ymparistoon.

Julkinen ulkotila

Positiivisina asioina julkisen ulkotilan osalta pidettiin uutta jalankulkuyh-
teyttd Oulunkylankulkua seka autoliikenteen poistumista Oulunkylanto-
rilta. Oulunkylan kulkuun toivottiin osittaista kattamista ja suunnitel-
missa Oulunkyldnkulussa on esitetty paikoin katettua tilaa aukion reu-
noille. Monet asukkaat toivoivat myds Tapio Rautavaaran puiston ja
Kulkurin uni -teoksen sailyttamista paikoillaan. Puisto teoksineen on
esitetty asemakaavaehdotuksessa sailytettavaksi.

Julkisten ulkotilojen suunnitelmaluonnoksen Oulunkyléntoria pidettiin
liian suurena ja liilan pienena. Oulunkyl&ntorin mitoitusta on tutkittu tar-
kemmin, jotta aukiolle mahtuisi torimyyntikojuja tai ruokarekka, mutta
se olisi kuitenkin mittakaavaltaan sopiva suhteessa vanhaan asemaan
ja Tapio Rautavaaran puistoon. Aukiolle on esitetty istutettavia puita ja
vanhan aseman puoleiseen reunaan istutuksia sek& porrasyhteys Ou-
lunkyléntorilta vanhalle asemalle.

Oulunkylan keskustaan toivottiin lisda julkista taidetta. Taiteelle on jul-
kisten ulkotilojen suunnitelmassa ehdotettu paikkoja ja ideoita Oulunky-
l&nkulun alueelle, mutta asemakaava ei esta taiteen lisdamista esim.
Kylanvanhimmankulkuun. Julkisen taiteen hankkimisesta vastaa Hel-
singin kaupunginmuseo.

Mielipiteissa oltiin huolissaan puuston vahenemisesta ja siité, kuinka
hyvin istutettavat puut korvaavat poistettuja. Siltavoudintien varteen toi-
vottiin lisda puita. Asemakaavaratkaisun mukaisen rakentamisen myéta
poistuu puustoinen puistoalue Oulunkylantien varresta ja liséksi puus-
toa poistetaan purettavien kerrostalojen pihoilta. Asemakaavakarttaan
on merkitty sailytettavia puita radan varteen. Asemapuisto ja Tapio
Rautavaran puisto sailyvat. Aukiolle ja katujen varrelle istutetaan uusia
puita. Istutettavia puita tulee olemaan véhemman kuin rakentamisen
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my6té poistuu. Istutettavat puut monipuolistavat kuitenkin alueen puus-
ton ikdjakaumaa ja niiden sijoittelussa pyritddn huomioimaan kunnallis-
tekniikka siten, ettéd ne saisivat kasvaa paikallaan pitkdan, vaikka kun-
nallistekniikkaa jouduttaisiin korjaamaan. Ahtaisiin tiloihin, joihin puita ei
saada mahtumaan, on suunnitelmissa esitetty muita istutuksia kuten
pensaita ja kdynndksid. Asuin- ja yleisten rakennusten tonteilla edelly-
tetdan viherkertoimen tavoiteluvun tayttymista ja talléd ohjataan vehrei-
siin istutuksiin my6s kansipihoilla.

Asukkaat puolustivat alueen luontoarvoja. Suunnittelualue on tyypillista
kaupunkiymparistda, jossa kasvillisuus on paikalleen istutettua tai istu-
tetun kasvillisuuden sekaan levinnytta. Alueelta ei ole tunnistettu erityi-
sia luontoarvoja. Viherkerroin ohjaa suunnittelua suuntaan, jossa mm.
istutukset ovat monilajisia, suositaan Helsingille tyypillista lajistoa ja
niittyjd nurmikon sijaan.

Lumitiloja on tutkittu tarkemmin aseman viereisessé korttelissa. Kansi-
pihoilta pudotettaisiin lumi alas rakennuksen maantasokerroksen sy-
vennyksessé olevalle lavalle, jonka rekka voi hakea Torivoudinkujan
kautta. Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuutta hoitaa lumen pois-
vienti huoltokellarin kautta. Aukioiden ja Oulunkylankulun lumet ajettai-
siin aukiolla oleviin kerayskohtiin.

Arkkitehtuurikilpailu

Ogelin paikalle tulevasta korttelista jarjestetdan arkkitehtikilpailu. Ase-
makaavaratkaisu on kilpailtavan korttelin osalta valja, jotta erilaiset
suunnitteluratkaisut olisivat mahdollisia. Kilpailun ajankohta tarkentuu
my&hemmin ja kilpailun yhteydessa jarjestetdan osallisille kommentoin-
timahdollisuus.

Kehittamisvaraus

Kaupunginhallitus myoénsi 29.8.2022 kehittdmisvarauksen Oulunkylan
keskustan kortteleista Kiinteistdé Oy Oulunkylén kauppagalleria Oy:lle ja
Kulmakivi Oy:lle. Kehittdmisvarauksen aikana toimijat tutkivat asuntora-
kentamisen ja palveluiden sijoittumista alueelle. Tontit tullaan myéhem-
massé vaiheessa varaamaan toteutettavaksi eri toimijoille. Varattava
alue on paaosin kaupungin omistuksessa, radan varressa on myds val-
tion maata. Varaus on voimassa 30.6. 2025.

Vuorovaikutus

Kaavaprosessin aikana saatuun asukaspalautteeseen vastataan vuoro-
vaikutusraportissa. Lautakunnan jasenet saavat linkin vuorovaikutusra-
porttiin ja alkuperaisiin palautteisiin ennen asian lautakuntakasittelya.
Vuorovaikutusraportti on ndhtavissa hankkeen kohdalla karttapalve-
lussa (kartta.hel.fi) ja se myds lahetetadn lautakunnan kasittelyn jal-
keen kaikille palautteensa jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystie-
tonsa mielipiteessaan. Mielipiteet ovat myds kaikkien luettavissa kirjaa-
mossa.
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Asukasvuorovaikutustilaisuudet kuten Kerro kantasi -kyselytkin ovat
avoimia kaikille, my6s lautakunnan jasenille.

Liikenne

Mielipiteissa oltiin huolissaan pyéraliikenteen rampin poistumisesta Ou-
lunkylan aseman kohdalla. Uusimmassa suunnitelmassa ramppi on
mukana suunnitelmassa. Ramppi ei ole jyrkkyydeltdan esteetdn kuten
ei ole nykyinenkaan ramppi. Alikulusta pdasee jatkossa rampin ja por-
taan liséksi myds hissilld Oulunkylan aukion viereen.

Korttelien vélille toivottiin kdvelysiltaa Oulunkylantien yli. Siltaa tutkittiin
ja todettiin, ettd uuden sillan pystyisi rakentamaan enintdan noin 10
metrin etdisyydelle nykyisesta. Vaihtoehtoisesti sillan voisi rakentaa
keskeisemmalle paikalle, mutta sen paat pitaisi sijoittaa toiseen kerrok-
seen. Kumpikin vaihtoehto todettiin epatarkoituksenmukaiseksi.

Kyldnvanhimmantien ja Mékitorpantien risteyksen ruuhkautumisesta
oltiin huolissaan. Liikennelaskenta risteyksessa suoritettiin 25.8.2022,
jota voidaan kuitenkin pitd& korona-ajan laskentana. Liikennelaskennan
tulosten perusteella risteykseen suunniteltiin erilliset kdantymiskaistat
Kyldnvanhimmantielté idan ja l&nnen suuntiin. Téstéa huolimatta jalan-
kulkijoille jai tilaa 2,5 metria kadun lansireunalla ja 2,75 metria kadun
itdreunalla. Katualue siis levenee Kyldnvanhimmantielld Mékitorpantien
risteysalueen valittémassa laheisyydessa. Huoltoliikenne Kyldnvanhim-
mantien ja Makitorpantien kulmaan sijoittuvalle paivittaistavarakaupalle
suunniteltiin risteysalueesta eteldan. Huoltoliikenteen kohdalla on ka-
dun toisella puolella yleinen pysékdintialue ja viereisen asuintalon py-
sakointihallin ramppi.

Uusien korttelien ajoneuvoliikennetta toivottiin Oulunkylantielle. Oulun-
kylantie on alueellinen kokoojakatu ja likenne- ja katusuunnittelun
suunnitteluohjeiden mukaan tonttiliittymia alueellisille kokoojakaduille
tulee valttda. Oulunkylantielld liséksi kulkee pikaraitiotie Raide-Jokeri
keskella katutilaa ja vasemmalle kdantymiset raitiotien yli aiheuttaisivat
vaaratilanteita ja viivastyksia raitioliikenteelle. Huoltoajolle molempiin
kortteleihin sallittiin suuntaisliittymat — eli raitiotien yli ei ole mahdollista
kaantya.

Yleisesti kasvavasta autoliikenteen maarasta oltiin huolissaan. Oulun-
kylan keskustan asemakaavassa on kaytetty pysakéintinormina 1 ap /
400 k-m2 kortteleiden asukkaille, kun normaalisti vastaavalla sijainnilla
olevissa kohteissa pysakointinormi asumiselle on 1 ap / 140 k-m2. Pe-
rusteluna tdssa asemakaavassa on se, ettd Oulunkylan keskustaan on
erinomaiset joukkoliikenneyhteydet. Valitttmassa laheisyydessa sijait-
sevat padradan asema, Raide-Jokerin pysakki, bussipysakit ja taksi-
asema. Lisaksi pyoraliikenteen pohjoisbaana kulkee alueen vieresta.
Pienemmalla pysékdintipaikkojen maaralla saadaan hillittya autoliiken-
teen kasvua alueella.
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Kavely-yhteyden katkeamisesta oltiin huolissaan tulevan perhe- ja hy-
vinvointikeskuksen eteldpuolella. Tarkoitus ei ole katkaista kyseista ka-
vely-yhteytta.

Ymparistohairiot

Kaavaratkaisun mukaisesta uudisrakentamisesta ei arvioida aiheutu-
van heijastusvaikutusten seurauksena merkittdvaa meluvaikutusta Sil-
tavoudintien toisen puolen rakennuksissa.

Johdot

Tietoliikennekaapeleiden siirtoja suunnitellaan tarkemmin toteutussuun-
nitteluvaiheessa, tdssa vaiheessa ei ole tunnistettu merkittavia siirtotar-
peita niiden osalta, alustavat siirrot on merkitty asemakaavan liitekar-
talle.

Yhteenveto kaavakavelysta 31.5.2022

Kaavakavelylla kierrettiin suunnittelualueella ja lopuksi keskusteltiin
pienryhmissa Oulunkylan leikkipuistossa. Mukana oli noin 100 kiinnos-
tunutta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtévilldolo (MRL 65 §) 26.9.— 25.10.2023

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 28 muistutusta. Yhdessa muistutuksessa oli
seitseman allekirjoittajaa.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. rakennusten
korkeuteen ja kortteleiden tiiviyteen. Kortteleita pidettiin sopimattomana
Oulunkyldn ominaispiirteisiin ja niiden koettiin varjostavan liikaa aluetta
ja ympardivid asuintontteja. Myds puiden vaheneminen, liikenteen li-
saantyminen ja pysakointipaikkojen vahaisyys huolestutti. Jalankulkijoi-
den turvallisuuden nahtiin heikkenevan ja Ogelin seka nykyisten palve-
lurakennusten purkamista pidettiin vastuuttomana ja turhana. Oulunky-
lantien estevaikutuksen ei katsottu vahentyneen. Huolta kohdistui myés
liike- ja palvelutiloihin ja lintujen turvallisuuteen.

Vastineet aihepiireittdin
Kaupungin tavoitteet

Kaavaratkaisu on yleiskaavan ja rakennuslain mukainen. Rakennusjar-
jestys ohjaa nimensa mukaisesti rakentamista silloin, kun asemakaava
ei toisin maaraa.

Lisaksi ks. Vastineet mielipiteisiin kohta kaupungin tavoitteet
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Rakentaminen ja arkkitehtuurikilpailu

Kaavaratkaisua on kehitetty palautteen pohjalta. Kortteleita on pyritty
sovittamaan paremmin alueen ominaispiirteisiin ja naapurustoon ma-
daltamalla rakennusten enimmaiskerroslukuja, avaamalla nakymia ra-
kennusten véleistd ja pienentdmalla kortteleiden kokoa mm. kadun var-
ren puuriveja varten. Liséksi on osoitettu enemmaén tilaa Tapio Rauta-
vaaran puiston viereen mm. julkisten palveluiden ulkotilaa ja pyora-
pysékointia varten, levennetty Oulunkylankulkua vanha aseman naky-
vyyden parantamiseksi ja levennetty eteldisesta alikulusta nousevaa
kavelyn ja pyorailyn katualuetta istutuksia varten. Kokonaiskerrosalaa
on véhennetty 8 610 k-m2, tast&d 2 000 k-m2 yleisten rakennusten ton-
tilta.

Ogelin puolella kaavaratkaisun tonttijakoa on muutettu niin, ettd mah-
dollistetaan Ogelin kauppakeskuksen toiminta, vaikka viereinen yleis-
ten rakennusten tontti rakentuisi ensin. Kirjaston rakennus voi olla ton-
tillaan elinkaarensa loppuun ja toimia esim. liiketilana, kunnes tilalle ra-
kennetaan kaavan mukainen asuinkerrostalo. (Kadun varteen voidaan
istuttaa puurivi vasta kirjaston purkamisen jalkeen.)

Ogelin korttelin kaavaratkaisu on muuttunut niin, etta kortteli avautuu
paremmin ymparistéén mahdollistaen pidemmat nakymat, korttelissa
on avarampi sisépiha, ja kiertoliittym&n tuntumaan, nykyisen Ogelin
kauppakeskuksen edustan paikkeille, muodostuu viihtyisa kaupunkitila
puineen, joka parhaimmillaan voisi vahentda Oulunkylantien estevaiku-
tusta. Korkeimmat rakennukset sijoittuvat lahelle rataa ja kerroskorkeus
madaltuu Makitorpantien ja Kylanvanhimmantien suuntaan liittden kort-
telin luontevammin kadun varren olemassa olevaan rakenteeseen. Ky-
lanvanhimmantien puolella rakennusalat on siirretty etddmmas kadusta
ja vastapaisista rakennuksista ja kadun varteen on merkitty puurivi tuo-
maan vehreytta ja viihtyisyyttd. Huoltoajo paivittaistavarakauppaan on
siirretty Oulunkylantien varteen.

Kaavakarttaan oli kaavaehdotuksessa merkitty Ogelin puolelle enim-
maiskerrosluvuksi 12 antamaan kilpailijoille suunnitteluvaljyytta arkki-
tehtuurikilpailuun. Tata ei kuitenkaan ollut esitetty havainnekuvassa tai
varjostuskaavioissa, jolloin vaikutuksia ei voinut arvioida kaikilta osin.
Rakennuksille on nyt merkitty rakennusalat ja kerroskorkeudet tarkem-
min. Arkkitehtuurikilpailu on edelleen tarkoitus jarjestaa korttelista, kaa-
varatkaisun puitteissa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa paivakodin sijoittamisen Ogelin puolen
kortteliin merkitylle asuinkerrostalojen tontille AK. Kaavaratkaisu ei esta
paivakodin pihan sijoittamista kortteliin.

Uusi rakentaminen ei oleellisesti muuta ymparistén valaistusolosuhteita
paiva- ja iltapaivaaikaan kesalla, syksylla tai kevaalla. Syksylla ja ke-
vaalla varjostus lisdantyy aamulla joillain Kylanvanhimmantien, Makitor-
pantien ja Siltavoudintien varren tonteilla. Talvella varjot ovat pitkia ja
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ymparistd on nykyisinkin talvella varjoisaa. Talviajan varjostus lisdéantyy
jonkin verran Norrtaljentien lansipuolen tonteilla. Varjostuksella ei vuo-
sitasolla ole merkittédvaa vaikutusta aurinkopaneelien kayttoéon. Nykyti-
lanteen talviajan varjostuskaavio on lisétty kaava-aineistoon.

Makitorpantien ja Siltavoudintien varressa liiketilat ovat perusteltuja,
vaikka ovatkin kerroskorkeudeltaan asuntokerroksia korkeampia. Liike-
tilojen on tarkeéa sijaita vilkkaimpien kulkureittien varrella, jolloin ne
ovat parhaiten saavutettavissa ja silloin myds yrittdjan kannalta houkut-
televia. Kaavaratkaisu sallii liiketilojen sijoittamisen my6s Oulunkylan-
tien varteen.

Kaavaratkaisun mahdollistamilla tiilipinnalla, rappauksella tai puuver-
houksella on mahdollista saavuttaa rauhallinen ilme kortteleissa. Ogelin
korttelissa materiaali maaraytyy arkkitehtuurikilpailussa. Viitesuunnitel-
massa aseman puolen kortteleihin on esitetty tiilipintaa. Ikkunasijoitte-
lusta, lukuun ottamatta liiketiloille maaratysta yhtenaisesta ikkunapin-
nasta, ei maarata kaavassa. Rakennusvalvonta ottaa kantaa julkisivui-
hin rakennuslupavaiheessa.

Kansipiharatkaisulla pystytdan mahdollistamaan yleiskaavan tavoitteen
mukainen tehokas kaupunkirakenne, katutasoon riittdva maara liiketilaa
ja maanalainen pysakointi. Katutasossa liiketilat ovat helposti saavutet-
tavissa ja ne elavoéittavat jalankulkuymparistoa.

Uusien rakennusten ylimmat kerrokset ovat viistettyja aseman puolen
kortteleissa. Kaavassa ei kuitenkaan maarata kattomuodosta, jolloin
katot voivat olla viherkatoksi sopivia tasakattoja. Viherkerroin ohjaa
kortteleihin vehreytta, keinovalikoimaan kuuluvat myés viherkatot. Ma-
taliin rakennusosiin ja ajoramppeihin on kaavassa maaratty viherkatto.

Lasipintamaaraysta on muutettu. Nyt myds maantasokerros kuuluu
maarayksen piiriin.

Kaavassa maarataan, ettei orsi- ja pohjavedenpintaa saa alentaa tyén-
aikaisesti eiké pysyvasti.

Purkaminen

Purkavaan kaavaratkaisuun ovat syyna kaupungin kasvutavoitteet,
asuntojen ja palvelujen lisdédminen Oulunkylan keskustassa seka toi-
minnalliset tavoitteet kuten Oulunkylantorin ja muiden ulkotilojen kehit-
taminen. Nykyinen terveyskeskus ei Sosiaali- ja terveystoimialan ndke-
myksen mukaan mm. kerroskorkeuden takia sovellu uudistuvaan kayt-
téon. Kaupunki ei nae Ogelin Kauppagallerian rakennussuojelulle riitta-
via perusteita, mutta ei toisaalta ole edellyttanyt rakennuksen purka-
mista. Rakennuksen omistaja Ogelin Kauppagalleria Oy nékee, ettei
tontin kehittdminen rakennusta purkamatta ole mahdollista. Kaavarat-
kaisua on muutettu niin, ettd Ogelin puolella tontin rajat sallivat Ogelin




15 (25)

kauppakeskuksen toimimisen, vaikka yleisten rakennusten tontti vie-
ressa rakentuisi ensin, samoin kirjastorakennus voi olla paikallaan pi-
dempaan, esim. liiketilana, vaikka muu kortteli rakentuisi ensin.

Rakentamisen hiilijalanjalke& ohjataan muuta lainsdadantoa tiukemmin
kaavamaarayksilla: AL-korttelialueella rakennusten hiilijalanjéalki ei saa
ylittdd Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjéljen ohjearvoa. Y-korttelialueella energiatehokkuuden
tulee olla véhintdén 20 % parempi kuin voimassa olevissa sdddéksissé
kyseiselle kéyttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden vdhimmaista-
Soksi on asetettu.

Hava-tydkalun avulla on tutkittu Oulunkyléntien kaakkoispuolen liike- ja
palvelurakennusten purkamisen vaikutusta hiilijalanjéalkeen. Jos liike- ja
palvelurakennukset sailyisivat, niissa tehtaisiin kattava energiaremontti,
ja korttelialueilla olisi sama rakennusoikeus ja muut lukuarvot kuin kaa-
varatkaisussa, saadaan samaa suuruusluokkaa oleva arvo hiilijalanjal-
jelle kummassakin tapauksessa.

Julkiset palvelut

Kulttuuri- ja vapaa-ajantoimiala ei pidéa konserttisalia Oulunkyléan kes-
kustassa perusteltuna, koska lahin konserttisali on Maunula-talossa
kohtuullisen lahella. Kaava-alueelle on suunnitteilla n. 200 m2 monitoi-
mitilaa kirjaston, nuoristilan ja tydvaenopiston yhteyteen. Koska kaikkia
nyt erilldén olevia toimintoja suunnitellaan samaan rakennukseen koko-
naisuutena, on mahdollista suunnitella tilat joustavina ja yhdisteltavina,
jolloin tilaa voisi parhaimmillaan muuntaa erilaisiin tapahtumiin myds
esiintymistilaksi. Mahdollisen uuden perhe- ja terveyskeskuksen yhtey-
teen tullee ravintola, joka voisi toimia my6s kokoontumistilana.

Uimahallia ei alueelle ole suunnitteilla. Nuorisotilojen yhteyteen on tar-
koitus sijoittaa 200 m2:n monitoimintatila.

Yleisten rakennusten tonttia ei osoiteta kaavamaarayksin tietylle toimin-
nalle, vaan tontille voi sijoittua muukin palvelu kuin perhe- ja hyvinvoin-
tikeskus. Kaupunki tarvitsee kasvavan vaestdn palveluille tilaa. On pe-

rusteltua kaavoittaa tontteja ja kerrosalaa etupainottelisesti turvaamaan
palveluita, vaikkei tietysta toiminnasta, tdssa tapauksessa perhe- ja hy-
vinvointikeskuksesta, ole poliittista paatosta.

Sosiaali- ja terveystoimialan ndkemyksen mukaan yleisten rakennusten
tontin sijainti eri kulkumuotojen solmukohdassa sopii Oulunkylaa laa-
jemmin palvelevalle perhe- ja hyvinvointikeskukselle. Kyldanvanhimman-
tien likennemaéaara ei oleellisesti lisdanny, koska liiketilojen pysakdinti-
paikkaméaara vahenee nykyisesta.

Selostuksen sanamuotoja on korjattu niin, ettei synny kuvaa, ettad uu-
desta perhe- ja terveyskeskuksesta olisi paatetty.
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Kaupalliset palvelut

Kaava-alueen kortteleihin on osoitettu paljon liiketilaa, josta vain osa on
osoitettu paivittaistavarakaupalle ja julkisille palveluille. Asemakaava ei
esta rakentamasta liiketilojen yhteyteen esim. aulatilaa oleskeluun, jos
tuleva toimija ndkee sellaisen kaupan kannalta kannattavana. Julkisten
palvelujen tilojen sijoittuminen samaan tilaan mahdollistaa yhteisen si-
sdoleskelutilan / aulan. Kaava edellyttda kahvilan mahdollistavan liiketi-
lan sijoittamista palvelutilojen viereen, jotta kahvila voi palvella julkisen
palvelutilan asiakkaita. Oulunkylantorilla voi olla torimyyntia.

Kummassakin korttelissa paivittaistavarakaupalle on suunnitteilla pysa-
koéintitilaa maanalaisissa kellareissa. Paivittaistavarakaupat kaava-alu-
eella ovat myds kooltaan vahintdankin keskisuuria marketteja, eivatka
niinkdan lahikauppoja. Siltavoudintie ja Oulunkyléntie ovat alueellisia
kokoojakatuja, M&kitorpantie paikallinen kokoojakatu. Kadunvarsi-
pysakointia ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa kokoojakaduille.

Kirjastolle, tyévaenopistolle ja nuorisotilalle rakennetaan uusi tila ennen
vanhojen tilojen purkamista. Samoin Ogelin kauppakeskus on tarkoitus
purkaa vasta, kun aseman puolella on valmiina liiketiloja kuten uusi pai-
vittdistavarakauppa.

Kortteleihin on osoitettu paljon liike- ja toimistotilaa. Asuinkerrostalojen
korttelialueella AK (nykyisen kirjaston kohdalla) kahteen alimpaan ker-
rokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, tyd- ja palvelutilaa. My6s yleisten
rakennusten tontille sallitaan liike- ja toimistotilojen rakentaminen. Liike-
ja toimistotiloihin voi rakennusvalvonnan mukaan olla mahdollista sijoit-
taa tyétilojakin.

Asemakaavassa maarataan isot yhtenaiset ikkunat liiketiloihin. Tavoit-
teena on, etta liiketilat ovat valoisia ja valaisevat ja elavéittavat katutilaa
myo6s pimeaan aikaan.

Kaupan suunnitteluratkaisu voi olla sellainen, etta siihen saa vain yh-
den sisdankaynnin. Tdman vuoksi kahta sisdankayntia edellyttava kaa-
vamaarays on poistettu.

Keskustakortteleissa on pyritty kaupunkimaisiin, liiketilojen rajaamiin
kulkureitteihin, ja toisaalta turvaamaan uusille kerrostaloasukkaille rau-
hallinen yksityinen oleskelupiha. Tamé&n vuoksi reitit eivat kulje asuin-
kortteleiden lapi. Etéisyys palveluihin ei valitettavasti saily kaikilla nykyi-
sellaan. Matka kaava-alueen lansipuolelta kirjastoon, tydvaenopistoon
ja nuorisotilaan kasvaa nykyisesta n. 200 m. Matka terveyspalveluihin
ei muutu. Iso paivittdistavarakauppa on tavoitteena Oulunkylantien
kummallekin puolelle, jolloin matka paivittaistavarakauppaan lyhenee
osalla asukkaista. Oulunkylan keskustan alueen liiketilan kokonais-
maaréa tulee kasvamaan nykyisesta. Erityisesti paivittaistavarakaupan
tarjonta tulee parantumaan reilusti, kun nykyisen yhden liikkeen sijaan
jatkossa mahdollistetaan useamman paivittaistavarakaupan sijainti Ou-
lunkylan keskustassa. Monipuolisempi paivittaistavarakaupan tarjonta
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tuo alueelle tasaista asiakasvirtaa, johon vaikuttaa my6s keskeinen si-
jainti raideliikenteen solmukohdassa. Keskustakortteleiden rakentami-
sen vaiheistus mahdollistaa nykyisten toimijoiden sijoittumisen uusiin
liketiloihin. Suunnitelmassa mahdollistetaan asiakaspysakaointi jatkos-
sakin.

Kaavaratkaisu perustuu kKivijalkaliiketiloihin, eikd perinteista kauppakes-
kusta ole tarkoitus rakentaa. Tavoitteena on viihtyisa kavely-ymparisto,
jossa liike- ja palvelutilat sisdankdynteineen ja isoine nayteikkunoineen
tuovat elavyytta jalankulkuympéristédn. Kaavaratkaisun tavoitteena on
lisdksi Oulunkylantien eri puolien liittdminen paremmin toisiinsa toimin-
nallisesti, koska yhteys asema-aukion ja palvelukorttelin vélilla on talla
hetkelld heikko. Jos reitti olisi siséatilaa, jaisi tavoiteltu jalankulkuyhteys
asemalle syntyméatta, koska sisétilat ovat osan ajasta kiinni. Kauppa-
keskuksen ominaisuus on my®s liiketilojen avautuminen paaosin si-
sélle, jolloin ulkotilojen elavyys saattaisi jadda toteutumatta. Kaavarat-
kaisussa julkisille palveluille on osoitettu yhtendinen tila, johon tulee
avautumaan kahvilan mahdollistama liiketila. My6s muita tiloja voi olla
yhteydessa palvelutilaan.

Liiketilojen jatetilat tulee suunnitella niin, ettei niistd aiheudu haittaa ym-
paristdéon. Paivittdistavarakaupan jatetilat on tarkoitus sijoittaa kellariin.
Huoltoajo sinne on Oulunkylantielta.

Vanhan aseman tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi. Ra-
kennukseen saa sijoittaa kahvilan tai ravintolan.

Nakdalakahvilaa ja -terassia korkeiden rakennusten katoille ei ole
suunnitteilla, mutta kaavaratkaisu ei ole esta niiden rakentamista. Alko
ja posti voivat sijoittua liiketiloihin.

Oulunkyléntorille suunnitellaan sahkéliittyma, joka mahdollistaa monen-
laisten tilaisuuksien jarjestamisen. Mahdollisiin ravintoloihin ja kahviloi-
hin voi suunnitella esiintymistilan.

Julkinen ulkotila

Osallisten huoleen vehreyden ja puuston vdhenemisesta on pyritty 16y-
tamaan kaava-alueen vehreytta vahvistavia ratkaisuja. Tapio Rauta-
vaaran puiston ymparilla olevia reitteja on levennetty, jotta puustolle jaa
paremmin tilaa. Kaavaan on merkitty yksittaisia puita sailytettaviksi ja
puuriveja sailytettaviksi ja tarvittaessa uudistettaviksi paikoissa, joissa
ne julkisen ulkotilan viitesuunnittelun yhteydessa tehtyjen tarkastelujen
pohjalta on mahdollista sailyttaa. Helsingin kaupungin rakennusjarjes-
tyksessa edellytetddn uudis- ja lisdrakennuksen rakennuslupahake-
mukseen liitettavaksi laskelmaa kaupunkiymparistélautakunnan hyvak-
syman viherkertoimen tavoitetason tayttymisesta. Lisaksi kaavassa
maarataan tarkemmin, ettd kansipihoilla tulee olla runsaasti pensas- ja
pienid puuistutuksia seka muuta istutettua hulevetta pidattavaa pintaa.
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Maanalaisten pysakoéintiratkaisujen vuoksi Kylanvanhimmankulku ja
Oulunkylankulku ovat suurelta osin kannen p&alla. Suunnittelussa on
tutkittu maanvaraisen istutettavan alueen lisddmisen mahdollisuuksia.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Kyldanvanhimmankulussa maanvaraista
aluetta pysakaéintihallien vélissa. Télle alueelle on mahdollista istuttaa
suureksi kasvavan puu tai kaksi. Lisaksi maanvaraista aluetta on Ky-
lanvanhimmantien reunassa. Oulunkylankulussa maanvarainen alue on
hieman pienentynyt. Se ei vdhenné istutettavien puiden mééaraa kaava-
ehdotukseen verrattuna. Lisaksi suuria puita tulee istuttaa-Oulunkylan-
tien koillispuolella-Oulunkylatien varteen ja aseman edustan Oulunky-
lantorille. Kansipihoilla ja -aukiolla vehreytta voidaan toteuttaa myés
pienten puiden, pensaiden, perennojen, kdynndsten ja esimerkiksi hei-
naistutusten avulla. Vehreyden toteutustapa tarkentuu myéhemmassa
suunnittelussa.

Oulunkylantien varressa on maarays seinien viheraiheista. Tama tar-
koittaa esimerkiksi julkisivua kiipeavia kéynndksia. Naiden avulla veh-
reyttd saadaan myds kasvualustapinta-alaltaan ahtaisiin paikkoihin.
Oulunkyléntien varteen kaavassa on merkitty puin ja pensain istutetta-
vat alueenosat seka puurivi. Torivoudinkujan varteen ja Kylanvanhim-
mantien l&nsireunaan on merkitty puurivit.

Nimistétoimikunta on esittanyt nimea Oulunkylankulku — Aggelbygan-
gen kokouksessaan 12.4.2023 alueen muun nimistdn kasittelyn yhtey-
dessa. Oulunkylankuluksi ehdotetun jalankulkualueen nimi liittyy Oulun-
kylan rautatieaseman laheisyyteen ja keskeiseen sijaintiin Oulukylan
kaupunginosassa. Sen valitttmassa laheisyydessa on myds muita Ou-
lunkyl&-alkuisia nimia: Oulunkylantie — Aggelbyvagen ja Oulunkylantori
— Aggelby torg. Helsingin nimistdssa 'kulku’ on uudehko jélki- eli perus-
0sa, ja sitéd on kaytetty etenkin uusien jalankulkualueiden nimissa.
Viime vuosina on tullut useita kulku-paatteisia nimia eri puolille kaupun-
kia.

Oulunkylankulun kattamista kokonaan ei ole esitetty, silld avoimena
alueella mahdollistuvat istutukset ja huleveden viivyttdminen. Avoin jul-
kinen ulkotila on my&s aukioloista riippumatta asukkaiden kaytéssa.
Oulunkylankulun reunoilla on katettuja osuuksia, jotka mahdollistavat
oleskelun sateella. Kaavaratkaisu mahdollistaa Oulukylankulkuun ulot-
tuvia ulokkeita, jolloin osa alueesta voi olla katettua.

Kaavaratkaisu mahdollistaa julkisen taiteen, mutta sille ei kaavassa esi-
teta tiettyja paikkoja.

Etelaiseen alikulkuun johtavaa yleiselle jalankululle ja pyoéréilylle varat-
tua katua on laajennettu. Tdma mahdollistaa reitin reunaan noin 3 m
levedn istutusalueenalueen perustamisen. Télle alueelle mahtuu esi-
merkiksi pensasistutuksia tai pienia puita.
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Liikenne ja liikkuminen

Kyldnvanhimmantien kasvavasta liikennemé&arasta oltiin huolissaan.
Paivittaistavarakaupan huolto on siirretty Kylanvanhimmantieltd Oulun-
kylantien puolelle. Kylanvanhimmantien puolelle jaa siten asukkaiden ja
liketilojen pysakaintilikenne. Kyldnvanhimmantielle toivottiin myos erilli-
sia pyodrateitd. Katutilan rajallisuuden vuoksi pyodréliikenteen paikka on
Kyldnvanhimmantielld ajoradalla. Tdma on yleinen kaytantd tonttika-
duilla Helsingissa.

Liityntapysékaintiin ajatellun yleisen pysakdinnin alueen Kylanvanhim-
mantien lansipuolella ndhtiin lisd&dvan autoliikennettd Kylanvanhimman-
tielld tarpeettomasti. Kaavaehdotusvaiheessa Kaupunkiymparistélauta-
kunnalta tulleen ohjeistuksen mukaisesti em. aluetta voidaan tutkia
asuintontiksi erilliselld kaavamuutoksella. Alue on jatetty tastd kaava-
muutoksesta pois.

Lantisen korttelin kaikkea autoliikennetta toivottiin ohjattavan Oulunky-
l&ntien kautta. Oulunkylantie on alueellinen kokoojakatu, eika alueellisille
kokoojakaduille ole tarkoituksenmukaista osoittaa tonttiliittymi&. Suunni-
telmassa on kuitenkin poikkeuksellisesti osoitettu kaupan huoltoajo,
sekd ambulanssien ajo mahdolliseen uuteen perhe- ja hyvinvointikes-
kukseen Oulunkylantieltd, koska yhtaalta huoltoajon koettiin aiheuttavan
tarpeettomasti ongelmia Kyldnvanhimmantielld ja toisaalta ambulans-
sien kulku haluttiin tehdad mahdollisimman jouhevaksi perhe- ja hyvin-
vointikeskukseen.

Makitorpantien ja Kylanvanhimmantien risteykseen suunniteltua kaan-
tymiskaistaa pidettiin haasteellisena pyoérailijan kannalta pyoérailijan
kaantyessa vasemmalle Kyldnvanhimmantielta. Pyorailija voi ryhmittya
samaan tapaan kuin autoilijatkin vasemmalle kdantyessaan. Risteyk-
seen toivottiin myods ylijatkettua jalkakaytavaa. Ylijatkettu jalkakaytava
ei ole tarkoituksenmukainen, kun kokoojakatuun liittyy kolmekaistainen
katu.

Asukkaiden pysakoéinnin mitoitusta pidettiin riittdaméattémana. Kaava-alu-
eella on kaytéssa pyséakdintinormina asumisen osalta 1 ap / 400 k-m2.
Pysakdintipaikkamaarien laskentaohjeen mukainen pysakdintinormi
olisi 1 ap / 140 k-m2. Alhaisempaa asukkaiden pysakoéintipaikkamaaraa
perustellaan Oulunkylan keskustan erinomaisilla joukkoliikenneyhteyk-
silla: Oulunkylan asema sijaitsee kaava-alueen valittdmassa laheisyy-
dessa, alueen lapi liikenndi pikaraitiotie 15. Lisaksi pyoéraliikenteen poh-
joisbaana kulkee kaava-alueen vieresta. Helsingin kaupungin Kasvun
paikka -strategian mukaan joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoéréliikenteen
kulkumuoto-osuutta kasvatetaan. Pysékdintiratkaisu tukee strategian
tavoitetta. Pysékdintiratkaisu myds tukee toista muistutuksissa esitettya
huolta — likennemaaran kasvamista Oulunkyldssa. Liikennemaaran
kasvua hillitsee se, etta uusien talojen asukkaille ei ole varattu niin pal-
joa pyséakaintitilaa. Mikali katupysakointi kaava-alueella ja sen valitto-
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massa laheisyydesséa kuormittuu liiaksi, voidaan asiaa helpottaa otta-
malla kayttdon asukaspysakaintitunnus ja/tai muuttamalla pysakaéintia
maksulliseksi. Myds vieraspyséakdintipaikkojen puuttumista arvosteltiin.
Erillisten vieraspysakdintipaikkojen puuttumista perustellaan samalla
kuin asukkaidenkin alhaisempaa pysakointipaikkamaaraa — alueen
erinomaisilla joukkoliikenneyhteyksilla.

Autoliikenteen liikenneméaarien uskottiin kasvavan enemman kuin mihin
kaavan liikennesuunnitelmassa on varauduttu. Liikennesuunnitelma pe-
rustuu kaupungin strategian mukaisesti siihen, etta kestavien kulku-
muotojen kulkutapaosuutta kasvatetaan. Autoliikenteen maaran kas-
vuun ei varauduta samalla tavalla kuin joskus aiemmin.

Paivittaistavarakaupalle toivottiin maanpaallistd pysakdintia niiden si-
saankayntien laheisyyteen. Kummatkin kaava-alueelle suunnitellut pai-
vittdistavarakaupat ovat kokoluokaltaan keskisuuria marketteja ja niille
on varattu pysakoéintitilat maanalaisista pysakaintilaitoksista.

Liityntapyséakdintipaikkamaarien vahenemista pidettiin ongelmallisena.
Kaupunkiymparistélautakunta linjasi, etta liityntdpyséakdintipaikkojen
maaraa Oulunkyldssa voidaan vahentaa.

Katupuiden maaraa pidettiin lilan vahaisena. Katupuita on pyritty sailyt-
tdmaan mahdollisimman paljon ja uusia katupuita osoitettiin paikkoihin,
joissa se on mahdollista.

Korttelien valille toivottiin kavelysiltaa Oulunkylantien yli. Nykyinen Ou-
lunkylantien ylittdva kavelyn ja pyorailyn yhteys sijaitsee rata-alueella ja
sitd hallinnoi Vaylavirasto. Silta on ratasiltojen ulokkeilla ja osa ratasil-
taa. Sillan peruskorjausta on viimeisimmassa yleistarkastuksessa eh-
dotettu seuraavan 10 vuoden sisélle.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen sillan leventamisen. Koko-
naan uuden sillan rakentaminen nykyisen sillan pohjoispuolelle ei ole
perusteltua, koska sen sijainti olisi pikaraitiotien sahkéjohtojen takia |1&-
hella, enintdan n. 10 metrin etaisyydelld, nykyisesta sillasta. Kaavarat-
kaisussa on liike- seka palvelutilaa kortteleiden maantasokerroksessa,
jolloin toisen kerroksen tasolle ei ole tarpeen osoittaa kulkuyhteytta.
1-2 metria korkea esteetdn kaareva silta johtojen yli vaatisi pitkat 20-40
metriset rampit kumpaankin paahan ja erilaisen kaavaratkaisun ase-
man puolelle. Tata ei ole nahty perusteltuna.

Lumitilaa tulee jatkosuunnittelussa varata riittavasti. Talvikunnossapito
ei saa aiheuttaa haittaa rakenteille, istutuksille. Kaavaratkaisu ei esta
keskeisten reittien lammittdmistad. Oulunkylankulkua on levennetty, ta-
voitteena on, etta tilaa olisi kaikille liikkujille riittavasti.

Taksiasema sijoitetaan Torivoudinkujalle Siltavoudintien risteyksen 1a-
heisyyteen.
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Hulevedet

Kaava-alueen hulevesivieméardinnin tehostamiselle ei ole tunnistettu
tarvetta asemakaavoituksen yhteydessa. Hulevesien viivyttamista alu-
eella vaikeuttaa, etta tonteilla ei ole AK-korttelialuetta lukuunottamatta
maanvaraisia piha-alueita, jotka mahdollistavat maanalaisten huleve-
sien viivytysrakenteiden toteuttamisen. Poikkeuksena Y-1 -kortteli,
jonka Kylanvanhimmantien puoleisessa paassa on tilaa pienehkdlle vii-
vytysrakenteelle. Oulunkylankulun lansipééssa ja Tapio Rautavaaran
puistossa on maanvaraisia alueita, joilla hulevesien viivytysta voidaan
tutkia jatkosuunnittelussa.

Tonteilla muodostuvien hulevesien hallinnasta maarataan Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksessa. Kaavaratkaisussa on maaratty sita
tédydentavasti huleveden ohjauksesta hallitusti kasvillisuuden kayttéon.
Kansipihoilla mahdollisuudet hulevesien viivytykseen luontopohjaisina
ratkaisuina ovat rajallisemmat kuin maanvaraisilla pihoilla. Pihan viite-
suunnittelussa on kuitenkin esitetty hulevesien viivytysté salaojakerrok-
sessa ja sen johtamista kasvillisuusalueille. Kansipihojen suunnitte-
lussa on hyva huomioida kestavyysnakékulma mm. istutusaltaiden ja
istutusten suunnittelussa.

Kansipihat

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisen, vehrean ja eri-ikaiset huo-
mioivan korttelipihan toteutuksen. Kansipihoille on pihan viitesuunnitel-
massa ideoitu mm. oleskelua, kiipeilya ja ulkokuntoilua. Korttelipihoja
yhdistaa Oulunkylankulun ylittdva silta, mika laajentaa kansipihat yh-
teiskayttoisiksi. Makitorpan leikkipuisto sijaitsee aivan suunnittelualu-
een vieressa tarjoten laajemmat leikkipalvelut.

Asemapuisto

Asemapuiston historiallisesti vanhin osa tulee sailyttda. Puurivit sailyte-
taan ja tarvittaessa uusitaan. Aluetta kehitetdan puoliavoimena nurmi-
pintaisena puistona tai palautetaan alueen puutarhamaisuus.

Ymparistohairiot

Kaava-alueen vehreyttd vahvistavia ratkaisuja on lisatty. Naista on ker-
rottu tarkemmin kohdassa julkinen ulkotila. Talla on pyritty ensisijaisesti
lisddmaan asuinympariston ja julkisten ulkotilojen viihtyisyyttad. Suo-
messa tehdyissé tutkimuksissa kasvillisuudella ei ole todettu olevan
merkittdvaa vaikutusta ilmansaasteiden pitoisuuksiin. Matala kasvilli-
suus kuten pensaat, kbynnokset, viherkatot ja ruohikko voivat hieman
vahentaa saastetasoja. Toisaalta puut voivat hidastavat liikenteen
paastdjen tuulettumista pois katutilasta ja siten heikentaa ilmanlaatua.
Kasvillisuuden merkitys kaupunkiymparistén meluntorjunnassa ei ole
kovin merkittdva. Positiivinen vaikutus daniymparistéon tulee lahinna
huokoisen kasvualustan myo6ta.
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Kortteleiden piha-alueiden meluntorjunta perustuu ensisijaisesti siihen,
ettd rakennusmassat suojaavat niitd ympariston liikennemelulta. Jalus-
taosien paalle sijoittuvat piha-alueet ovat jo lahtdkohtaisesti melko hy-
vin suojassa myds katutason toimintojen aiheuttamilta &anilta.

Kaavatydn yhteydessé laaditun likennemeluselvityksen pohjalta on an-
nettu maarayksia, jotka mahdollistavat melun ja ilmanlaadun kannalta
terveellisen ja viihtyisan asuin- ja elinymparistén jatkosuunnittelun.

Vaikutusten arvioinnit

Suunnitelmaan ei ole erikseen tehty lapsivaikutusten arviointia, mutta
suunnitelman eri ihmisryhmiin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu suun-
nittelun kuluessa. Asemakaava mahdollistaa monipuolisen asuntotar-
jonnan rakentamisen erittéin keskeiselld ja hyvin saavutettavalla alu-
eella. Kaava mahdollistaa myés palvelutarjonnan séilymisen ja lisdan-
tymisen siten, ettd se on paremmin saavutettavissa eri-ikaiselle véaes-
télle ja myods ilman autoa liikkuville. Asuintalojen pihat on asemanpuo-
len kortteleissa suunniteltu kansipihoiksi, jotka mahdollistavat esimer-
kiksi lasten ja ikdantyneiden turvallisen ja viihtyisdn oleskelun ja toimin-
not. Kortteliin on suunniteltu liiketilojen reunustama turvallinen ja viih-
tyisa jalankulku raitiotiepysakiltd juna-asemalle.

Kaava mahdollistaa perhe- ja hyvinvointikeskuksen laajentamisen,
mutta paatds laajemman alueen sosiaali- ja terveyspalveluiden palvelu-
verkosta tehdaan erikseen. Oulunkylan keskusta on kuitenkin hyvin
saavutettava sijainti nykyisille ja mahdollisesti kehittyville terveys- ja so-
siaalipalveluille. Jos perhe- ja hyvinvointikeskusta paatetaan laajentaa,
tullaan vaikutuksia tullaan arvioimaan ja asukkaita kuulemaan. Aika-
taulu ei ole viela selvill.

Vuorovaikutus

Hankevaraus- ja asemakaavaprosessiin liittyvia tilaisuuksia on jarjes-
tetty verkossa ja alueella. Lisaksi olemme osallistuneet Oulunkyla-Seu-
ran jarjestamiin tilaisuuksiin ja Pormestarin asukasiltaan. Suunnitelmaa
on kehitetty palautteen pohjalta. Hankevarausvaiheessa suunnittelualu-
eesta jatettiin pois suurta huolta herattanyt Méakitorpan leikkipuiston
alue. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen joh-
dosta Tapio Rautavaaran puisto veistoksineen jai paikalleen. Virallisen
nahtavilladolon aikana saadun palautteen pohjalta kaavaratkaisua on
edelleen kehitetty mm. pienentamalla tehokkuutta ja lisaamalla tilaa
puille.

Muistutuksessa esitetty vaihtoehtoinen suunnitelma perustuu Ogelin
kauppakeskuksen taydentdmiseen ja aseman puolen suurkortteliin.
Suunnitelma on mielenkiintoinen, mutta ei vastaa kaikilta osin asetet-
tuja tavoitteita kuten aseman ja asema-aukion saavutettavuuden pa-
rantamista ja Ogelin kauppakeskuksen omistajan tavoitetta korttelin
maankaytdsta. Kaavaehdotuksessa tontin rajoja on muutettu niin, etta
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Ogelin kauppakeskus voi jatkaa nykyiselld paikallaan, vaikka yleisten
rakennusten tontti radan varressa rakentuisi ensin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ra-
kentamisen m&araan ja kaavaratkaisun liialliseen tiiviyteen suhteessa
alueen ominaispiirteisiin, muuntamoihin, pienkalustolinjan pysakkitar-
peeseen yleisten rakennusten tontilla, johtoihin, hulevesien késittelyyn
ja viivyttdmiseen, asemapuistoon, junaliikenteesta aiheutuvaan meluun
seka ilmanlaatuun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus (ELY-keskus)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Vastineet lausuntoihin

Kaavaratkaisua on kehitetty palautteen pohjalta. Kortteleita on pyritty
sovittamaan paremmin alueen ominaispiirteisiin ja naapurustoon pie-
nentdmalld korttelialueita ja rakennusalojen ulkomittoja, madaltamalla
rakennusten enimmaiskerroslukuja, avaamalla ndkymia rakennusten
valeista ja lisddmalla puuriveja. Lisaksi on osoitettu enemman tilaa Ta-
pio Rautavaaran puiston viereen ja levennetty Oulunkyl&nkulkua vanha
aseman nakyvyyden parantamiseksi.

Ogelin puolella kaavaratkaisun tonttijakoa on muutettu niin, ettd mah-
dollistetaan Ogelin kauppakeskuksen toiminta, vaikka viereinen yleis-
ten rakennusten tontti rakentuisi ensin. My6s kirjaston rakennus voi olla
tontillaan elinkaarensa loppuun ja toimia esim. liiketilana, kunnes tilalle
rakennetaan kaavan mukainen asuinkerrostalo.

Kaavamaarayksia on muutettu niin, ettd muuntamoa ei ole pakko sijoit-
taa kellariin.

Pohjavettad koskevia maarayksia on lisatty kaavakarttaan.

Kaavaratkaisu ei esta pienkalustolinjan pyséakkia yleisten rakennusten
korttelialueella.

ELY-keskuksen lausunnossa esitetty Vaylaviraston suositus siita, etta
meluselvityksissa tulisi kayttaa junien nopeusrajoitusten (huom. tassa
on korjattu Vaylaviraston lausunnon termi "junatyyppikohtaisten maksi-
minopeuksien”) mukaisia nopeuksia, tarkoittaisi huomattavaa muutosta
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vallitsevaan kaytantoon. Kaytettavia lahtotietoja ei ole tarkoituksenmu-
kaista muuttaa kesken asemakaavaprosessin, etenkin, kun samoja |&h-
tékohtia on yhtenaisesti sovellettu muissakin junaratojen varsien ase-
makaavakohteissa Helsingin kaupungin maankayton yleissuunnittelun
vuonna 2019 laatiman Liikennemeluselvityksen laatiminen maankayton
suunnitteluun - ohjeen laatimisen jalkeen. Ennen kyseista ohjetta kay-
tetyissa lahtétiedoissa oli hyvin suurta hajontaa eikéa selvityksissa tuol-
loinkaan sddnnénmukaisesti kaytetty rataosuuden suurinta sallittua no-
peutta.

Lisaksi on tarpeen ottaa huomioon se, ettd mainitun ohjeen mukaisesti
julkisivujen aanitasoerovaatimuksia mitoitettaessa huomioidaan nykyi-
sin jo vakiintuneeseen tapaan myds enimmaisaanitasot, vaikka enim-
maisaanitasolle ei ole virallisia raja- tai ohjearvoja. Tama on asemakaa-
voituspalvelun mielestd parantanut selvasti rautatieliikenteesta aiheutu-
van melun huomioimista maankaytén suunnittelussa. Rautatieliiken-
teessd enimmaisaéanitaso on lahes poikkeuksetta julkisivun danita-
soerovaatimuksia mitoittava, joten nopeusrajoituksen kaytdlla olisi vain
hyvin vahainen vaikutus julkisivujen danitasoerovaatimuksiin.

Meluselvityksessa junien enimmaisnopeutena on kaytetty meluselvitys-
ohjeen mukaisesti 130 km/h. Kaukojunien nopeusrajoitus alueella on
140 km/h ja lahijunien nopeusrajoitus on 120 km/h. Kaukojunat ovat
merkittavin meluldhde enimmaisaanitasojen osalta. Kaupungin teetta-
mien melutarkastelujen mukaan nopeusrajoituksen kayttd vaikuttaisi
alueen enimmaismelutasoon +1...+2 dB. Taman takia tarkistettuun
kaavaehdotukseen on korjattu yhden julkisivun osan aanitasoerovaati-
musta +1 yldspain siten, ettd danitasoerovaatimus on riittava, vaikka
junat kulkisivat nopeusrajoituksen mukaisesti. Annettujen danitasoero-
vaatimusten mitoitusperusteena on kaytetty sisdmelun enimmaistason
tavoitearvona enimmaisaanitasoa LAmax < 45 dB. Keskidanitasojen
perusteella lAhimmaksi paéarataa sijoittuvien asuinrakennusten julkisi-
vuille ei tulisi lainkaan &anitasoerovaatimuksia. Enimmaisaanitason
kayttdminen aanitasoerovaatimusten mitoitusperusteena muodostaa
itsessdén varmuusvaraa valtioneuvoston paatéksen mukaisiin ohjear-
voihin nahden suhteessa kaytettaviin nopeuksiin.

AL-korttelin 28153 suunnitelma on muuttunut ja siten myds kaavarat-
kaisu ja annetut maaraykset ovat tdsmentyneet. Y-1-korttelialueelle an-
netut maaraykset ovat tarkoituksenmukaisia ottaen huomioon se, etta
kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa hyvin monenlaisten toimintojen
sijoittumisen rakennukseen. Ja toisaalta maarays antaa riittavat reuna-
ehdot melun, runkomelun ja tarindn huomioivalle jatkosuunnittelulle.

My6s kaavaselostuksessa todetaan, ettei massoitteluratkaisu ole kaut-
taaltaan meluntorjunnan kannalta paras mahdollinen. Suunnittelua ovat
ohjanneet kuitenkin myds muut mm. kaupunkikuvaan ja alueen omi-
naispiirteisiin liittyvat tavoitteet. Valitulla rakennusten massoittelulla ja
selvityksiin perustuvilla kaavamaarayksilla on kuitenkin varmistettu riit-
tava meluntorjunta.
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Kaavaratkaisussa ei nahty paarataa lahimmas sijoittuvia asuinraken-
nuksia lukuun ottamatta tarvetta antaa melun vuoksi asuntojen au-
keamissuuntaa koskevia méaérayksia, silla julkisivuihin korkeimmillaan-
kin kohdistuvat 65-66 dB keskidanitasot ovat melko maltillisia, kaupun-
kiymparistdssa tavanomaisia. Kaavassa annetut danitasoerovaatimuk-
set mahdollistavat huonetilojen vapaan sijoittelun asuinrakennusten si-
salla, silla danitasoerovaatimukset on annettu ohje- ja suositusarvojen
mukaisesti. Rakennusten ja niihin sijoittuvien asuntojen jatkosuunnitte-
lussa voidaan silti ottaa huomioon hiljaisempi aukeamissuunta yhdessa
muiden asuntosuunnitteluun vaikuttavien tekijéiden kanssa.

Runkomelun ja tarinan torjuntaan ohjaava maarays on ns. tavanomai-
nen mallimaarays, jonka tarkentamista ei pideta tarpeellisena. M&éarays
on laaditun runkomelu- ja tarinaselvityksen suosituksen mukaisesti
kohdistettu sekd Y-1-kortteliin ett tarvittavissa maarin asuinkortteliin.
Maarayksen kohdentumisesta kortteliin 28414 on tarkennettu jattamalla
tontin lantisin rakennusala pois maarayksesta.

Annettu maardys ohjaa runkomelun huomioon ottamiseen 60 metrin
etaisyydelle 1ahimmasta raiteesta. Tama perustuu selvityksen suosituk-
seen, jonka mukaan asuintilojen ja muiden runkomelulle herkkien tilo-
jen runkomelun ohjearvo Lprm 35 dB ylittyy 40 metrin ja asuintilojen
korkeampaa laatutasoa edustava 30 dB tavoitetaso viela 60 metrin
paassa lahimmasta junaraiteesta. Kaavoituksen jalkeista jatkosuunnit-
telua palvelevan daniymparistdasetuksen ohjeen (Adniymparistd, Ym-
paristdministeridon ohje rakennuksen daniymparistdsta, 2018) mukaan
raideliikenteen runkomelun ohjearvona Lprm sovelletaan avoradoilla
tasoa 35 dB. VTT:n ohjeessa esitetddn myds runkomelun 30 dB suosi-
tusarvo, joka on ensisijaisesti tarkoitettu ratatunnelissa kulkevalle raide-
likenteelle. 30 dB suositusarvo edustaa avoradan kannalta korkeam-
paa laatutasoa, ja se saattaisi harkitusti soveltua sellaisille asunnoille,
joiden julkisivut ovat raideliikenteesta ilmaaanena kantautuvalta melulta
suojassa.

Asemakaavaa varten ei ole laadittu erillistd ilmanlaatuselvitysta, vaan
ilmanlaatuvaikutuksia on arvioitu asiantuntijatyéna. Kaavaselostuksen
ilmanlaatuarvioita on taydennetty lausunnon takia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Kaupunginmuseon kanssa on keskusteltu kaavaratkaisuun tehdyista
muutoksista. Kaupunginmuseon mukaan muutokset sovittavat kaava-
ratkaisun paremmin alueen ominaispiirteisiin.




