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15§
Keski-Pasilan keskuksen yhteisjarjestelysopimusten tismennysten
hyvaksyminen ja allekirjoittaminen

HEL 2021-001902 T 10 01 01 05
Paatos

Tontit-yksikon paallikko paatti osaltaan hyvaksya liitteena olevat tas-
mennetyt yhteisjarjestelysopimukset koskien Keski-Pasilan keskuksen
pysyvien ja pitkaaikaisten oikeuksien ja velvollisuuksien jarjestamista.

Edella mainittuihin sopimuksiin voidaan tehda tarvittaessa vahaisia
teknisia korjauksia ja tarkennuksia ennen allekirjoittamista.

Paatoksen perustelut

Kiinteistdlautakunta on paatoksellaan 11.2.2016 § 3 hyvaksynyt Keski-
Pasilan keskuksen pysyvien ja pitkaaikaisten oikeuksien ja velvolli-
suuksien turvaamiseksi laaditut yhteisjarjestelysopimukset (3 kpl).

Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimuksen mukaan YIT Rakennus
Oy laatii toteutussopimuksen mukaisen keskuksen toteuttamisen ja sen
pysyvien ja pitkaaikaisten oikeuksien ja velvollisuuksien turvaamiseksi
pysyvan yhteisjarjestelysopimuksen niin, ettad se voidaan allekirjoittaa
tontin kaupan allekirjoittamisen yhteydessa. YIT Rakennus Oy on pe-
rustellusti ja hyvaksytysti paattanyt, ettd sopimuksia tehdaan kolme: 1)
Sopimus Keski-Pasilan keskuksen ja tornialueen valisesta yhteisjarjes-
telysta, 2) Sopimus Keski-Pasilan korttelin 17104 edellyttamista yhteis-
jarjestelyista ja 3) Sopimus Keski-Pasilan keskuksen yhteisjarjestelys-
ta.

Yhteisjarjestelysopimuksia hyvaksyttaessa 2018 on ollut tiedossa tule-
va tarve tdsmentaa sopimuksia niiltd osin kuin alueen lopullinen kaavoi-
tusratkaisu, toteutusmalli ja toteuttajat seka itse toteutus ovat tasmen-
tyneet.

Kaupunki on kaikissa kolmessa yhteisjarjestelysopimuksessa osapuo-
lena keskuksen ymparilla sijaitsevien yleisten katualueiden omistajana
ja toteutussopimuksessa ja sen tasmennyssopimuksessa kaupungille
sovittujen ja keskukseen liittyvien lukuisten oikeuksien ja velvollisuuk-
sien vuoksi.

Ensimmainen tdsmennys on tehty Sopimukseen Keski-Pasilan korttelin
17104 edellyttamia yhteisjarjestelyita koskien ja tasmennys on hyvak-
sytty Tontit-yksikdn paallikon 2.7.2018 § 38 paatoksella. Paatdoksessa
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tontit-yksikdn paallikkoé osaltaan hyvaksyi Helsingin kaupungin, Kiinteis-
to Oy Pasilan Stogen, Kiinteistd Oy Pasilan Feskarin, Kiinteisto Oy
Tripla Mallin ja Suomen valtion (Liikenneviraston) valilla neuvotellun yh-
teisjarjestelysopimuksen tasmennyksen. Suurimmat paivitystarpeet
koskivat aseman paalle tulevien yksityisten toimintojen toteutusta ja yl-
lapitoa, joista vastaavat tontteja omistavat yksityiset toteuttajayhtiot.
Kaupunkia koskevat paivitykset tasmensivat lahinna kaupungin oikeut-
ta sijoittaa rakennukseen lilkkenneterminaalin sulanapitojarjestelman
laitteet ja putket, eivatka kaytanndssa lisanneet kaupungin vastuita
voimassa olevaan yhteisjarjestelysopimukseen ja keskuksen toteutta-
misesta sovittuun toteutussopimukseen nahden.

Nyt hyvaksyttavat tasmennykset yhteisjarjestelysopimuksiin on katsottu
tarpeelliseksi, koska keskuksen suunnitelmat ovat rakentamisen aikana
tasmentyneet ja kehittyneet jolloin myos yhteisjarjestelysopimusten eh-
toja on tarpeen tdsmentaa ja muuttaa vastaamaan keskuksen toteutus-
ta. Tasmennykset on laadittu sopimusosapuolten valisten neuvottelui-
den tuloksena, jotka kaikki osapuolet ovat hyvaksyneet.

1) Sopimus Keski-Pasilan keskuksen ja tornialueen valisesta yhteisjar-
jestelysta

Edella sanotussa sopimuksessa sovitaan keskuksen toteuttamiseen,
kayttdon ja yllapitoon liittyvista jarjestelyista tontin 17103/1, Pasilan
aseman rautatiealueen, tonttien 17104/1 ja 2, naihin rajoittuvien katua-
lueiden seka Pasilansillan etelapuolelle suunnitteilla olevan tulevan tor-
nialueen valilla.

Sopimuksessa sovitaan toteutussopimuksen ja edella esitettyjen tas-
mennysten mukaisesti muun muassa keskuksen tontin 17103/1 ja tor-
nialueen valisesta jalankulkuyhteydesta, tontin 17103/1 velvollisuudes-
ta toteuttaa keskukseen tornialuetta varten velvoiteautopaikkoja rasite-
korvausta vastaan, keskuksen jateputkijarjestelmasta, Aseman huolto-
pihasta ja siltaan ja tornialueeseen liittyvista rajapinnoista.

Kaupunkia koskevat paivitykset tasmensivat lahinna velvoiteautopaik-
kojen ja sahkoautojen latauspisteiden sijaintia ja maaraa. Lisaksi tar-
kennettiin jatevesipumppaamon sijoittamista Pasilan Tornikujan alle
seka Aseman huoltopihan ja huoltoajoyhteyden johtamista tornialueel-
le. My0s liitteisiin on tehty tarvittavat tasmennykset, jotka vastaavat to-
teutunutta tilannetta.

2) Sopimus Keski-Pasilan korttelin 17104 edellyttamista yhteisjarjeste-

lyista
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Helsingin kaupunki on 3.3.2016 Keski-Pasilan keskuksen toteuttamista
koskevien kiinteistokauppojen ja toteutussopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa allekirjoittanut yhteisjarjestelysopimuksen toteutettavan
korttelin 17104 osalta, joka on rekisteraity.

Edella sanotussa sopimuksessa sovitaan keskuksen toteuttamiseen,
kayttdon ja yllapitoon liittyvista jarjestelyista tonttien 17104/1 ja 2 seka
Pasilan aseman rautatiealueen ja niihin liittyvien katualueiden valilla.

Sopimuksessa sovitaan toteutussopimuksen ja edella esitettyjen tas-
mennysten mukaisesti muun muassa asemakaavamuutoksen osoitta-
mien keskuksen toimistorakennusoikeuksien toteuttamisesta ja pitami-
sesta uudistettavan Pasilan aseman paalla, rautatiealueeseen liittyvista
erityisvaatimuksista ja vastuista, kulkuyhteyksista, teknisista tiloista ja
johdoista seka kaupungin osallistumisesta Pasilan asema-aukion ja
aseman eraiden tasonvaihtolaitteiden kustannuksiin.

Kaupunkia koskevat paivitykset tasmensivat lahinna Pasilan asema-
aukion sulanapito- ja sprinklausjarjestelman seka liukuportaisiin liitty-
vien vastuiden ja oikeuksien jakautumista osapuolten kesken ja eri kiin-
teistdjen rajojen yli. Muutoin sopimuksen tdsmennys on koskenut Ia-
hinna liitteiden tdsmennyksia seka huoltokirjoja koskevia paivityksia.

3) Sopimus Keski-Pasilan keskuksen yhteisjarjestelysta

Edella sanotussa sopimuksessa sovitaan keskuksen toteuttamiseen,
kayttoon ja yllapitoon liittyvista jarjestelyista tontin 17103/1, Pasilan
aseman rautatiealueen ja Pasilan aseman itapuolelle kaavoitettujen
teknisluontoisten uudistettavan aseman ja sen paalle toteutettavan toi-
mistokokonaisuuden toteuttamiseen tarvittavien tonttien 17104/1 ja 2
seka naihin rajoittuvien katualueiden valilla.

Sopimuksessa sovitaan toteutussopimuksen ja edella esitettyjen tas-
mennysten mukaisesti muun muassa yksityiseen omistukseen siirtyvan
Pasilan aseman kayttdéehdoista, lisaraiteen toteuttamisesta, keskuksen
yleisten jalankulkureittien aukiolosta, Veturitien sijoittamisesta keskuk-
sen alle, Metroasemavarauksen sijoittamisesta keskukseen seka ajo-
ja pysakointioikeuksista.

Kaupunkia koskevat paivitykset tasmensivat lahinna pohjavedenhallin-
taan liittyvan lisasyottojarjestelman kuvausta, toimintaa ja vastuiden
maarittamista. Asiaan liittyen on laadittu tilannetta kuvaava liite (Liite
22), joka on lisatty sopimuksen liitteeksi. Kaupunki on sitoutunut lisa-
syottojarjestelman kayttoonottotilanteessa antamaan selvityksen tarvit-
tavista toimenpiteesta, paatoksen jarjestelman kayttéonotosta ja vas-
tuutahon osoittamisesta (Liite 22 a). Muutoin sopimuksen tasmennys
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on koskenut Iahinna aikaisemmassa versiossa myohemmin sovittavak-
si sovittujen asioiden tasmentamista, liitteiden tasmennyksia seka huol-
tokirjoja koskevia paivityksia.

Tasmennettyjen yhteisjarjestelysopimusten hyvaksyminen on peruste-
lua, koska ne on laadittu toteutussopimuksen ja sita tdsmentavan so-
pimuksen mukaisesti. Yhteisjarjestelysopimusten tasmennys on myos
ajankonhtaista, silla Keski-Pasilan keskuksen voidaan katsoa olevan
valmis, jolloin aikaisemmin myohemmaksi sovittujen asioiden tasmen-
taminen on nyt mahdollista siten, ettd sopimukset vastaavat toteutusta.
Suurimmat paivitystarpeet koskivat aikaisemmin suunnitelmatasolla ol-
leiden ehtojen paivittamista toteutuksen mukaiseen muotoon. Tama on
edellyttanyt myos sopimusten liitteiden paivittamista ja tarkentamista
toteutusta vastaavaksi. Kaupunkia koskevat paivitykset tasmensivat l1a-
hinna kaupungin oikeuksia ja velvollisuuksia, kuitenkaan lisaamatta tai
muuttamatta niista aikaisemmin sovittuja periaatteita.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdn toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten perusteella 1.6.2017 alkaen Tontit-yksikon paallikké on toi-
mivaltainen hyvaksymaan yhteisjarjestelysopimuksia ja niiden muutok-
sia.
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel fi
Liitteet
1 Keski-Pasilan keskuksen ja tornialueen valisesta yhteisjarjestelysta
2 Keski-Pasilan korttelin 17104 edellyttamista yhteisjarjestelyista
3 Keski-Pasilan keskuksen yhteisjarjestelysta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopijaosapuolet Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Kymp/Make/maaomaisuus
kaupat
Kymp/Make/kiinteistosihteerit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 15 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

va. yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 18.02.2021.
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