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§ 11

Maa-alueen vuokraus Helsingin Liikuntahallit Oy:lle harjoitusjaahal-
lin rakentamista varten Mellunkylan kaupunginosasta

HEL 2023-010253 T 10 01 01 02

Esitys
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti kaupunginhallitukselle, Helsin-
gin 47. kaupunginosassa (Mellunkyla), Kivikon liikuntapuistossa tontilla
47054/14 sijaitsevan karttaliitteeseen merkityn 24 138 m?2:n suuruisen
maa-alue vuokraamista Helsingin Liikuntahallit Oy:lle (1657167-6) lii-
kuntatoimintaa varten. Vuokra-alueella oleva hallirakennus (ent. hiihto-
halli) muutetaan harjoitusjaahalliksi oheistiloineen. Tontin rakennusoi-
keus on 20 000 kem?.
Vuokrasopimus esitetaan solmittavaksi ajalle 1.1.2024—-31.12.2053 liit-
teena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti, ettd kaupunginhallitus oikeut-
taisi liikuntajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen ja tekemaan siihen
tarvittaessa vahaisia muutoksia sopimuskauden aikana.

Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen

Lisatiedot
Kimmo Isotalo, erityissuunnittelija, puhelin: 09 310 32342

kimmo.isotalo(a)hel.fi
Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 87791
petteri.huurre(a)hel fi

Liitteet
1 Tontinvuokrahakemus, Helsingin liikuntahallit Oy
2 Tontinvuokrahakemuksen liite, Helsingin liikuntahallit Oy
3 Vuokrasopimusluonnos, Kivikon liikuntapuisto, Helsingin Liikuntahallit

Oy

4 Kartta, Kivikon liikuntapuisto, jdahallin maa-alue

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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PL 51400 Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9 310 1060 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00510

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle on saapunut 8.8.2023 Helsingin Lii-
kuntahallit Oy:n 17.5.2023 paivatty hakemus. Asiakirja koskee maa-
alueen pitkaaikaista vuokraamista harjoitusjaahallin rakentamista var-
ten Mellunkylan kaupunginosassa sijaitsevasta Kivikon liikkuntapuistos-
ta. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta kannattaa vuokrasopimuksen te-
kemista yhtion kanssa.

Vuokrausalue on kaavoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YU), jolla sijaitsee paatoshetkella hiihtohalli. Helsingin
Liikuntahallit Oy:n tarkoituksena on muuntaa hiihtohalli harjoitusjaahal-
liksi, jonka kokonaispinta-ala on 20 000 kem?.

Muunnettuun jaahalliin sisaltyisi kolme jaakaukaloa, sisaliikuntatilaa ja
naiden oheistiloja. Yhtion tarkoituksena on niin ikdan jaada keskuksen
omistajaksi, joka huolehtii hallin toteuttamisesta ja yllapidosta. Harjoi-
tusjaahallin on tarkoitus valmistua vuoden 2025 aikana.

Hankkeen arvioidut kokonaiskustannukset ovat 13 500 000 euroa (alv.
0 %). Investointi on suunniteltu rahoitettavaksi kokonaisuudessaan
Helsingin kaupungin urheilu- ja ulkoilurahaston myoéntamalla lainalla.
Kaupungin lainalausunto tulee kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan kasi-
teltavaksi tassa samassa lautakunnan kokouksessa 30.1.2024.

Helsingin Liikuntahallit Oy on Jaakenttasaation 100-prosenttisesti omis-
tama yhtio. Jaakenttasaatio puolestaan on osa Helsingin kaupungin-
konsernia, ja vastaa suurimmalta osin kaupungin jaaurheiluolosuhtei-
den yllapitamisesta osana monituottajamallia. HLH Oy on alallaan
Suomen suurin.

Monituottajamallissa harjoitusjaahalleja yllapitavat talla hetkelld nelja
toimijaa: kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalvelukokonaisuus
(3 jaakenttaa), Jaakenttasaatio (15,5 jaakenttad) Nuorisojadkentta Oy
(2 jaakenttaa) ja Helsinki-halli (1 jaakentta, joka on toistaiseksi poissa
kaytosta).

Kaupunkikonsernin toimijoiden sisdisessa tyonjaossa liikuntapalveluko-
konaisuusvastaa Oulunkylan seka Pirkkolan jaahalleista ja Jaakentta-
saatioé Helsingin, Hernesaaren, Herttoniemen, Kaarelan, Malmin, Palo-
heinan, Salmisaaren, ja Vuosaaren jaahalleista.

Helsingin kaupungin Suurhankekoordinaatiotydéryhma 27.2.2020 teke-
man linjauksen mukaan kaupungin harjoitusjaahallikapasiteetin ei tulisi
paatoshetken jalkeen kaventua. Tyoryhman nakemyksen mukaan jaa-
urheiluharrastajien lukumaaran ennustettu kasvu 2020-luvun aikana li-
saa sen sijaan painetta kasvattaa jaatilan maaraa.
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Viime vuosina tapahtuneet Konalan ja limalassa sijaitsevan jaahallin
sulkeutuminen ovat kuitenkin vahentaneet kaupungissa tarjolla olevaa
sisajaatilan maaraa. Lisaksi Hernesaaren jaahalli on sulkeutumassa
alueen kaavamuutostyon yhteydessa viimeistaan vuonna 2025, mika
pienentaa Helsingin harjoitusjadkapasiteettia entisestaan 2,5 jadkental-
|&. Samaten useiden kaupunkikonsernin ulkopuolisten tahojen jaahalli-
hankkeiden (Myllypuron jaaurheilukeskus, Malmin luisteluareena, Roi-
hupellon jaahalli) toteutuminen on viivastynyt tai peruuntunut raken-
nuskustannusten merkittavan kohoamisen myota.

Kivikon jaahallin rakentaminen parantaisi Helsingin jadurheilumahdolli-
suuksia ja edistaisi siten Helsingin liikuntapoliittisten tavoitteiden toteu-
tumista. Samaten jaahalli lisaisi omalta osaltaan painetta likunnan tilo-
jenkayton avustusmaararahoihin.

Asemakaava

Vuokra-alueella on voimassa asemakaava nro 11670, jossa tontti on
kaavoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YU). Asemakaava on saanut lainvoiman 7.12.2007. Tontin rakennu-
soikeus on 20 000 kem?2.

Sisainen vuokraus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdlautakunnalta (vuokratunnus Y3147-8)
vuoden 2053 loppuun asti. Vuokra-alueen koko on 24 138 m?. Alue on
likuntapaikkapalveluiden hallinnassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen pinta-ala on 24 138 m2. Vuokra-alueelle sijoi-
tetaan 20 000 kem?:n suuruinen harjoitusjaahalli oheistiloineen.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
20.6.2023, § 94 maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaattei-
ta. Vuokrattavan alueen vuokra on maaritelty kaavan mukaisen raken-
nusoikeuden 20 000 kem?:n mukaan pitden maan paaoma-arvona vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavaa 12 euron kerrosnelidmetrihintaa. Vuosivuokra on 5 % alueen
paaoma-arvosta.

Taysimaaraisen vuosivuokran laskukaava:
20 000 kem? x 12,00 €/ kem?*x 5 % x 23,10 = 277 200,00 €

Taysimaaraisesta vuokrasta peritaan 50 % harjoitusjaahallin maa-
alueen osalta niin kauan kuin aluetta kaytetaan yksinomaan liikuntaan
tai siihen valittomasti liittyvaan toimintaan.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta voi kuitenkin muuttaa subvention
maaraa sopimuskaudenaikana. Subvention maaraa voidaan muuttaa
seuraavan kerran vuonna 2032, jolloin mahdolliset muutokset tulevat
voimaan 1.1.2034. Mahdolliset muutokset subvention maarassa astu-
vat automaattisesti voimaan lautakunnan paatdksen lainvoimaisuuden
my6ta ilman, ettd vuokrasopimusta muutetaan. Vuokranantaja on vel-
vollinen ilmoittamaan subvention maaran muutoksista vuokralaiselle
viipymatta.

Perittdva vuosivuokra sopimuksen alkaessa on 138 600 euroa (alv. 0
%). Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa remontti-/muutostdiden alkami-
sesta seuraavan kuukauden 1. paiva.

Vuokra tasmennetaan vastaamaan rakennettavia kerrosneliometreja
seka mahdollisten kahvila-/kioskitilojen osalta vuokra maaritellaan erik-
seen.

Tammikuun 1. paivasta 2025 lukien taysimaarainen vuosivuokra sido-
taan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100 siten,
etta perusvuosivuokra on 12 000,00 euroa vuodessa seka sita vastaa-
va perusindeksi on 100.

Kuntalain 130 § mukaisesti yli 10 vuodeksi vuokrattavan alueen mark-
kinaperusteisesta vuokratasosta on pyydetty lausunto puolueettomilta
arvioijalta (Gem Valuation Oy 15.1.2024).

Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista solmia kau-
punginhallituksen kasittelyn jalkeen ajalle 1.1.2024 -31.12.2053.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta liikuntajohtajalla on myénnetaan
sopimuksen allekirjoitusoikeus seka oikeus tehda vahaisia muutoksia
vuokrasopimukseen.

Helsingin Liikuntahallit Oy tulee kustannuksellaan vastaamaan harjoi-
tusjaahallin ja oheistilojen rakentamisesta ja yllapidosta.

Kivikon liikuntapuiston alueelle vuokranantajan toimesta rakennettaval-
ta pysakointialueelta vuokralaisella on mahdollisuus vuokrata pysakoin-
tipaikkoja myohemmin erikseen tehtavalla sopimuksella.

Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu liitteena olevaan vuokra-
sopimusluonnokseen.

Valtiontukiarviointi

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama
tai valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa
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tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannona-
laa, ei sovellu sisamarkkinoille siltd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioi-
den valiseen kauppaan.

Esitetty maanvuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Helsingin lilkkunta-
hallit Oy:n valilla sisaltaa vuokratukea. Harjoitusjaahallin paaasiallisia
kayttajia ovat paikalliset urheiluseurat seka muut lahialueen asukkaat,
perheet ja harrasteryhmat. Vuokrasopimukseen sisaltyva vuokratuki ei
ole SEUT 107(1) mukaista valtiontukea, koska kyse on urheilutilasta,
joka palvelee ensisijaisesti paikallisia asukkaita ja joka ei todennakoi-
sesti houkuttele asiakkaita tai investointeja muista EU:n jasenvaltioista.
Toimenpide ei nain ollen ole omiaan vaikuttamaan jasenvaltioiden vali-
seen kauppaan. (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C
262/01 kohta 197)

Toimivalta alueiden vuokrauksissa

Hallintosaannon 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintaan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.
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