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2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kiinteistd Oy Biomedicum Helsinki -nimisen yhtion (jdljempana “Yhtié”) osakkaat ovat
vuonna 2000 solmineet yhteistyo- ja osakassopimuksen, jonka tarkoituksena on ollut sopia
niistd periaatteista, joiden mukaan Yhtion osakkaat kayttdvat hallitsemiaan tiloja ja
vuokraavat niita ulkopuolisille.

Kyseisen sopimuksen 10. kohdassa on sovittu pysakointipaikkojen kayttamisesta ja
merkinnasta. Sopimuksen mukaan pysakdintipaikkojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
omistaja ei saa pysakointihalliin osakkeisiin sidottuja nimikkopaikkoja, vaan osakkaalle
luovutetaan kortti, joka oikeuttaa pysakdéimaan vapaana olevalle pysakointipaikalle. Jokaiselle
autopaikkaosakkeen omistajalle sovittiin annettavaksi osakkaan osakkeita vastaava maara
vapaana olevia pysadkointipaikkoja ja osakkeenomistajalla on oikeus luovuttaa hallinnassaan
olevat pysakoéintipaikat myos julkiseen asiakaspysakointiin.



Kaytannossa tdma on tarkoittanut sitd, ettd jokaiselle autopaikkaosakkeita omistaneella
taholla on ollut oikeus kdyttda niin montaa nimeamatonta autopaikkaa Yhtion autohallissa,
kuin osakkaalla on ollut autopaikkoja hallinnassaan osakeomistuksensa perusteella.
Pysakointia on hallinnoitu siten, ettd pysakointihalliin sisdankaynnin yhteydessa on ollut
puomi, jonka on saanut auki edelld mainitulla pysakoéintikortilla. HUS-yhtyma (jaljempana
"HUS”) on vastannut puomin ja sitd koskevan jarjestelman yllapidosta seka yllapidon
kustannuksista. Taman vastuun vastapainona HUS on saanut kerata asiakaspaikoista
perittavat kayttomaksut itselleen.

Talla liitteelld on tarkoitus muuttaa pysakointipaikkoja koskevia jarjestelyitda vuonna 2000
solmitusta yhteisty6- ja osakassopimuksesta poiketen. Aloite sopimuksen muuttamiselle on
tullut HUSIlta, joka on esittdnyt muutosehdotusta pysdkointipaikkojen jakamiseen ja
pysakointihallin kulunvalvontaan, jonka lisaksi HUS on sitoutunut jatkossakin vastaamaan
kustannuksellaan pysakoéintihallin kulunvalvonnan jarjestamisesta seka sen yllapidosta. HUS
ja Yhtio tekevat erillisen sopimuksen, jossa sovitaan tehtavistd muutostdista ja
kunnossapitovastuun siirtdmisesta naiden osalta HUSille.

Jatkossa HUS on oikeutettu perimaan hallinnoimiltaan paikoilta kdyttémaksuja sekd sopimaan
naita paikkoja koskevasta pysakdinninvalvonnasta.

Tama sopimusliite liitetddn osaksi vuonna 2000 solmittua yhteistyo- ja osakassopimusta.

Pysakointipaikkojen jakautuminen

Yhtidjarjestyksen mukainen jako:

HUS omistaa tdman sopimuksen tekohetkelld huoneistot 1-3 (osakesarjat 1-418, 419-424 ja
425-748), jotka oikeuttavat yhtijarjestyksen huoneistoselitelman (4 §) mukaan 162
autopaikan hallintaan kerroksessa K1 ja 212 autopaikan hallintaan kerroksessa K2.

Muut kerroksessa K1 sijaitsevat 86 autopaikkaa jakautuvat yhtidjarjestyksen mukaisesti
useamman eri osapuolen omistukseen. Taman lisaksi Yhtion hallinnassa ovat kerroksessa K2
sijaitsevat 36 autopaikkaa.

Taman sopimuksen mukainen jako:

Pysakointihallin autopaikkojen numerointi ei todellisuudessa vastaa yhtidjarjestyksen
huoneistoselitelman mukaista autopaikkojen numerointia, vaan niiden sijainti esitetdaan
liitteena olevassa pohjapiirustuksessa.



Pysakointihallin autopaikat ja niiden hallintaoikeus jaetaan yhtidjarjestyksen
huoneistoselitelmasta (4 §) poiketen seuraavanlaisesti:

HUS saa kayttoonsa kaikki pysakointihallin ylatasolla (kerros K1) sijaitsevat autopaikat eli
yhteensa 251 pysdkointipaikkaa. Tassa kerroksessa on seitseman autopaikkaa, jotka
sijaitsevat teknisten tilojen ovien edessa, eika niita voi tasta syysta kdyttda autojen
paikoitukseen. Nain ollen HUS saa kaytt6onsa ylatasanteelta 244 autopaikkaa, jotka HUS on
suunnitellut luovuttavansa asiakaskayttéon.

HUS saa lisdksi kdyttoonsa alatasolla (K2) sijaitsevista pysdkointipaikoista 112 paikkaa, jotka
HUS on suunnitellut ottavansa henkilokuntansa kayttéon. Tassa kerroksessa HUSIn kdyttéon
tulevissa paikoissa on nelja autopaikkaa, jotka sijaitsevat teknisten tilojen ovien edessa, eika
niitad voi tasta syysta kayttaa autojen paikoitukseen. Nain ollen HUS saa kaytt6onsa
alatasanteelta 108 autopaikkaa, joista 107 autopaikkaa HUS on suunnitellut ottavansa
henkilokuntansa kayttoon.

Muut autopaikkaosakkeita omistavat tahot saavat kaytt6onsa alatasolla (K2) yhtd monta
autopaikkaa kuin yhti6jarjestyksessa maarataan. Lisdksi Yhtion kdyttoon jadvat muut
mahdolliset autopaikat kuten aikaisemminkin. Alatasolla (K2) Yhtion paikoista kaksi
autopaikkaa sijaitsee teknisten tilojen ovien edessa, eika niitad voi tasta syysta kayttda autojen
paikoitukseen. Ndama muiden osapuolten kuin HUSin kdytossa olevat paikat sijaitsevat
erillisen puomijarjestelman takana, ja parkkipaikoille padsee vain osakkaille ja Yhtion
nimedmille tahoille jaettavilla pysakdinnin kulkuoikeuksilla. Paikat eivat ole nimikoituja, vaan
osakkaat saavat kayttaa naita paikkoja vapaasti niiden ollessa vapaana. Talla jarjestelylla
taataan se, etta kaikki osakkaat saavat kdytt66nsa sen maaran paikkoja, kuin mihin heilld on
yhtidjarjestyksen mukaan oikeus, eivatka muut kayttdjat paase talle alueelle parkkihallissa.

Selvyyden vuoksi vield erikseen todetaan, ettd HUS ei saa kaytt6onsa yhtidjarjestyksen
mukaista autopaikkamaaraa ja Yhtiolla ei ole velvollisuutta osoittaa vaheneville paikoille
uutta sijaintia.

Kunnossapitovastuun siirtyminen

HUS ja Yhtio tekevat erillisen sopimuksen, jossa sovitaan pysakdintipaikkoihin tehtavista
muutostdista ja naihin liittyvan kunnossapitovastuun ja yllapitovastuun siirtymisesta HUSille.
Osapuolet sitoutuvat hyvdaksymaan omalta osaltaan osakkaan kunnossapitovastuuta
koskevan maarayksen yhtidjarjestykseen (mikali yhtiokokous sen paattda sinne kirjata). Lisaksi
Osapuolet sitoutuvat antamaan tiedon tadssa sopimuksessa tarkoitetuista kunnossapitoon
liittyvista velvoitteista mahdolliselle huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden uudelle
omistajalle.



5. Liitteen voimassaolo

Taman liitteen voimassaolo paattyy samanaikaisesti, kun HUSin ja Yhtion valinen sopimus
koskien muutostéiden kunnossapitoa ja yllapitoa paattyy. Kyseinen HUSin ja Yhtion vélinen
sopimus voidaan irtisanoa yhden (1) vuoden irtisanomisajalla HUSin tai Yhtién toimesta. HUS
vastaa kaikkien taman sopimuksen mukaisten muutostdiden purkamisesta seka purkamiseen
liittyvista tilojen ennallistamisesta.

Liitteen voimassaolon paattymisen jalkeen autopaikkojen jakamisen osalta sovelletaan
samoja periaatteita, mitka on sovittu vuonna 2000 solmitussa yhteistyo- ja
osakassopimuksessa ja, jotka on mainittu tdman sopimuksen kohdassa 2. HUS vastaa tassa
tapauksessa kohdassa 2. mainitun sisddankdynnin yhteydessa on olleen puomin
uudelleenrakentamisesta.

6. Liitteen voimaantulo

Tama liite astuu voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja, kun HUS on
toteuttanut edelld kuvatun puomijarjestelman siten, ettad se on kayttékunnossa ja
toiminnassa.

Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu 10 samasanaista kappaletta, yksi kullekin

osapuolelle. Sopimus allekirjoitetaan sdahkoista allekirjoituspalvelua kayttden.

Helsingissa sahkoisen allekirjoituksen paivamaaralla 2023.
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