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1 NYKYTILANNE
Kiinteisto

Maisemallinen tarkastelu koskee Helsingin kaupungin Herttoniemen (43) kaupunginosan
43285 urheilutoimintaa palvelevien rakennusten (YU) korttelialuetta ja tonttia 413-1-4.
osoitteessa Abraham Wetterin tie 1. Tontille suunnitellaan jaahallia.

Tontti rajautuu pohjoispuolella Abraham Wetterin tiehen ja lansipuolella
Linnanrakentajantiehen. Itapuolella, Johan Sederholmin tien ja Abraham Wetterin tien
kulmassa sijaitsee puutarhamyymala. Porolahden asuinkerrostalokortteli on alueen
itdpuolella. Etelapuolella alue rajoittuu Herttoniemen kartanopuistoon. Abraham Wetterin tien
pohjoispuolella on uutta kerrostaloasutusta ja Herttoniemen yritysalue.

Alueen asemakaavan nro 9875 (1992) muutos on tullut voimaan 21.5.2010. Tontin
rakennusoikeus on 7400 kerrosalaneliometria. Vuonna 2012 vahvistetun tonttijaon
mukaisesti rakennusalueen itapuolelle sijoittuu puutarhamyymalan tontti.

Tontille suunnitellaan kaksikerroksista jaahallia, jonka kerrosala on noin 6690 k-m2.
Pysakointi jarjestetaan tontilla, autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 60 k-m2.

Kaavoitus
Maakuntakaava
Tontti on maakuntakaavassa maaritelty taajamatoimintojen alueeksi ja osittain tiivistettavaksi

alueeksi. Alue rajautuu eteldn suunnassa Valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY 2009).
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Yleiskaava

Yleiskaavassa 2016 tontin alue sijoittuu osittain merkinnalle Asuntovaltainen alue A2 ja
Virkistys- ja viheralue.

N
Ote yleiskaavasta 2016

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 11872 ( 21.5.2010). Asemakaavan mukaan tontti on
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU).
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Omistussuhteet

Tontin omistaa Helsingin kaupunki / Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparisto

Rakennusalue rajautuu koko eteldrajaltaan Herttoniemen kartanopuistoon. Herttoniemen
kartanopuisto rakennuksineen on asemakaavalla suojeltu ja Helsingin arvokkaimpia
historiallisia puistokokonaisuuksia. Vuoden 2002 yleiskaavassa kartanopuisto on merkitty
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi. Kartanopuisto kasittaa seka 1700-1800-luvulla rakennetun muotopuutarhan, etta
myo&hemmin perustetun vapaamuotoisemman maisemapuiston alueen. Kartanoon liittyva
rantapuisto on rakennettu 1990-luvun lopussa, 2000-luvun alussa.

Puisto on yleiskaavan mukaan alueellinen kaupunkipuisto ja lahivirkistysalue Herttoniemen,
Laajasalon, sekd Tammisalon asukkaille. Puistoa hoitaa Helsingin kaupunki.

Knusbackan talonpoikaistilan museorakennukset sijaitsevat kartanopuiston pohjoisosassa
aivan rakennusalueen eteldreunan I&helld. Asemakaavan mukaisesti maisemallisista syista
avoimena pidettava pelto ja puutarhaviljelyalue on museorakennusten itapuolella.

Puutarhamyymalan pysakdintialueen lansipuolella on Herttoniemen Pop-up kukkaniitty.
Kukkaniityn ja Linnanrakentajantien valinen alue on lehtipuuvaltaista metsaa. Lansipuolella
alue rajoittuu loivaan rinteeseen, muutoin maasto on tasaista, korkeustason vaihdellessa
valilla +1.0-+4.9.
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Alueen maisematila ja maisemarakenne

Jaahallin tontti sijoittuu erittain vilkkaasti liikenndityjen katujen risteykseen. Abraham
Wetterin tie ja Linnanrakentajan tie ovat molempiin ajosuuntiin kaksikaistaisia ja katualueet
muodostavat puoliaukean levean tilan ja nakyman. Katujen molemmille puolille sijoittuvat
leveat jalkakaytavat. Abraham Wetterintie on jaettu valikaistoilla ajosuunnissa omiin
katutiloihin. Valikaistoilla on runsaasti katupuuistutuksia ja pensaita. Osa valikaistoista on
paallystetty kiveyksilla. Linnanrakentajan tiella viherkaistat on toteutettu nurmikaistoina.
Molemmat katualueet ja niihin rajautuvat jalkakaytavat ovat tehokkaasti valaistuja.

Maisematila Abraham Wetterin tiella lahtee Johan Sederholmin tien puolelta
puutarhamyymalan puoliavoimesta tilasta niittyalueen lyhyeen avoimeen tilaan ja paattyy
tihean lehtipuuvaltaisen metsikdn suljettuun tilaan Linnanrakentajantielle. Nakyma on
rikkonainen. Alueella ei ole maisemallisesti merkittavia puita tai puuryhmia, sailytettavaksi
merkittya mantya lukuunottamatta.

Abraham Wetterin tien ja Linnanrakentajan tien kulmaan sijoittuva jaahallirakennus nakyy
Linnanrakentajan tien paatteena. Jaahallirakennuksen ja puutarhamyymalan valiin
muodostuva asemakaavan mukaisesti puu- ja pensasistutuksin jasennettava pysakointialue
littyy maisemallisesti puoliavoimena tilana puurivistdéineen ymparistéonsa.

Puutarhamyymalan tontti sijoittuu jaahallin tontin itapuolelle. Tontilla on myymalarakennus ja
ulkomyyntitilat. Tontin pysakdintialueet on sijoitettu myymalan tontin lansireunaan ja ne on
rajattu kapealla istutuskaistalla ja lehtipuilla. Pysakdintiin varattu alue sijoittuu suurimmaksi
osaksi tonttijaon mukaisen tontin ulkopuolelle ja on noin 8 m jaahallin tontin puolella. Ajo




puutarhamyymalan tontille ja pihaan tapahtuu Johan Sederstréomin tien puolella olevasta
liittymasta

Nakyma etelasta kartanopuiston suunnasta kohti Abraham Wetterin tieta

Nakyma Abraham Wetterin tielta kohti 1antta ja Linnanrakentajan tieta



Nakyma Linnanrakentajantielta kohti koillista ja Abraham Wetterin tieta

Rakennuspaikan nykyinen kasvillisuus

Jaahallin tontti on maaritelty Viheralueiden hoito- ja kayttoluokituksen mukaiseksi
l&himetsaksi, jonka hoitoluokka on C1. Metsaalue on lahes luonnontilassa. Aluskasvillisuus
on runsasta, paaosin vuohenputkea, paikoitellen horsmaa ja erilaisia heindkasveja. Puusto
on osittain kookasta. Puuston valtalajeina kasvaa paaosin koivuja ja pajuja, lisaksi mm.
jalavia, vaahteroita, leppia ja tammia. Puusto on paikoin hyvin tiheaa ja kaatuneita runkoja
esiintyy. Osa puustosta on huonokuntoista. Kartanopuiston vieressa tontin etelalaidalla
kasvaa joitakin yksittaisia pihasyreeneja, terttuseljoja ja herukoita. Metsan lapi johtaa kapea,
maastoon tallautunut polku Linnanrakentajan tien suunnasta Abraham Wetterin tien
suuntaan. Metsaalueen lounaiskulmassa kasvaa asemakaavassa suojeltavaksi maaratty
manty.

Tontin tihea I&8himetsa rajaa voimakkaasti ndkymaa kartanopuiston suunnasta kohti
Abraham Wetterin tieta ja osittain myds Linnanrakentajan tien suuntaan. Samalla metsaalue
luo voimakkaan maisemallisen taustan avoimelle kartanopuiston alueelle ja erityisesti
puiston avoimille viljelymaille. LAhimetsa peittda tehokkaasti tontin pohjois- ja lansipuoliset
rakennetut korttelialueet.

Tontin koilliskulmaan sijoittuu avoin niittyalue, Herttoniemen Pop-Up kukkaniitty. Talle niitylle
voi kuka tahansa istuttaa ja kylvaa koristekasveja ja kylvettavia kasveja ja niiden keraaminen
on kaikille sallittua. Pop-Up kukkaniityn toteuttavat Stadin Puutarhuri SKR ja
Puutarhanikkarit.

Tontin itarajalla metsaalue jatkuu tontin ulkopuolelle Linnanrakentajantien suuntaan ja
osittain myds Abraham Wetterin tien suuntaan.



Metsittyneen niittyalueen puoliavonaista tilaa



Pop-Up kukkaniitty Abraham Wetterin tien suunnasta
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Tontin ja Linnanrakentajan tien valiin jaava viheralue

Maapera ja vesiolosuhteet

Olemassa olevien tietojen mukaan maapera alueen lansiosassa on hiekkaa, jossa
maakerroksen paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on yli metrin. Alueen keskiosan maapera
on taytealuetta, jossa saven paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3 metria. Alueen
itdosan maapera on savialuetta, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1-3 metria.

Pohjaveden pinnan taso vaihtelee korkeudella +1.22 — +2.02 (pohjaveden pinnan
mittauspiste tontin lansiosassa 1985-1986). Tontin maapera on paikoitellen melko kosteaa,
etenkin tontin alavimmalla osalla sen koillisosassa.

Rakennusalueen hulevedet ohjautuvat tontilla oleviin avo-ojiin. Avo-ojat ovat yksittaisia ojan
osia ja selkeda hulevesien purkautumisreittid ei ole maastossa havaittavissa.
Kasvipeitteisyydesta johtuen tontin valumakerroin on pieni ja hule- ja sulamisvedet imeytyvat
maastoon.
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2. JAAHALLIN SIJOITTUMINEN TONTILLE JA MAISEMARAKENTAMINEN
Rakennuksen sijoittuminen

Jaahalli sijoittuu tontin pohjoisreunaan ja sen lansiosaan. Pysakointialueet sijoittuvat
jaahallin itdpuolelle tontin rajalle ja osittain hallin taakse sen eteldpuolelle. Liikenndinti hallille
tapahtuu Johan Sederstromin tien puolelta nykyisen liittyman kautta. Tontin eteldreunaan jaa
osittain luonnontilainen viheralue. Paasisaankaynti on Abraham Wetterin tien puolella
hallirakennuksen koilliskulmassa. Toinen sisaankaynti tulee samalle puolelle rakennuksen
l&nsikulmaan. Hallin eteldpuolelle jaavat kaukaloiden jdadytykseen liittyvat huoltoalueet.

Kahden kerroksen korkuisena rakennuksena hallin kattokorkeus jaa selvasti alle tontin
eteldpuolella kasvavan puuston ja ympardivien kerrostalojen ja liikerakennusten
kattokorkeuden.
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Pysakaoinnin ja lilkenteen jarjestelyt

Autopaikkoja osoitetaan tontille 110 kpl. Mahdollisesti lisda paikkoja voidaan sijoittaa tulotien
varteen puutarhamyymalan autopaikkojen kohdalle ( max. 17 ap). Hallin itdpuolelle jaavaa
yhtenaista pysakdintialuetta rajataan ja jasennetadan puu- ja pensasistutuksilla. Ajo tontille
tapahtuu nykyisen liittyman kautta Johan Sederstromin tielta.

Kartanopuiston puolelle rakennettavasta yleiselle jalankululle osoitetulta vaylalta
rakennetaan kulkuyhteys hallirakennuksen ja pysakdintialueen valistda Abraham Wetterin
tielle.

Pysakointialueiden sijoittaminen tontin itareunaan edellyttaa puutarhamyymalan nykyisten
pysakadintipaikkojen siirtdmista muualle tontilla.
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Tontin hulevesien kasittely

Hulevesia pyritaan viivyttamaan tontilla ja imeyttdmaan maaperaan. Paallystettavilla alueilla
kaytetdan vetta l1apaisevid paallysrakenteita ja kasvipeitteiset alueet pyritdan toteuttamaan
mahdollisimman laajoina.

Katunakymat

Abraham Wetterin tien ja Linnanrakentajan tien risteysalueen Linnanrakentajan tien puolella
oleva tontin ja kadun valiin jaava alue pyritdan sailyttdmaan puustoisena. Noin 1100 m2:n
viheralueella kasvaa mm. koivuja, joita voidaan mahdollisuuksien mukaan sailyttda. Muutoin
aluetta kehitetdan A2 viheralueena ja puustolla peitetaan osittain hallirakennuksen
lansipaatya. Lansipaadyn sisaankayntia korostetaan kiveyksella ja riittavalla avoimuudella.

Abraham Wetterin tien puolella jaahallin rakennusmassaa rytmitetaan puuistutuksilla, jotka
sijoittuvat rakennuksen ja tontin rajan valiin ja rajautuvat jalkakaytavaan. Puulajeina
kaytetdan jo kasvavista katupuista erottuvia puulajeja. Matalilla pensasistutuksilla voidaan
pehmentaa rakennuksen julkisivunakymaa.

Paasisdankayntid korostetaan ja se rakennetaan selvasti muusta alueesta erottuvaksi ja
hahmotettavaksi. Tama edellyttaa riittavan laajan avoimen tilan rakentamista sisdankaynnin
kohdalle.

Nakymat kartanopuiston suunnasta

Tontin rakentamisen yhteydessa on olennaista, etta kartanoalueen suunnasta avautuva
nakyma pohjoiseen kohti Abraham Wetterin tietd pysyy edelleen suljettuna ja kasvillisuus
muodostaa voimakkaan taustan ndkymalle. Museopihan lansipuolelle jaa edelleen
puustoalue, joka rajaa ndkymaa luoteen suuntaan. Koillisen suunnassa kartanopuiston
puolella kasvaa niin ikaan puustoinen alue, joka sailyy.

Museopihan pohjoispuolella on avoin peltoalue, joka jaa paaosin rakennettavalle tontille.
Vastaavasti museopihan itdpuolella on laajempi yhtenainen avoin viljelyalue, joka sailyy.
Nykyisestd metsdalueesta mahdollisesti sailyvaa puustoa sijoittuu nain ollen vain
museopihan luoteispuolelle. Taman alueen puuston sailyttdamismahdollisuudet on
selvitettava huolellisesti. Muuttuvat vesitalouden ja tuulisuuden olosuhteet vaikuttavat
sailytettavan kasvillisuuden menestymiseen. Olevaa puustoa hyddynnetaan naiden
reunaehtojen mukaisesti ja tdydennysistutuksilla tontin etelareunan viheralueesta kehitetdan
monilajinen ja puustoinen viheralue, joka kehittyessaan luo rehevan ja peittavan taustan
kartanopuiston suunnasta avautuville nakymille.

Rakennetun tontin kasvillisuus

Olevaa kasvillisuutta (puusto) pyritdan sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan. Hallin
eteldpuolella viheralueen istutuksissa kaytetdan kartanopuiston ymparistéon sopivia puu- ja
pensaslajeja. Kadun puoleisilla sivuilla ja pysakointialueilla kaytetaan tiiviissa
kaupunkirakenteessa menestyvia viheraleuiden kasveja.

Tontin lounaiskulmassa kasvaa asemakaavassa suojeltavaksi maaratty manty, jonka
kasvuolosuhteiden sailymiseen ja parantamiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.



Johan Sederholmin ajotien ja Porolahden asuinkerrostalokorttelin puoleisen
kevyenliikenteen vaylan valissa on nurmikko ja koivurivisto. Koivujen lisaksi viherkaistalla
kasvaa yksittaisia tervaleppa yksil6ita. Johan Sederholmin tienvarsi on toisella puolella
luonnontilaista lehtipuuvaltaista (leppa, koivu, vaahtera, tuomi) metsikkda.

Abraham Wetterin tie on erotettu viherkaistalla kevyenliikenteen vaylasta. Viherkaistassa
kasvaa matalaa pensasangervoa ja lehmusrivisto.
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Ajoliittyma
tonteille

Stadin
puutarhuri

kukkaniitty

Jalankululle varattu
asemakaavan
mukainen vayla,
sijainti likimaarainen
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