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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.
Merkinnan osoittamalla tontinosalla on oltava yhtenai-
nen, vahintaan 2 m korkea melua estava aita tai raken-

nelma, joka tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ajoyhteys. Sijainti on likim&é&rainen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maanalainen pysakointitila, jonka saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi. Tilaan tai sen ala-
puolelle saa sijoittaa teknisia ja vaestonsuojatiloja seka
tontteja palvelevia varastotiloja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Suojeltava avokallio.

Opastettu 1960-luvun arkkitehtuurin kulttuuripolku,

joka tulee toteuttaa viitteellisen kevyesti vain paikoitellen
rakennettuna nakoalareittina.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen

likenteen yhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleasavyisia, silei-
ta ja kiviaineisia. Rappaus on tehtavamuuratun pinnan
paalle. Asuinrakennusten parvekkeilla taustaseinat
voidaan verhoilla my6s puulla.

Rakennusten ensimmainen kerros ei Meripihkatien puo-
lella saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Asuinrakennus-
ten julkisivujen tulee katujen puolella olla jasenneltyja
vaakasuuntaisin aihein. Parvekkeet tulee Meripihkatien
ja Moreenitien puoleisilla julkisivuilla rakentaa yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai loivasti vinot lap-
peet, jolloin katemateriaalin tulee olla siled ja tumma-
savyinen. Enintaan kaksikerroksissa rakennuksissa tai
rakennuksen osissa katot on rakennettava ensisijaisesti
viherkattoina.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin,
syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

lImanvaihtokonehuoneiden ja muiden teknisten tilojen
ja laitteiden on oltava osa rakennusten arkkitehtuuria.

Meripihkatien puoleiset tontin osat on rakennettava
katualueen kanssa yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, dppen plats, torg eller park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar yt-
tervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller

ska vara minst pa den decibelniva som talet anger.
Pa den tomtdel beteckningen anger ska placeras

minst 2 m hogt staket eller anlaggning vilken fungerar
som bullerskydd. Staketet ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse. Placeringen ar undefarlig.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Underjordiskt utrymme for bilparkering, som far byggas
utover den i detaljpanen angivna...

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Klipphall som ska skyddas.

Skyltad kulturstig for 1960-talets arkitektur som skall
forverkligas antydningsvis och latt som en endast
delvis byggd utsiktsrutt.

Gang- och cykelfdrbindelse under gata

eller trafikomrade.

For underjordisk reserverad del av omrade.

PA ALLA KVARTERSOMRADET:
BYGGANDE OCH STADSBILD

Byggnadens fasadmaterialet ska vara ljusa, slat och av
stenmaterialet. Putsytan ska laggas pa murad yta.
Fondvaggar pa bostadsbyggnadens balkonger far
tackas ocksa med tra.

Byggnadens forsta vaning far inte ge ett slutet intryck
mot Barnstensvéagen. Bostadsbyggnadernas fasader
ska vara pa gatornas sida delat horisontalt. Balkonger
i fasaderna mot Barnstensvagen och Moranvagen ska
byggas sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

Byggnaderna ska ha platta eller flackt sluttande tak och
takmaterialet ska vara slatt och morktonat. Taken pa
byggnader eller byggnadsdelar med max. tva vaningar
ska i forsta hand byggas som grontak.

Sophanteringen ska anordnas centralt i soprum, djupbe-
hallare eller med skarmtak for avfall.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen
och anordningar ska vara en del av byggnadernas
arkitektur.

Tomtdelar pa Barnstensvagens sida ska byggas enligt
en enhetlig plan med gatuomradet.

RAKENNETTAVUUS

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien raja-
seinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia-
ratkaisuja suunnitellessa kasitelld alueita yhtena koko-
naisuutena riittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia-
luokkaa tai sita vastaava.

Tonteilla ja pysakointialueilla tulee valttaa vetta lapaise-
mattomia materiaaleja ja suosia hulevesia pidattavia ra-
kenteita. Hulevesien viivytys voidaan jarjestaa samassa
korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien muodostaman kokonaisuuden vihertehokkuu-
den tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

AK-KORTTELIALUEELLA:
RANNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huol-
to-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi. Yhteiskayttoiset tilat
ja tekniset tilat saa sijoittaa keskitetysti kortteleittain.

PIHAT JA MAANTASOKERROS

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan liséksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa
sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

Porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteetto-
man sisaankaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen
saa jarjestaa pihan puolelta.

Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m kadun
pintaa ylempana huoneen paaikkunan avautuessa
kadulle.

Ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja
saa kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon tiloina.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Asuntopihat tulee
rajata pensasaidalla tai matalalla muurilla.

Parvekkeiden alle ei saa muodostua rakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivall ja yolla.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmahormit tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaakattotasolta
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

KL- ja LPA-korttelialueilla:

Liikerakennuksen sisaankayntijulkisivun ja Meripihkanti-
en puoleisen julkisivun on oltava paaosin lasia.

Liikerakennuksen Meripihkantien puolelle on rakennet-
tava katos. Katoksen korkeus ja mittasuhteet on sovitet-
tava viereisen suojellun liikerakennuksen mukaiseksi.

Ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla iimastointihormilla.

LPA-korttelialueelle voidaan sijoittaa liiketilojen huollolle
valttamattomiarakenteita. Huollolle varattu tontin osa on
oltava katettu ja seinallinen. Huoltoajon ei saa estaa
lapiajoa tontilla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK- korttelialueilla 1 ap/ 110 k-m’

- Rakennettaessa alueelle erityisasumista, sovelletaan
erityisasumisen autopaikkamaaraa.

- Rakennettaessa alueelle kaupungin tai ARA-rahoitettu-

ja vuokra-asuntoja, autopaikkoja voidaan vahentaa 20 %.

- KL-korttelialueilla
- myymalatilat 1 ap/ 50 k-m’
- ravintolatilat 1 ap/ 100 k- k-m’

Polkupyorapaikkojen vahimmaisméaarat:

- AK-korttelialueilla 1 pp / 30 k-m’. Pyérapaikoista vahin-
taan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

- KL-korttelialueilla 1 pp / 50 k-m".

Ulkona sijaitsevissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen ma behover gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs
ska man vid planeringen av brandtekniska losningar
behandla omradena som en helhet sa att en tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten
for bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Pa tomt och parkeringsomrade ska man undvika ytma-
terial som inte slapper igenom vatten och gynna konst-
ruktioner som fordrojer dagvatten. Tomterna i samma
kvarter kan ha en gemensam ldsning for fordrojning av
dagvatten.

| helheten som bestar av tomten ska gréneffektiviteten
uppfylla Helsingfors gronytefaktors malsattningstal. De
gemensamma gardarna ska byggas enligt en helhets-
plan for hela kvarteret.

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt férrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utover den i detaljplanekartan an-
givna vaningsytan. Gemensamma lokaler och serviceut-
rymmen far kvartersvis samlas pa ett och samma stélle.

GARDAR OCH FORSTA VANINGEN

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan forbattrar
entréns trivsel och ljusforhallanden.

Trapphuset ska ha utgangar genom huset. Den till-
gangliga ingangen till bostad eller trapphus far
anordnas fran gardssidan.

Rummets golv ska vara minst 0,6 m ovanfér intillig-
gande gatuyta, nér bostadsrums huvudfénster
oppnar sig mot gata.

Bostadslagenheter i forsta vaningen far anvandas som
lokaler for social service och dagvard.

Tomterna far inte inhagnas. Bostidernas privatgardar
far inhagnas endast med buskhéck eller lag mur.

- far utskjutande balkonger inte stodas fran marken.

MILJOTEKNIK

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas mot
buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans riktvar-
den dag och natt.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras pa takniva sa
langt som méjligt fran utslappskallor.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden.

PA KL- OCH LPA- KVARTERSOMRADEN:

Affarsbyggnadens entréfasad och fasaden mot Barn-
stensvagen ska vara huvudsakligen glass.

| affarsbyggnaden ska byggas ett entrétak pa Barn-
stensvagens sida. Entrétakets hojd och proportioner ska
anpassas efter intilliggande skyddad affarsbyggnaden.

Minst ett affarsutrymme ska utrustas med fettsepare-
ringsbrunn och luftvéxlingskanal upp Over takets hogsta
niva.

Pa LPA-kvartersomrade far placeras konstruktioner,
som ar nodvandiga till butikens service. Den del av
tomten, som reserveras for service, ska vara taktackt
och forsedd med vaggar. Servicetrafiken far inte forhind-
ra genomfart pa tomten.

TRAFIK OCH PARKERING

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajamaki)
korttelin 38017, tontteja 2,4 ja 5

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadstelen (Malm, Ronnbacka)

kvarteret 38017 tomterna 2, 4 och 5

Minimiantalet bilplatserna:

- pa AK- kvartersomrade 1 bp/140 m’ vy-

- Dar man bygger specialbostader, tillampar bilplats-
normen for specialbostader.

- Dar man bygger stadens eller ARA- hyreshostader
pa tomten, kan bilplatsernas antal minskas med 20 %.

- pa KL-kvartersomrade
- affarslokaler 1 bp/ 50 m’ vy.
- restauranglokaler 1 bp/ 100 m’ vy

Minimiantalet cykelplatserna:

- pa AK-kvartersomrade 1 cp / 30 m* vy. Minst 75 % av
cykelplatserna ska placeras i forrad for friluftsutrustning
som &r i gatu- eller gardsnivaeller pa annan lattillganglig
plats.

- pa KL-kvartersomrade 1 cp / 50 m’ vy.

Cykelplatserna ska ha ramlasningmdjlighet utomhus.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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