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§ 81
Kaisaniemen ala-asteen koulun perusparannuksen lisa- ja muutos-
tyovarauksen korottaminen

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/673 497, Puutarhakatu 1

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti korottaa Kaisaniemen ala-asteen koulun pe-
rusparannuksen lisa- ja muutostydvarausta arvonlisaverottomana
1472 000 eurolla aiemmin paatetyn lisa- ja muutostyovarauksen lisak-
si. Yhteensa toteutuksen aikainen lisa- ja muutostydvaraus on taman
jalkeen arvonlisaverottomana 2 213 000 euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 13.2.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaisaniemen ala-asteen koulun perusparannuksen lahtdkohtana on ol-
lut sisailman laadun parantaminen ja talotekniikan nykyaikaistaminen.
Perusparannuksessa tilojen terveellisyytta ja turvallisuutta parannetaan
opetussuunnitelmien toteutusta vastaaviksi.
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Hankkeen rakentamisty6t on kaynnistetty kesakuussa 2016. Rakenta-

misen aikana on jouduttu toteuttamaan tavanomaisten muutostoéiden li-
saksi muutostoita, joita ei ole voitu suunnitteluaikana tutkia ja maaritel-
1a.

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 2.3.2016 (52 §) korottaa ra-
kentamiskustannusten enimmaishintaa arvonlisaverottomana
10610 000 euroon kustannustasossa elokuu 2015.

Kiinteistolautakunta hyvaksyi kokouksessaan 7.4.2016 (142 §) hank-
keen urakat seka oikeutti kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaal-
likon allekirjoittamaan urakkasopimuksen ja kayttamaan urakoissa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverotto-
mana enintaan 741 000 euroa. Urakkavaiheen kustannusarvio oli ar-
vonlisaverottomana 9 763 000 euroa kustannustasossa helmikuu 2016.

Lisa- ja muutostyot

Hankkeen lisa- ja muutostyOvarausta arvioitaessa oli varauduttu tavan-
omaisiin peruskorjaushankkeessa esiintyviin muutostaoihin.

Hankkeeseen myonnetty lisa- ja muutostyOvaraus ei tule riittamaan
kohteen toteutukseen.

Kohteessa tydmaa-aikana esille tulleet lisa- ja muutostyot jakautuvat
seuraavasti:

Vaikean haitta-ainetilanteen aiheuttamia ylimaaraisia purku- ja puhdis-
tustoimia kreosootin osalta on tehty rakennuksen sisatiloissa. Taman li-
saksi tulee em. puhdistuksista aiheutuneiden rakenteiden uusimisien
toteutustoita seka niista aiheutuvat aikatauluhaittojen kiinniottokustan-
nukset.

Purkutdiden edistyessa kohteesta on I6ydetty ennakoimattomia ja hyvin
erilaisia rakenteellisia ratkaisuja, joita ei ole voitu tutkia ennakkoon.
Kaytanndssa olisi ennakkoon jouduttu tekemaan erittain laajoja raken-
neavauksia kokonaisuuksien selvittdmiseksi. Suurien rakenneavauk-
sien tekeminen koulun ollessa kaytdssa on vaikeaa.

Vanhojen valipohjien alalaattarakenteet ovat osoittautuneet laajalti hau-
raiksi ja rikkinaisiksi. Alalaattojen ylimaaraisia reikapaikkauksia on jou-
duttu tekemaan huomattavia maaria.

Vanhoissa valipohjarakenteissa puhdistustoiden osalta vanhojen muot-
tilautojen purkutyd on laajentunut.
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Kellarin alapohjarakenteiden vanhoja tayttoja on jouduttu poistamaan
arvioitua enemman. Vanhat taytot sisalsivat rakennusjatetta ja louhetta.

Koulun turvajarjestelmiin ja kulunvalvontaan on tehty kayttajien taholta
tarpeelliseksi todettuja turvallisuusparannuksia. Nailla lisatoimilla helpo-
tetaan myoOs rakennuksen liikuntatilojen iltakayttomahdollisuuksia.

Vanhoja sailytettaviksi ajateltuja vesijohtoja on jouduttu uusimaan nii-
den huonon kunnon vuoksi.

Kellariseinien rakenteiden osalta on kokonaisuudessaan muutettu pin-
tarakenteita rakennusvalvonnan maarayksista siten, etta ne kestavat
kosteusrasituksen aiheuttaman erityisvaatimuksen.

Kaupunginmuseon vaatimukset ikkunoiden maalauskasittelyista aiheut-
tavat ennakoitua enemman kustannuksia.

Rakennuksessa tehtavia tiivistyskorjauksia valipohjien, alapohjien ja
seinarakenteiden liittymakohdissa on paatetty laajentaa hyvan sisail-
man varmistamiseksi.

Lisdantyneet tyot ullakon 1V-konehuoneen osalta tulevat aiheuttamaan
ylimaaraisia kustannuksia rakennuksen saasuojauksen osalta.

Lisa- ja muutostyovarauksen korotustarve:

Edelld mainittujen muutos- ja lisatdiden aiheuttamien kokonaiskustan-
nusten on arvioitu olevan 1472 000 euroa ja vaativan aiemmin hyvak-
syttyyn muutostydvaraukseen 741 000 euroa lisaysta.

Korotuksen jalkeen muutostydvarauksen kokonaissumma olisi arvonli-
saverottomana 2 213 000 euroa.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
urakoiden tilausajankohtana oli arvonlisaverottomana 10 517 000 euroa
kustannustasossa helmikuu 2016.

Lisa- ja muutostydvarauksen korotuksen jalkeen hankkeen uusi urak-
kavaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11249 000 euroa.
Kustannustasona on kaytetty urakoiden tilausajankohdan indeksia tam-
mikuu 2017.

Uusi kustannusarvio ei ylita kaupunginvaltuuston 2.3.2016 (52 §) hy-
vaksyman enimmaishinnan uutta indeksikorjattua enimmaishintaa ar-
vonlisaverottomana 11 249 000 euroa.

Esittelija
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