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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomiskustannukset

1§

Tammikuun 1. paivasta 2022 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 5 086,76 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Erapai-
vat ovat 15.3. ja 30.9.

Perusvuosivuokran mukaisesti maaraytyvasta vuosivuokrasta peritaan
alkuvuosialennuksen johdosta valtion tukemilta (pitka korkotuki) asu-
misoikeusasunnoilta 70 % 31.12.2022 saakka.

Taman jalkeen asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava edella mainitun mukaisesti
alennettu vuosivuokra on 31.12.2021 saakka 70 360,06 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 16.09.2020 - 31.12.2021 perittava vuokra on 90 881,74
euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteute-
taan asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista ns. porras-
huonevahennettya tilaa yhteensa enemman kuin 3 437 k-m?. Lisaksi
vuokranantajalla on oikeus korottaa tontin vuokraa vuokra-alueen kayt-
totarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

28

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.



Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vakuudet

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle jal-
jennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

My0Os entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

58

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit-palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintaan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit-palvelulle.



Varauspaatoksen
noudattaminen

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

68

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paa-
toksen 28.11.2016 (1081 §) ja niiden liitteiden mukaisia varausehtoja,
kuten Kalasataman Sompasaaren lisaehtoja (muun muassa Kalasata-
man alykkaita energiajarjestelmia koskevat ehdot ja ohjeet), ellei tdman
vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

Edella mainittujen varauspaatosten perusteella vuokralainen on velvol-
linen noudattamaan muun muassa jaljempana kohdissa 34 - 37 mainit-
tuja ja tassa vuokrasopimuksessa tarkennettuja Sompasaaren lisaehto-
ja.

Rakennusten energiatehokkuus

Vuokralainen ilmoittaa, etta se on esittanyt maaomaisuuden kehittam-
inen ja tontit-palvelulle energiatodistuksesta annetun lain (487/2007)
mukaisen vuokra-alueelle rakennettavaa rakennusta koskevan selvityk-
sen. Selvityksen mukaan Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n rakennuk-
sen suunniteltu energiatehokkuusluokka on B2018 (E-luku on 82 kWhEe/
(m?vuosi).



Suunnitteluvelvolli-
suus, luvat, yhteenso-
vittaminen ja rakenta-
miskelpoisuus

Kehittyva kerrostalo ja SunZeb

Vuokralainen on velvollinen yhdessa Kehittyva kerrostalo -tydryhman
seka kaupungin nimeamien ja/tai hyvaksymien yhteistyotahojen
kanssa toteuttamaan koko korttelia 10634 koskevan hankkeen ns.
SunZEB-ideologiaan perustuvalla suunnitteluratkaisulla varauspaa-
tOksessa mainituin ehdoin.

Kehittyva kerrostalo-tyéryhma on hyvaksynyt 27.2.2018 varausehtojen
edellyttamalla tavalla 26.1.2018 paivatyn Sunzeb-tutkimussuunnitel-
man (tutkimusohjelman).

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mainittua hyvaksyttya tutki-
musohjelmaa tontin suunnittelussa ja rakentamisessa.

78§
Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyos-
sa asemakaavoituspalvelun Kalasatama-projektin, kaupunginkanslian
talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamisprojektin,
rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-kokonaisuuden ja maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit-palvelun kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
12200, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudatta-
maan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.
2018), ellei vuokranantajan (jaljempana myos Kaupungin) (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokran-
antaja toisin maaraa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueelli-
sia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-

Suus

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

ymparoivien Kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ym-
paroivien kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluet-
ta ymparoivien kiinteistojen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-
alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen
eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista var-
mistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
naista vastaavilta tahoilta.

88

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen
lisaksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan ha-
kemista Helsiningin kaupungin kaupunkiympariston maankaytto
ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit-palvelun hyvaksyttaviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun hyvaksyttavaksi.

9§
Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.



Maa-ainekset ja puut

Tybmaaehto

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta kaupungin
tonttien rakennuttajille.

11§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdita
vuokra-alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajauk-
seen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin
edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palveluiden alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen maaraamin
ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta raken-
tamisesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupun-
kiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja
valvontayksikon seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista



Johtoehto

aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

* tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, raken-teet, johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksi-kon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

12 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotie-
topalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien ra-
kenteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayt-
to edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
rakenteiden siirtdmisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaa-
misesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka
laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/ra-
kenteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa
ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Vuokranantaja vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuksista
edellyttaen, etta vuokranantajalle osoitetaan kaupungin sisaisesti varat
mainittuihin siirtoihin.

Mikali vuokranantajalle ei osoiteta mainitussa tilanteessa maararahoja,
vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat siirtomenettelysta, jossa
vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaa-



Vuokra-alueen aiempi
kayttod

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

vien siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta niiden omistajien kans-
sa. Talléin vuokranantaja hyvittaa siirron jalkeen vuokralaiselle siirto-
menettelysta aiheutuneet toteutuneet kohtuulliset siirtokustannukset
vuokra-alueen vuokrasta tai muulla vuokranantajan esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

13§

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Maaperassa on
puretun rakennuksen paaluperustuksia. Taman lisaksi alueella on saat-
tanut sijaita aiemmin muitakin rakennuksia ja rakennelmia. Vuokra-alu-
eella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Vuokra-alu-
eella sijaitsee kaytosta poistettuja johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset, paalut tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun kanssa
edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryh-
tymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokra-
laisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdista-
misesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Kaupunki ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin har-
joitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin
rakentamisen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
myontaman kunnostuspaatoksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti asunto-
rakentamisen edellyttdamaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten kaupungil-
le suunnitelmat vuokra-alueen maanrakennustodista, perustamistavasta,
alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat
ovat tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai
radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikali tontille rakennettava



pysakointihalli kuitenkin ulottuu myds koko rakennuksen alapuolelle,
tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit-palvelulle) rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi
viikkoa ennen toiden aloittamista ja otettava huomioon puhdistamisesta
mahdollisesti aiheutuva toiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne kaupungin osoittamaan vastaanottopaik-
kaan. Kaupunki vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralai-
selle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Selvyyden vuoksi to-
detaan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista ai-
heutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maa-
peran puhdistamisena. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa ver-
tailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden kuljetta-
mista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset
vuokralaisen esittaman ja kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksik-
kohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos vuokra-alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuok-
ralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokir-
jaan.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymi-
sesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista,
joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa ai-
heutua alueen maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvol-
lisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaa-
miseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennettavat
rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12200 ja taman sopi-
muksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomai-
sen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan 5
vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Mikali alueen maaperaa
joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustan-
nuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-

een kunnossa- ja puh-
taanapitovelvollisuus

jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralai-
selle.

15 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle.

16 §

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

17 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.



Lampo- ja porakaivot
ym.

18 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitet-
tavien porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruu-
putkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
(jaljempana lampokaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa, kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia
ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estaa lampokaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistjen omistajien ja haltijoiden
suostumusta lampokaivoja ei myoskaan saa sijoittaa siten, etta se vaa-
rantaa tai estaa naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyodyntaa
maalampo6a alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan
kaupungilta vuokra-alueen osan, johon lampdkaivot voidaan
mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia
enintaan noin 1 000 metrin syvyisia lampdkaivoja seuraavin ehdoin:

« Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle
alueelle.

+ Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-
alueen osalle, mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija ja
mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jaljempana naapurin suostumus).

« Lampdkaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai raken-
nuslupa.

+ Sijoitettaessa lampdkaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle
alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava suoruusporausmene-
telmalla.

+ Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
lampokaivot Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulko-
puolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittomasti poistamaan
lampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot ja tayttamaan
lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampdkaivojen kayttooikeus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle
toimittamasta kirjallisesta kayttooikeuden irtisanomisilmoituksesta.

 Talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lampokaivoihin asentamansa lammaonkeruulaitteistot irtisanomisajan
loppuun mennessa.



Maanalaiset rakenteet

Rasitteenluonteiset so-
pimukset

« Talléin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan [ampodkaivojen
tayttamisesta.

 Talléin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle lampokaivojen ja niiden lammonkeruulaitteistojen
teknisen nykyarvon (jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-
olettamalla alentaen, kuitenkin vahintaan 15 % jalleenhankinta-
arvosta).

* Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edelld mainittua velvollisuutta
lampokaivojen tayttamiseen eika mainittujen korvausten suorittami-
seen, mikali lampokaivot on toteutettu alueelle, joka on vuokrasopi-
muksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalai-
sessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa maanalaisen
yleiskaavan muuttamista koskevassa luonnoksessa/ ehdotuksessa/
kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi. Talldin maini-
tuista kustannuksista vastaa vuokralainen.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pi-
taa ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yl-
|apitaa ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista to-
teuttamista eivatka kayttoa.

20 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita
ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset
seka esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Ton-
teilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja



kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyistad mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalan-
kulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten va-
rattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitel-
mien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talldin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitut
vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Lisaksi kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja
tai vastaavia asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin
osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdaman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja yleiset alueet eivat paase edella mainituista asi-
oista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkin-
tansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopi-
muksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, ra-
sitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
jaltai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siitamaan luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimus-
ten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Muuntamot, jakokaapit
ym.

21§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta sal-
limaan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden si-
joittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

22 §

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta tarvittaessa sallimaan
korttelin 10634 tonttien 1 — 4 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan
yhteisen muunta-mon toteuttamisen, kayton, yllapidon, korjaamisen ja
uusimisen vuokra-alueella seka sopimaan mainittujen tonttien kanssa
mainituista asioista seka kustannusten jakamisesta.

Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan
tasola olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muun-
tamon ovi avautuu suoraan ulos. Talléin vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta
seka kustannuksista tavanomaisesti noudatet-tavin ehdoin. Mikali osa-
puolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkoverkosta, kaukolammdsta ja kaukojaahdytyksesta vastaa-
vilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tar-
peet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myos yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sah-
konjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonra-
kentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko Oy:n antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava



Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita
seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovau-
nujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen joh-
tovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioimaan
taman mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on velvollinen
tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista
seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien
kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.
Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan edella mainituista seikoista vuokralai-
selle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

23 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

24 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan ai-
heudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.



Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edella mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita
ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valit-
tomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara

korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijgama tulee
vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jadva omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai
vahintaan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksy-
nyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.
Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
sineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen
on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jaavaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda



Katselmukset

lImoitukset ja tiedon-
annot

tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdsta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

25§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoite-
taan, onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa
tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksi-
neen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

26 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.



Lisaehdot

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

27 §

Vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle valtion
korkotukemia (pitka korkotuki) asumisoikeusasuntoja.

28 §

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus.

29 §

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan voi-
massaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7 — 8 (Pantin tuotto).

30 §

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kulu-
essa vuokra-ajan alkamispaivasta maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelulle kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohy-
vityksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka korkohyvityksen maksami-
sen alkamis- ja paattymisajankohta. Iimoitukseen on liitettava jaljennos
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen korkotukipaatoksesta.

31§

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelulle, kun valtion korkotuen
maksaminen alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myon-
netylle lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

32§
Asuntojen luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset asunnontar-

vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asu-
maan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti lapsi-
perheille, ellei asumisoikeuslainsaadannosta muuta johdu.



Hankekohtaiset erityis-
ehdot

33§

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi tai keskinaiseksi
kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus raken-
nuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena olevan
yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas
ll-ehdot. Yhtiojarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on
saatava kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen.

34 §
Alueellinen palveluyhtio

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan osakkaaksi alueelliseen pal-
veluyhtioon Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn kaupungin maaraamin
ehdoin. Mainittu yhtio tuottaa omakustannusperusteisia palveluja
tonttien vuokralaisille ja omistajille (osakkeenomistajilleen).

Vuokralainen on velvollinen tekemaan mainitun palveluyhtion kanssa
vuokra-alueen osalta merkinta- ja kayttosopimuksen, merkitsemaan/
ostamaan kayttamiensa palveluiden mukaisesti palveluyhtion osakkeita
ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat palveluyhtidlle viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten (Jari Paavilainen,
Realia Isanndinti Oy, Valimotie 17-19, 00380 Helsinki, puhelin +358 40
687 2038, jari.paavilainen@realia.fi)

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kaytto-
sopimuksen mukaisesti palvelujen kaytosta kuukausittaiset kayttomak-
sut palveluyhtidlle kaupunkiympariston rakennusvalvontapalvelun hy-
vaksyman rakennuksen kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtdmaan merkin-
ta- ja kayttosopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralai-
selle mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

35§
Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma
Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennetta-
vien rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (tamanhetkisten

tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kalasata-
maan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.



Vuokralainen on jatteen keraysta varten velvollinen kytkemaan vuokra-
alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtio) osakkeen-
omistajaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperi-
aatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai muut mah-
dolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnois-
ta, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka
muista vastaavista paattaa yhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, vuokralainen
on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa

* putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta,

» merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelu-
jen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkinta-
hinnat yhtiolle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin pitka-
aikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja

* kayttosopimuksen ennen tontille toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka hankkii jarjestelman kes-
kusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjes-
telman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja
syottdasemat) vuokra-alueelle tai vuokra-aluetta palvellen muualle
tarkoituksenmukaiseen paikkaan.

Kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus maarata korttelia 10634
palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien syotto-
tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittamisen vuokra-alueella ja my0s tarvittavilta osin
sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putki-
keraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat,
kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.



Lisaksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa
korttelin 10634 muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten vali-
aikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottoase-
man ja —syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka nai-
den kaytosta, yllapidosta, korjaami-sesta ja uusimisesta seka kustan-
nusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteis-
ten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-alueella.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestel-
maan soveltumattomat jatteet), jatteen kerays ja jatehuolto jarjestetaan
kaupungin maaraamalla tavalla (korttelikohtainen kierratyshuone).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustan-
nuksellaan Tontin jatteenkerayksesta ja jatehuollosta valiaikaisesti
perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa
tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin luovutetaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talloin samalla siirtdmaan jate-
yhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

36 §
Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuun-
nitelman kaupunkiympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-
kokonaisuuden (projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515)
antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti seka hyvaksyttamaan po.
suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai
sen maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
Verkkosaaren etelaosan alueelle laadittua tai vastaisuudessa laaditta-
vaa alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edusta-
jan po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella
mainittujen suunni-telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen



toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin
sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perus-
teella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saa-

tuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimen-
piteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kus-
tannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

378§
Ymparistotaiteellinen maksu

Vuokralainen on velvollinen maksamaan asemakaavassa vuokra-
alueelle merkityn rakennusoikeuden mukaisesti kaupungille (kaupun-
ginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamiselle) tai muulle
kaupungin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistydhon 10
e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksitarkistuksen tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen mennessa. Raken-
nuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jolloin
1/2009 pisteluku on 113,5.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan yhteytta hyvissa ajoin (2 kuu-
kautta) ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista alue-
rakentamiseen (anni.backman@hel.fi, p. 09/310 25822) ymparisto-
taidemaksun indeksitarkistamista ja laskutusta varten seka ilmoitta-
maan vuokra-alueen arvioidun luovutusajankohdan.

Jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja
38§

Tonteilla 10634/1-4 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon
korttelin 10634 alueelle tarvittaessa toteutettavia jatekatoksia tontteja
palvelevaa valiaikaista jatteen keraysta ja jatehuoltoa varten.

39 §

Tonteilla 10634/1-4 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon tontille
10634/3 toteutettavaa korttelikohtaista kierratyshuonetta sellaisen
jatteen keraysta varten, mita ei hoideta alueellisella putkikeraysjarjes-
telmalla.

40 §

Tonteilla 10634/1-2 on oikeus kayttaa niiden yhteiseen kayttoon tontille
10634/2 seka tonteilla 10634/3 ja 4 tontille 10634/3 toteutettavia
alueelliseen putkijatejarjestelmaan kuuluvia syottdasemia ja syotto-



pisteita tontteja palvelevaa seka jarjestelman tarkoittamaa ja hoitamaa
jatteen keraysta varten seka niita varten toteutettavaa teknista tilaa.

41§

Tontit 10634/1-4 ovat velvollisia keskenaan sopimaan mainittujen
yhteisen valiaikaisen jatekatoksen, korttelikohtaisen kierratyshuoneen,
syottdaseman ja -pisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten
jakamisesta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien 10634/1-4 tai niistda muodostettavien tonttien kesken
asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

Edella mainittuja ehtoja noudatetaan, mikali tontit 10634/1-4 eivat sovi
asiasta toisin yhteisjarjestelysopimuksessa tai muutoin.

Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja
42 §

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden
tarpeen mukaisen pysakointinormia alhaisemman autopaikkamaaran
toteuttamisen siten, etta asuntorakentamisen yhteydessa toteutetaan
kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskayttoon nimeamattomina
vahintaan 65 % asemakaavassa maaratyista autopaikoista. Kukin tontti
saa sijoittaa mainittujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisaksi
autopaikkoja myohemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen
pysakointilaitokseen, mika varmistetaan mainitun korttelin tonttien
varaus- ja luovutusehdoilla. Mikali tontti ei osallistu alueelliseen
pysakointilaitokseen, eika toteuta siten asemakaavan edellyttamaa
autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee korttelin 10636 toteut-
tajan osoittaa kaava-alueella autopaikkojen riittavyys ennen korttelin
10636 alueellisen pysakointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista.
Taman vuoksi korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan
ennen pysakaintilaitoksen toteuttamista ja rakennusluvan hyvaksymis-
ta kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien vuokralaisilta/ omistajilta
(lisd)autopaikkatarvetta (kaavan mukaisen autopaikkojen vahimmais-
maaran 100 % toteuttamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali
(lisd)autopaikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustannuk-
sia vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen toteutta-
maan nama autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.

Edella mainitun perusteella tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoit-
taa asemakaavan muutoksen nro 12200 ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat (68 autopaikkaa, 65 %) paaosin yhteispihatontille (AH)
10634/5 ja osin tonteille 1, 2, 3 ja 4 toteutettavaan yksityiseen kannen-
alaiseen pysakaintilaitokseen.

Tontilla 10634/3 on oikeus sijoittaa edella mainitun mukaan 16 auto-
paikkaa (65 %) mainittuun pysakointilaitokseen.



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edellda mainitut auto-
paikat sailyvat ensisijaisesti mainitun Tontin asukkaiden kaytdssa.

43 §

Tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 on oikeus tontin 10634/1 kautta ajoon ja
kulkuun paaosin tontille (AH) 10634/5 ja osin tonteille 1, 2, 3 ja 4 sijoi-
tettavaan kannenalaiseen pysakaintilaitokseen seka hallinnoimilleen
autopaikoille. Samoin tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 on oikeus kayttaa
pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojarjestelmaag,
hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestelmaa.

Tontit 10634/1 — 4 ovat velvollisia sopimaan keskenaan mainittujen jar-
jestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakointilaitoksen ja sen ajo-
yhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjestelman toteuttamises-
ta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustan-
nusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen
lukumaaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta
tonttien asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten
kerrosalamaarien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

44 §

Kaupunki on vuokrannut yhteisesti maaraosin tonttien 10634/1, 2, 3 ja
4 vuokralaisille/omistajille tontin 10634/5 alapuolisen noin 1 761 m%n
suuruisen maaraalan mainittujen tonttien autopaikoituksen jarjesta-
mista varten erillisellda vuokrasopimuksella ajaksi 1.2.2019 — 31.12.
2080 paatdoksessa mainituin ehdoin.

Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasata-
man Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10634/5
vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

45§

Tontit 10634/1, 2, 3 ja 4 ovat velvolliset korvauksetta sallimaan kannen-
alaisen pysaka