. . HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO xxxxx

MAKASIINIRANTA JA OLYMPIARANTA
3.7.ja 9. KAUPUNGINOSAT

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSEN
SELOSTUS







Helsingin kaupunki 1 (45)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen selostus

Paivatty 5.11.2024

Diaarinumero HEL 2020-013893

Hankenumero 4428 4

Makasiinirannan ja Olympiarannan asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
kartta

Kaavaselostuksessa esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetaan kaavaprosessin
edetessa.

Asemakaava koskee:

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) vesialueita
7. kaupunginosan (Ullanlinna) vesialueita

9. kaupunginosan (Kaivopuisto) vesialueita

Asemakaavan muutos koskee:

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) katu-, satama- ja vesialueita
seka kaupunginosan rajaa

(muodostuu uusi kortteli 3211)

7. kaupunginosan (Ullanlinna) katu-, puisto-, satama- ja vesialu-
eita seka kaupunginosan rajaa

(muodostuvat uudet korttelit 7453—-7456)

9. kaupunginosan (Kaivopuisto) katu-, puisto-, satama- ja vesialu-
eita seka

kaupunginosan rajaa

(muodostuu uusi kortteli 9236)

Kaavan nimi:
Makasiiniranta ja Olympiaranta

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 12.1.2021
Kaupunkiymparistolautakunta:




2 (45)

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Etelasataman lansirannalla, Vanhan kauppahallin
etelapuolelta Olympiaterminaalille ja Armi Ratian puistoon ulottu-
valla rantavyohykkeella.
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos (kaavaratkaisu)
koskee Kaartinkaupungin, Ullanlinnan ja Kaivopuiston kaupungin-
osiin sijoittuvaa aluetta, joka ulottuu Vanhan kauppahallin etela-
puolelta Olympiaterminaalin etelapuolelle. Myds osa Tahtitornin-
vuoren puiston reunavyohykkeesta seka Armi Ratian puisto kuu-
luvat muutosalueeseen.

Kaavaratkaisu mahdollistaa keskustan kaupunkirakenteen laajen-
tamisen, uuden museorakennuksen, neljan uuden toimisto- ja lii-

kerakennuksen, julkisen rannan ja rantareitin seka satamatoimin-
tojen keskittdamisskenaarion mukaisen satama-alueen rakentami-
sen Makasiinirantaan ja Olympiarantaan.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa nykyisin suljetusta sa-
tama-alueesta Makasiinirannasta elamyksellinen, elinvoimainen,
toiminnallisesti monipuolinen ja kaikille avoin merenranta-alue ja
vahvistaa Etelasataman vetovoimaisuutta, ominaispiirteita ja ase-
maa Helsingin ydinkeskustassa.

Tavoitteena on liittda Etelasataman lantinen rantavydhyke osaksi
keskustan kaupunkirakennetta, merellisia julkisia kaupunkitiloja ja
kavelykeskustaa.

Alueelle tavoitellaan uutta arkkitehtuuri- ja designmuseota seka
uusia toimisto-, hotelli-, liike- ja kulttuuritiloja.

Tavoitteena on Makasiinirannan rantajulkisivun uudistaminen kor-
kealaatuisella uudisrakentamisella merellisen Helsingin kansallis-
maiseman kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot huomioon ot-
taen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uudisrakenta-
misen seka uutta kaupunkivihreaa sisaltavien julkisten ulkotilojen
sovittaminen tasapainoiseksi osaksi Etelasataman arvoymparis-
toa ja kansallismaisemaa. Valtakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riymparistoa kehitetaan alueen arvot tunnistaen ja uuden rantara-
kentamisen avulla Helsingin vetovoimaisuutta ja elamyksellisyytta
vahvistaen. Lisaksi on erityisesti pyritty ratkaisemaan satamatoi-
mintojen sijoittuminen keskustatoimintojen alueella, rantareittiin
rajautuen.

Uutta kulttuurirakennusten kerrosalaa on 9 500 k-m2 ja liike- ja
toimitilakerrosalaa on 31 550 k-m2. Olympialaiturin kerrosala on
12 800 k-m2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelmaluon-
nos, jonka mukaan raitiotie- ja ajoneuvoliikenne sailyy Laivasillan-
kadulla ja ranta on osoitettu jalankulkualueeksi.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een rakentaminen vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta ja Etela-
sataman asemaa kaupunkirakenteessa. Suljettu satama-alue
muuttuu osaksi keskustan kaupunkirakennetta palveluineen ja
ranta avautuu osaksi Helsingin rantareittia.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Alueen kaavoitusta on tarkoitus edistaa kaavaluonnosvaiheen jal-
keen kahtena erillisend asemakaavana. Kulttuurirakennukselle
(uusi Arkkitehtuuri- ja designmuseo) alueen pohjoisosassa tullaan
laatimaan erillinen kaavaehdotus ja alueen eteldosalle omansa.

Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kehittaa nykyisin suljetusta sa-
tama-alueesta Makasiinirannasta elamyksellinen, elinvoimainen,
toiminnallisesti monipuolinen ja kaikille avoin merenranta-alue ja
vahvistaa Etelasataman vetovoimaisuutta, ominaispiirteita ja ase-
maa Helsingin ydinkeskustassa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on vahvistaa keskustan vetovoimai-
suutta liittdmalla Etelasataman lantinen rantavydhyke osaksi kes-
kustan kaupunkirakennetta, merellisia julkisia kaupunkitiloja ja ka-
velykeskustaa. Alueelle tavoitellaan uutta arkkitehtuuri- ja design-
museota sekd muuta museotoimintaa tukevaa rakentamista, ku-
ten liike-, toimi-, kulttuuri- ja palvelutiloja. Tavoitteena on sijoittaa
alueen lapi kulkeva osa rantareittia mahdollisimman lahelle me-
renrantaa.

Tavoitteena on Makasiinirannan rantajulkisivun uudistaminen kor-
kealaatuisella uudisrakentamisella valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston seka merellisen Helsingin kansal-
lismaiseman kaupunkikuvalliset ja maisemalliset arvot huomioon
ottaen. Alueen historia ja ajallinen kerrostuneisuus sailyvat naky-
vana kaupunkiymparistossa ja uudisrakentaminen sovitetaan pai-
kan kulttuurihistoriallisiin arvoihin.

Tavoitteena on rakentaa viihtyisa ja toiminnoiltaan monimuotoinen
ranta-alue taydentamaan Helsingin niemea kiertavaa rantareittia
Kauppatorin Kaivopuiston valissa. Uusi kaupunkitilasarja on hou-
kutteleva aukioineen, puistoineen ja monipuolisine aktiviteettei-
neen seka Laivasillankadun puolella etta rannalla. Laivasillanka-
dun katutila muuttuu vehreaksi ja kaupunkimaiseksi, jota rytmitta-
vat aukiot seka Uspenskin katedraalille ja merelle avautuvat naky-
mat.
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Toiminnallisena tavoitteena on laajentaa keskustan elinvoimaa
Makasiinirantaan ja luoda edellytyksia elinkeinoelamalle uusien
kulttuuri-, toimisto-, hotelli-, liike- ja palvelutilojen rakentamisella.
Toiminnallinen konsepti kehittaa alueesta monipuolisen, vilkkaan
ja elavan merellisen kokonaisuuden osaksi Etelasataman rantoja
tuomalla alueelle uusia keskustatoimintoja. Alueen vetovoimaa ja
houkuttelevuutta lisaa uusi museorakennus lahimpana Kauppato-
ria ja vanhaa kauppahallia. Museon etelapuolelle rakentuu kaksi
toimisto- ja kaksi hotellirakennusta, keskeinen rakennuspaikka on
houkutteleva esimerkiksi pohjoismaisille paakonttoreille. Suojeltui-
hin satamarakennuksiin Olympialaiturilla tavoitellaan kulttuuritoi-
mintoja ja liiketiloja. Maantasokerrosten liiketilat avautuvat ranta-
reitille ja Laivasillankadulle lisaten alueen elavyytta.

Satamatoiminnoille osoitetaan laiturialue Makasiinilaiturin etela-
osasta ja Olympialaiturilta. Sataman keskittamisohjelman mukai-
sesti Etelasataman satama-alue palvelee kansainvalista risteilylii-
kennetta ja satama-alueella on osoitettu varaus tulevaisuuden
pika-alusliikenteelle. Uudelle pika-alusliikenteen terminaalille on
osoitettu rakennusala Satamatalon ja Olympiaterminaalin valissa.

Alueelle tavoitellaan kansainvalisen tason vetovoimatekijaksi
uutta Arkkitehtuuri- ja Designmuseota. Museorakennuksen suun-
nittelusta jarjestetdan kansainvalinen avoin arkkitehtuurikilpailu
rakennuksen toteuttamisen pohjaksi. Tavoitteena on rakentaa
arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja ainutlaatuinen rakennus
osaksi Etelasataman rantakavalkadia. Museo on Eteldsataman
ensimmainen julkinen kulttuurirakennus. Tavoitteena on museo-
toiminnan nakyvyys myos julkisessa ulkotilassa rakennuksen la-
heisyydessa. Makasiiniranta muuttuu satama-alueesta kulttuuri-
painotteiseksi ja tapahtumalliseksi kaupunkirannaksi.

Tavoitteena on rakentaa jalankulkijoille osoitettu laadukas ranta-
alue ja taydentaa Etelasataman lahtea kiertava julkinen rantareitti,
joka kytkeytyy pohjoisessa Kauppatoriin ja Esplanadinpuistoon ja
etelassa Ehrenstromintien rantareitin kautta Kaivopuistoon. Alu-
een lapi kulkeva osa rantareitista aukioineen rakennetaan mah-
dollisimman lahelle rantaa. Kavely-yhteyksia parannetaan rannan
ja Laivasillankadun valilla. Armi Ratian puistoon osoitetaan ran-
nasta Laivasillankadun ali uusi julkinen jalankulkuyhteys entisen
satamaradan linjausta myotaillen. Raitiotie- ja ajoneuvoliikenne
sailyvat nyKkyisilla reiteillaan.

Makasiinirannan suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida
Hiilineutraali Helsinki 2035 -toimenpideohjelman tavoitteet. Alu-
een rakentamisen ilmastovaikutuksista tulee esittaa arvio. Raken-
tamisessa tulee noudattaa kestavaa rakentamistapaa ja pitkakes-
toisia rakennusmateriaaleja, jotka kestavat meri-ilmastoa, sadetta
ja paahteisuutta. Julkisissa ulkotiloissa tulee varautua saan aari-
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ilmiGiltd suojautumiseen. Suunnittelualueella tavoitellaan huleve-
sien laadullista hallintaa. Hallintarakenteita voidaan osoittaa ylei-
sille alueille, kuten puistoihin, aukioille ja katutilaan huomioiden
niiden soveltuvuus kaupunkikuvaan. Tavoitteena on paikallisen
energiatuotannon hyddyntaminen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.10.2021 Kasvun paikka - Helsin-
gin kaupunkistrategian 2021-2025. kaupunginhallitus hyvaksyi
22.5.2023 Elamyksellinen ydinkeskusta, ydinkeskustan maankay-
ton kehityskuvan 2032, joka tarkentaa ydinkeskustan maankayton
suunnittelua kaupunkistrategian linjausten mukaisesti. Paatok-
sessa kaupunginhallitus kehotti viemaan maaratietoisesti eteen-
pain Eteldsataman alueen kehittamista ja Arkkitehtuuri- ja design-
museon hanketta, joka on tarkein keskustan vetovoimaa edistava
yksittainen kohde. Kaavaratkaisun tavoitteena on edesauttaa ase-
tettujen tavoitteiden toteutumista siten, etta Eteldsatamasta ja Ma-
kasiinirannasta kehitetaan elamyksellinen keskus, jossa kulttuuri
ja vapaa-aika ovat vahvasti 1asna, alueen vetovoimatekijaksi ra-
kentuu uusi Arkkitehtuuri- ja designmuseo, alueelle rakentuu ran-
tareitti seka viihtyisa ranta-alue ja Eteldsatama kytkeytyy nykyista
tiivimmin osaksi ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja toiminnal-
lista kokonaisuutta.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16,6 hehtaaria.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kerrosala kasvaa 41 550 k-mZ:lIa.
Kaavan kokonaiskerrosala on 53 850 k-m?2.

Korttelitehokkuus uusilla muodostuvilla tonteilla on 2,05.
Alueen mitoitustiedot taydentyvat kaavoituksen edetessa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Makasiiniranta ja Olympiaranta on nykyisin vuokrattu Helsingin
Satama Oy:lle satamakayttoon ja alueelle sijoittuu Sataman omis-
tamia rakennuksia ja rakenteita. Olympialaituri on Tukholman
matkustajalaivaliikenteen kaytdssa ja Olympiaterminaali toimii sen
matkustajaterminaalina. Satamatalo on Helsingin Satama Oy:n
toimitilana. Olympiaterminaali ja Satamatalo ovat suojeluarvoil-
taan merkittavia rakennuksia. Ranta-alue on suurimmista osin va-
rattu sataman henkildauto- ja rekkaliikenteen tarpeisiin seka pysa-
kdintialueeksi. Rantamuurit Pakkahuoneenlaiturilta Olympialaitu-
rin etelakarkeen on varattu alusliikenteelle ja ranta on kauppame-
renkulun maaraysten mukaan erotettu aidatuksi turvatoimialu-
eeksi.
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Muita alueelle sijoittuvia rakennuksia ja rakenteita ovat satamara-
dan ratakuilun yhteyteen liittyvat tilat. Olympiaterminaalin edessa,
pihakannen ja kadun alla on varasto- ja hallirakennuksia seka py-
sakointiluola (Olympiaparkki).

Makasiinirantaa ja Olympiarantaa rajaa Tahtitorninvuoren puisto.
Korkealle kallioiselle maelle perustettiin maisemapuutarhatyylinen
puisto 1890-luvulla. Tahtitorninvuori toimi nakoalapaikkana jo
kauan ennen puiston rakentamista, mutta Svante Olssonin suun-
nittelema toteutus nosti sen kaupungin tarkeimmaksi nakoalapai-
kaksi 1800—1900-luvun vaihteessa. Kaltevat rinteet ja nakymat
ovat puiston erityispiirre. Korkeimmalla kohdalla on vuonna 1898
pystytetty veistos “Haaksirikkoiset”. Puistosta avautuu useita
osana puistosuunnitelmaa sommiteltuja, Helsingille tyypillisia na-
kymia Kauppatorin rantaan, Tuomiokirkon suuntaan, Katajano-
kalle ja Suomenlinnaan. Monet puistossa edelleen kasvavat puut
ja pensaat ovat nykypuistoissa harvinaisia. Tallaisia vanhan puis-
ton merkkilajeja ovat esimerkiksi aito unkarinsyreeni, taalainkoivu,
poppelit, orapihlajat, kuusamat, jasmikkeet, piharuusu ja suvi-
ruusu.

Armi Ratian puisto on visuaalisesti Olympiaterminaalin ymparis-
toon ja Kaivopuistoon liittyva viheralue. Se koostuu tasaisesta Lai-
vasillankatuun rajautuvasta Tahtitorninvuoren ja Myllykallion kal-
lioselanteiden valiin jadvasta laaksomaisesta osuudesta seka kal-
lioselanteestd, jolta avautuu nakyma merelle. Puistossa on Laiva-
sillankadun suuntainen lehmusrivi, joka istutettiin satamaradan ra-
kentamisen yhteydessa. Ratakuilu on puiston katuun rajautuvaa
tasoa alempana, eika sinne ole julkista paasya. Ratakuilun ylittaa
silta.

Tahtitorninvuoren kalliossa on pysakointilaitos ja vaestdonsuoja.
Sisaankaynti naihin on Laivasillankadulta.
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Historia

Etelasatamanlahti

e

Kuva: Nakyma Tahtitornin vuorelta Makafs'nnﬁitﬁrih\ arastomakasiinie’rﬁa Ete-
larantatien (nyk. Laivasillankatu) yli Etelasatamaan, 1880-luku (HKM)

Helsinki perustettiin Tallinnan kanssa kilpailevaksi kauppakaupun-
giksi Vantaanjoen suuhun 1550-luvulla. Kaupunki siirrettiin 1600-
luvulla Vironniemelle, jossa se oli paremmin laivaliikenteen saavu-
tettavissa. Vironniemen etelapuolista lahtea kutsuttiin Kaupungin-
lahdeksi (Stadsviken). Lahden rannat olivat niin matalia, etta se
soveltui vain rannikon ja saariston asukkaiden veneiden satama-
paikaksi. Viela 1600- ja 1700-luvulla Kauppatorin alue oli rantavii-
van alapuolella.

1700-luvulla lahtea kutsuttiin Etelaiseksi kaupunginsatamaksi
(Soédra Stadshamnen). Sen asema satamana oli pitkaan toissijai-
nen, mutta likennemaarien kasvaessa lahden rannoille rakennet-
tiin laivojen kiinnityspaikkoja ja satamamakasiineja. Helsingin vii-
meisen suurpalon 1808 ja paakaupungiksi tulon 1812 jalkeisen
jalleenrakentamisen myota lahden rantoja alettiin tayttaa ja varus-
taa ne aluksi puulaitureilla, myohemmin kivilaitureilla.

Johan Albrecht Ehrenstromin johtaman jalleenrakennuskomitean
toimesta laaditussa asemakaavassa Etelasatamaa rajaavat ran-
nat ja kauppatori saivat muotonsa ja nimensa. Kauppatoria ei
kaavassa esitetty torina, vaan etelaisena ranta-aukiona, joka liittyi
kaupunkirakenteessa Esplanadin puistoakselin paatteeksi. Toinen
merkittava akseli oli pohjois-etelasuuntainen Etelaranta, aikai-
sempi Itainen ranta-aukio ja vuodesta 1836 lahtien Lantinen
ranta-aukio.

Kauppatori ja nykyinen Etelarannan alue saavuttivat vakiintuneen
muotonsa 1800-luvun puolivaliin mennessa. Merenlahden etela-
osassa sijaitsi jo 1700-luvulta toiminut Ullanlinnan laivanveistamo,
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joka vuonna 1847 sai nimekseen Ullanlinnan Varviyhtio. Etelasa-
taman rakennukset olivat alun perin puisia makasiineja nykyisen
Etelarannan paikkeilla, jotka korvattiin kivirakennuksilla 1800-lu-
vun alussa. Katajanokan puolella rantoja taytettiin, rannoille ra-
kennettiin laitureita ja komeita tavaramakasiineja. Vuonna 1900
Katajanokalle valmistui uusi tulli- ja pakkahuone. Etelasataman
yhteydet paranivat huomattavasti, kun sinne rakennettiin rautatie
vuosina 1891-1894. Satamaradan linjaus vaati Vironaltaan taytta-
mista noin puolelta osin ja pohjoiseen rakennettiin suuri tayttdalue
eli Keisarinluodonlaituri. Samoihin aikoihin satamaa ruopattiin ja
Etelarannan puoli tuli valmiiksi. Nain Etelasatama sai nykyisen
muotonsa.

Vuonna 1936 valtuusto paatti laajentaa Etelasataman Helsingin
laivaveistamon alueelle. Tahan liittyi laajoja rautateiden ratatoita,
jotka valmistuivat vasta vuonna 1952. Autolauttojen aikakausi
Suomen ja Ruotsin valisessa liikenteessa alkoi 1960-luvun
alussa. Tavaraliikenne Katajanokalla lopetettiin ja rautatie sinne
purettiin 1980-luvun alussa. Siita lahtien Etelasatama on ollut
matkustajalaivojen ja autolauttojen kaytdssa ja sen rannoilla on
toiminut useita terminaaleja.

R e e S R

o - 3

Kuva: Satamatalo ja Olympiaterminaali, 1950-luku, Helge Heinonen (HKM)

Olympiaterminaali (Etelasatama)

Kun Helsinki sai jarjestaakseen olympialaiset 1952, vaikutti se eri-
tyisesti Etelasatamaa reunustavien alueiden modernisointiin. Sa-
taman lansiranta (laivaveistamoén alue) oli hankittu kaupungin
omistukseen jo 1910-luvulla. Rakentamiseen vaikutti vuoden
1940 kisojen jarjestelyn tultua yllattaen Helsingin hoidettavaksi
1938. Tuolloin aloitettiin Makasiinilaiturin rakentaminen, mutta tyot
keskeytyivat vuotta myéhemmin. Olympiaterminaali valmistui
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1952. Se oli arkkitehti Aarne Hytdsen ja Risto-Veikko Luukkosen
arkkitehtikutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen perustuva ra-
kennus. Sen viereen rakennettiin Satamatalo, joka valmistui 1954.

Terminaali ja Satamatalo liittyvat kaupungin satamien komeaan
arkkitehtuurikehitykseen. Kun Olympiaterminaali valmistui vuonna
1952, sieltd kulki yli 90 000 matkustajaa vuosittain, mutta kuiten-
kin vain kesa- ja syyssesonkeina. Ymparivuotisen liikkenndinnin
Silja Line aloitti Olympiaterminaalista Tukholmaan vuonna 1972 ja
saanndllisen reittilikenteen Tallinnaan vuonna 1995. Terminaali ja
sen lauttapaikat uusittiin vuosina 1989-1990 isompia aluksia var-
ten.

Etelasataman lansisivulla, Etelarannassa, on mm. kaupungin van-
hin kauppahalli 1800-luvun lopulta ja kadunvarressa arkkitehti
C.L. Engelin merikapteeni Sundmanille suunnittelema, alkuperai-
sen ulkomuotonsa sailyttanyt kaksikerroksinen kivitalo 1800-luvun
alusta.

Teollisuuskeskuksen - Suomen tydnantajain keskusliiton toimita-
lon ja siihen liittyvan hotellin ja ravintolan - suunnittelusta kaydyn
arkkitehtikilpailun voittivat arkkitehdit Viljo Revell ja Keijo Petaja
1949. Rakennus edustaa modernia rakennusaikansa arkkitehtuu-
ria. Rakennuksen sijoittelussa tontille otettiin taitavasti huomioon
satamaan viettava tontti. Suunnittelussa pyrittiin yksinkertaisuu-
teen ja selkeyteen ja toteutettiin Revellin ideoita rationaalisuu-
desta. Rakennus oli valmistuessaan kokonaistaideteos Antti Nur-
mesniemen, Olli Borgin ja Olavi Hannisen suunnittelemaa sisus-
tusta myodten. Teollisuuskeskus on valittu kansainvalisen DOCO-
MOMO-jarjestdn hyvaksymaan valikoimaan suomalaisen moder-
nismin merkkiteoksia.

Tahtitorninvuori

Tahtitorninvuori toimi aikanaan - Kasaberget-nimen perusteella -
vartiotulipaikkana. Maelle rakennettiin puolustusvarustus 1748
C.A. Ehrensvardin kaupunkilinnoitussuunnitelman mukaan ja
maki nimettiin Ulricasborgsbergetiksi. C.P. Hagstrémin kaupunki-
mittauskartassa 1787 maki on kallioinen tarkkailupaikka, jossa
Krimin sodan aikana oli optinen lennatin Viaporin yhteyksia var-
ten.

Paakaupungin pohjois-etelasuuntaisen akselin, Unioninkadun
paatteena nousevaa Tahtitorninvuorta pidettiin sopivana sijoitus-
paikkana julkisille rakennuksille, joille paikan tarjoamalla nakyvyy-
della ja nakoalalla oli erityinen merkitys. Ulriikaporinvuoren laelle
kohosi C.L. Engelin suunnittelema observatorio vuonna 1834. Ob-
servatorio oli 1800-luvun loppuun asti paljaalla kalliolla yli kaupun-
gin nakyva maamerkki, minka vuoksi paikannimeksi otettiin Tahti-
torninvuori (Observatorieberget), nimi virallistettiin 1928, puhekie-
lessa kaytetaan nimea Tahtitorninmaki.
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Maistraatti ilmoitti 1883, ettd Tahtitorninvuoresta tuli tehda "mita
nakoalaan ja raittiiseen ilmaan tulee, yksi miellyttavimmista ulkoil-
mavirkistyspaikoista”. Helsingin kaupungin ensimmainen kaupun-
ginpuutarhuri Svante Olssonin ensitdinaan laatima puistosuunni-
telma valmistui 1890. Kallioita taytettiin puiston rakentamisen
mahdollistamiseksi. Puistosuunnittelussa nakymiin ja nakyvyyteen
kiinnitettiin erityistd huomiota. Kasvillisuus ei peittanyt vaan rajasi
ympardivaa kaupunkimaisemaa, jonka katseluun puistoon tehtiin
useita tasanteita. Valmistuttuaan 1903 puisto oli "virallinen” Kaup-
patorin, sataman, Katajanokan ja Kruunuvuorenselan maiseman
katselupaikka ja ikoniset kaupunkinakymat on ikuistettu moniin
valokuviin. Kaupunkikuvan merkitys heijastui myos pyrkimyksiin
suojella nakdalaa rajoittamalla rakennuskorkeuksia maen etela-
puolisissa kortteleissa seka laajentamalla etelapuolista Ullanpuis-
tikkoa.

Tahtitorninvuoren puisto on yksi Suomen merkittavimpia historial-
lisia kaupunkipuistoja. Tyylillisesti se on yhtendinen 1800-luvun
lopun kansainvalisen maisemapuutarhatyylin edustaja. Se muo-
dostaa myos olennaisen osan Etelasataman ja Ullanlinnan kau-
punkikuvaa ja kansallismaisemaa.

Tahtitorninvuoren puistoa pidetaan myods suunnittelijansa, Svante
Olssonin tarkeimpana aikaansaannoksena. Puisto on kasvilajistol-
taan poikkeuksellisen monipuoleinen.

Helsingin kaupungin ensimmainen suunnitelmallisesti toteutettu
julkinen puisto on yksi Suomen merkittavimpia historiallisia kau-
punkipuistoja.

Armi Ratian puisto

Armi Ratian puisto sijaitsee Kaivopuiston huvila-alueen ja sata-
man valissa. Nykyisen nimensa vasta vuonna 2015. Aikaisemmin
aluetta kutsuttiin Tuulimyllynmaeksi tai Myllyvuoreksi siella vuo-
desta 1834 aina 1800-luvun loppuun asti sijainneen myllyn
vuoksi. Vuodesta 1935 lahtien nimeksi vakiintui Myllyrinne. Puis-
ton Laivasillankadun varren alueesta on kaytetty nimitysta Laiva-
sillankadun puistikko. Seka Tahtitorninvuoren puistoa, ettd Armi
Ratian puistoa on kaytetty nakodalapaikkana jo ennen kuin ne ra-
kennettiin puistoksi topografiansa vuoksi. Alueen halki kulkee ra-
takuilu muistona Satamaradasta. Armi Ratian puisto rakennettiin
olympialaisia varten silloisen kaupunginpuutarhuri Bengt Schalinin
toimesta. Paaosin kalliopintainen rakentamaton alue haluttiin
edustuskuntoon viereen rakennettavan Olympiaterminaalin
vuoksi.1900-luvun puolivalin jalkeen puisto on menettanyt osiaan
Myllytien tonttien rakennuttua ja kulkuyhteydet sinne ovat osin ka-
donneet.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on laadittu kaupunkiymparistolautakunnan hyvak-
symien suunnitteluperiaatteiden pohjalta.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on syksylla 2022 ratkaistun kansain-
valisen laatu- ja konseptikilpailun voittanut ehdotus "Saaret”. Uusi
kaupunkirakenne kytkeytyy ympardivaan Kaartinkaupungin, Ullan-
linnan ja Kaivopuiston kaupunkirakenteeseen ja korostaa alueelta
avautuvia nakymia ja merellista maisemaa. Kaupunkirakenteelli-
selta ratkaisultaan ja maisema-arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen
suunnitelma tuo alueelle uusia julkisia, toiminnoiltaan monipuoli-
sia ulkotiloja kaupunkilaisten kayttoon.

Alueen suunnittelun lahtékohtana on paikalliseen kaupunkiraken-
teeseen sitoutuva taydennysrakentamisen periaate. Uusi kaupun-
kirakenne kasvaa sijainnin ominaispiirteista ja avaa nakymia kohti
historiallisen keskustan maamerkkeja. Uudisrakentaminen liittyy
osaksi lahiymparistda ja laajempaa Etelasatamanlahden suurmai-
semaa. Kolmiomaisten korttelien muodostama kaupunkirakenne
on raikas ja uusi, mutta viittaa Helsingin empirekeskustan kortteli-
rakenteeseen. Rakentamisen mittakaava on inhimillinen. Kolmi-
nelikerroksisten uudisrakennusten valeihin rakentuvat kavelyka-
dut ovat mittasuhteiltaan tavanomaista kapeampia, katutilan le-
veys jaa sita reunustavien julkisivujen korkeutta kapeammaksi.

Uudisrakentamisen korkeus on sovitettu kulttuuriymparistéon, me-
relta ja Etelasataman rannoilta katsottaessa vehrea Tahtitornin-
vuori nousee rakennusten taustalla ja sailyttda kaupunkikuvallista
asemaansa suurmaisemassa. Matalien uudisrakennusten yli sai-
lyvat myos historialliset panoraamat Tahtitorninvuorelta kohti Ete-
lasataman rantajulkisivuja.

Makasiiniranta on suunniteltu toiminnallisesti monipuoliseksi
osaksi Etelasatamaa, uusi julkinen kulttuurirakennus (arkkiteh-
tuuri- ja designmuseo) rakentuu alueen vetovoimatekijaksi [ahim-
mas Kauppatoria. Museorakennuksella on merkittava rooli Maka-
siinirannan kaupunkikuvallisena kohokohtana muun uudisrakenta-
misen asettuessa rauhalliseksi taustaksi museolle ja jalustaksi
Tahtitorninvuorelle. Uudisrakentaminen, toimitilat, hotellit, kult-
tuuri-, liike- ja palvelutilat seka alueelle jaava matkustajasatama
tuovat Makasiinirantaan elamaa, kaupunkilaisia, matkailijoita,
tyontekijoita, kavijoita. Ranta-alue toteutetaan toiminnallisesti mo-
nipuolisena julkisena jalankulkualueena ja uusi osa rantareittia yh-
distaa Kauppatorin ja Kaivopuiston toisiinsa.

Olympialaiturin alue on osoitettu kulttuuri-, liike-, ja satamatoimin-
toja palveleville tiloille. Olympiaterminaalin ja Satamatalon valiin
on osoitettu uusi rakennuspaikka. Helsingin taidemuseon sijoittu-
mista Olympialaiturille tutkitaan. Tavoitellun kulttuuritoimijan li-
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saksi rakennuksista tulee osoittaa tilat pika-alusliikenteen termi-
naalille. Etelainen ranta-alue jaa satama-alueeksi vierailevien ris-
teilijdalusten seka tulevaisuuden pika-alusliikenteen kayttoon.
Armi Ratian puistoon ja ratakuiluun avautuvat rakennukset on
osoitettu nayttely-, tyoskentely- ja liiketiloiksi. Julkiset ulkotilat,
puistot, kadut, aukiot ja ranta-alueet on suunniteltu korkeatasoi-
sina ja toiminnallisesti monimuotoisina tapahtuma-, virkistys- ja
ulkoilualueina.

Alueen toiminnallinen konsepti laajentaa keskustan elinvoimaa
ranta-alueelle ja luo edellytyksia elinkeinoelamalle uusien kult-
tuuri-, ravintola-, toimisto-, hotelli-, liike- ja palvelutilojen rakenta-
misella. Uudet keskustatoiminnot niin rakennuksissa kuin ulkoti-
loissa kehittavat alueesta monipuolisen, vilkkaan ja elavan merel-
lisen kokonaisuuden osaksi Etelasataman rantoja. Alueen veto-
voimaa ja houkuttelevuutta lisda uusi museorakennus. Rantaan
sen etelapuolelle rakentuu kaksi toimisto- ja kaksi hotelliraken-
nusta, arvokas ja keskeinen rakennuspaikka on houkutteleva paa-
konttoreille. Maantasokerrosten liiketilat avautuvat rantareitille ja
Laivasillankadulle lisaten alueen elavyytta. Suojeltuihin satamara-
kennuksiin Olympialaiturilla, alueen eteldosassa on suunniteltu
kulttuuritoimintoja, nayttely- ja liiketiloja. Suojellut rakennukset ja
Olympialaiturin alue ratakuiluineen tarjoavat mahdollisuuden ai-
nutlaatuisen kokonaisuuden toteuttamiselle.

Suunnitelman vahvuutena on eri osa-alueiden yhteen nivova ko-
konaisvaltainen ratkaisu, jolla tavoitellaan arkkitehtuurin ja mai-
sema-arkkitehtuurin osalta korkeatasoista ja toiminnoiltaan moni-
puolista, elavaa ja urbaania merenranta-aluetta. Etelasataman
lansirannalle rakentuu uutta, mutta historialliset kerrostumat naky-
viin jattavaa ja paikan ominaispiirteisiin sovitettua kaupunkiraken-
netta.

Kulttuurirakennusten korttelialue (KK)

Kaava-alueen pohjoisin kortteli on osoitettu 9 500 k-m2 laajuiselle
kulttuurirakennukselle. Kortteliin tavoitellaan kansainvalisen tason
museohanketta, uutta Arkkitehtuuri- ja Designmuseota. Raken-
nuksella on erityinen painoarvo Etelasataman kaupunkikuvassa ja
rakenteessa alueen ensimmaisena julkisena rakennuksena. Ra-
kennuspaikka sijaitsee kaupunkikoordinaatistojen taitekohdassa,
jossa Makasiinirannan uudisrakentaminen kohtaa kauppatorin
historiallisen ympariston. Museorakennuksen julkisivu tulee ole-
maan Makasiinirannan uudisrakennusten nakyvin julkisivu kohti
Kauppatoria. Museorakennuksen nakyvyys kaupunkiymparistdossa
kaikkiin suuntiin ja eri etaisyyksilta tulee ottaa huomioon raken-
nuksen suunnittelussa. Kaikki julkisivut seka kattopinta ovat paa-
julkisivuja, eika rakennus saa muodostaa takapihamaista ympa-
ristoa millekaan sivulle. Rakennuksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
erittain korkeatasoinen ja laadukkaasti toteutettu.
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Toimintona museo on alueen merkittavin vetovoimatekija ja mu-
seotoiminnon nakyvyys niin kaukomaisemassa kuin sen lahiym-
paristossa, jalankulkijan tasolla on tavoitteellista alueen elavyyden
vahvistamiseksi. Rakennuksen maantasokerroksen tulee olla
luonteeltaan avoin ja liittya myos toiminnallisesti ymparoivaan
kaupunkitilaan.

Museon huoltoajo on suunniteltu maanpaallisena ratkaisuna ja
sille on merkitty sijainniltaan ohjeellinen ajoneuvoliittyma korttelin
etelaosaan. Korttelin eteldosa tulee rakentaa laadukkaana au-
kiomaisena ulkotilana, joka liittyy saumattomasti viereiseen katu-
aukioon.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Makasiinirantaan on suunniteltu nelja korttelia (7453—-7456) kor-
keatasoiselle toimisto- ja hotellirakentamiselle. Korttelit muodostu-
vat nelikerroksisista, atriumpihaisista rakennuksista. Kortteleihin
saa rakentaa uutta kerrosalaa yhteensa 31 550 k-m2.

Makasiinirannan kehittdmisen tarkeana tavoitteena on keskustan
vetovoimaisuuden vahvistaminen rakentamalla viihtyisaa ja toi-
minnallisesti aktiivista uutta kavely-ymparistda. Siksi katutason
avoimutta ja luonnetta ohjataan kaavamaarayksin. Maantasoker-
rokset tulee rakentaa paaosin kahvila-, ravintola-, liike-, palvelu- ja
nayttelytiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja sisdankaynti
suoraan kadulta.

Toinen ja kolmas kerros on osoitettu toimisto- tai hotellikayttoon.

Rakennusten puinen ja betoninen hybridirakenne mahdollistaa ti-
lallisen muuntojouston markkinoiden muuttuessa ja pidentaa ra-

kennusten kayttoikaa.

Kattokerrokset ovat alemmista julkisivuista sisaanvedettyja ja nii-
hin liittyy vehreita, merelle avautuvia kattoterasseja. Korttelin
7456 ylimpaan kerrokseen tulee rakentaa julkisesti kaytossa
oleva kahvila tai ravintola ja kattoterassi. Julkisesta kattoterassista
rakentuu uusi nakoalapaikka korvaamaan Tahtitorninvuorelta
avautuvien maisemien muutosta ja merinakodalan osittaista mene-
tysta.

Rakennusten arkkitehtuuri, julkisivumateriaalit ja mittakaava tulee
sovittaa osaksi merellisen Helsingin kansallismaisemaa ja kulttuu-
riymparistoa. Merelta ja Etelasataman rannoilta katsottaessa veh-
rea Tahtitorninvuori nousee rakennusten taustalla ja sailyttaa kau-
punkikuvallista asemaansa suurmaisemassa eri suunnilta, niin
Etelasataman rannoilta kuin merelta tarkasteltaessa. Etelasata-
manlahden maisematila, kauppatorin empirejulkisivu seka avo-
meri nakyvat myos Tahtitorninvuoren nakoalapaikalta. Asemakaa-
vassa on maaratty rakentamisen enimmaiskorkeuksista tarkeiden
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nakymien sailyttamiseksi. Ensimmaisessa maarayksessa on ra-
kennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema ja toisessa maa-
rayksessa on rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusten tulee sopia julkisivujen kasittelyltdan, materiaaleil-
taan seka yksityiskohdiltaan osaksi arvokasta ymparistéaan ja
muodostaa luontevaa jatketta Kauppatorin alueen merelle aukea-
vaan kaupunkijulkisivuun. Julkisivujen jasentelyssa tulee huomi-
oida rakennusten asema Merellisen Helsingin kansallismaise-
massa. Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
tiiltd, keraamista laattaa, luonnonkivea tai hiottua mosaiikkibeto-
nia. Rakennusten julkisivujen on oltava julkisivukasittelyltaan ja
vareiltaan tai savyltdan keskenaan erilaisia ja niiden kattokerrok-
sen (neljas kerros) julkisivukasittelyn tulee poiketa alempien ker-
rosten julkisivuista.

Etelasataman rantajulkisivussa seka Tahtitorninvuorelta ja Etela-
rannan rakennuksista avautuvissa nakymissa Makasiinirannan
uudisrakennusten kattopinnat ovat merkittavassa kaupunkikuvalli-
sessa asemassa ja muodostavat rakennusten viidennen julkisi-
vun. Siksi kattojen rakentamista ohjataan useilla maarayksilla.
Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia viher-
kattoja. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vetta lapaisematdnta alaa ja sen voi rakentaa toiminnalliseen kat-
toterassi- tai muuhun vastaavaan kayttoon. Katolle sijoitettavien
valttamattdmien teknisten laitteiden ja rakenteiden tulee sopia ra-
kennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee suunnitella luontevaksi
osaksi viherkattoa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1)

Satamatalo ja Olympiaterminaali muutetaan uuteen kayttéén sa-
taman vetaydyttya alueelta. Korttelialueelle tavoitellaan vetovoi-
maisia kulttuuritoimintoja, nayttelytilaa, liike-, ravintola- ja tyosken-
telytiloja, jotka on sovitettu huolellisesti suojeltuihin rakennuksiin
ja houkuttelevat ihmisia alueen etelaosaan. Satamatalon ja Olym-
piaterminaalin valiin on osoitettu uusi kaksikerroksinen rakennus-
ala. Kortteliin tulee mahdollistaa tilat pika-alusliikenteen terminaa-
lille. Terminaalista on osoitettu matkustajille rantareitin ylittava
silta/sisayhteys sataman turvatoimialueelle.

Korttelialueella sijaitsevat Satamatalo seka Olympiaterminaali on
suojeltu kaavamerkinnalla sr-2. Ne ovat rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita rakennuksia. Suojelu
koskee rakennusten julkisivuja, vesikattoa ja julkisia sisatiloja. Ra-
kennuksissa tehtavat muutokset ja korjaukset eivat saa heikentaa
niiden arvoa tai havittda ominaispiirteita. Olympiaterminaalin julki-
set sisatilat, suuri matkustajahalli ja siihen liittyvat eteishalli aputi-
loineen ovat sailyttaneet alkuperaiset tilahahmonsa ja osan pin-
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noistaan. Olympiaterminaalin paatilojen taytyy sailya tunnistetta-
vana tulevissa rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksissa. Ra-
kennuksia ei saa purkaa. Rakennusten edessa sijaitseva katos on
suojeltu kaavamerkinnalla s-kt. Katoksessa tehtavat korjaustyét ja
muutokset eivat saa heikentaa sen kaupunkikuvallista arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteita. Katosta ei saa purkaa.

Korttelialueelle toteutettava uudisrakentaminen seka suojeltuihin
rakennuksiin tehtavat muutokset taytyy sovittaa suojeluarvoihin.
Rakentamisen taytyy olla arkkitehtuuriltaan ja toteutukseltaan eri-
tyisen korkeatasoista.

Kortteliin liittyy kannenalaisia kylmia ja lammitettyja maanalaisia
tiloja, jotka on merkitty kaavakarttaan merkinnalla ma-1. Tilat si-
jaitsevat Olympiaterminaalin ja Satamatalon edustalla olevan kan-
sirakenteen seka Ehrenstromintien ja Laivasillankadun alla. Tiloi-
hin saa sijoittaa tydpaja- ja nayttelytilaa, talvipuutarhan, kahvilan,
teknisia ja huoltotiloja seka pysakointia.

Satamatalon ja Olympiaterminaalin seka Ehrenstromintien valissa
oleva kansitaso on osoitettu aukioksi. Alueelle on suunniteltu
oleskelualuetta, viherrakentamista, kymmenen turistibussien py-
sakointipaikkaa risteilylikenteen tarpeisiin seka mahdollisuutta
taksi- ja saattoliikenteeseen.

Puisto (VP/s)

Tahtitorninvuorenpuisto ja Armi Ratian puisto on suojeltu asema-
kaavamerkinnalla VP/s, kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas puisto.

Armi Ratian puisto rakennettiin samanaikaisesti olympialaisia var-
ten rakennetun Olympiaterminaalin kanssa lahiymparistdén edus-
tuskuntoon saattamiseksi. Puiston halki kulkevan vanhan satama-
radan ratakuilua reunustavat tukimuurit seka Laivasillankadun
suuntainen, satamaradan rakentamisen yhteydessa istutettu leh-
musrivi on merkitty sailytettaviksi. Armi Ratian puisto seka vanha
ratakuilu rakennetaan nykyista paremmin saavutettaviksi avaa-
malla aitaan uusia portteja seka rakentamalla uusia portaita. Eh-
renstromintien alle on osoitettu jalankulun yhteys rannalta entista
satamaradan linjausta pitkin Armi Ratian puistoon ratakuilun ta-
soon ja ratakuilusta on osoitettu uusia porrasyhteyksia puistoon.
Nurmikattoinen hallirakennus on osoitettu talvipuutarhaksi/kahvi-
laksi ja se paalla on pieni paviljonki. Uudet rakenteet tulee sovit-
taa huolellisesti osaksi puistoa, rakenteita ja kasvillisuutta.

Satama (LS)

Etelasataman satama-alueen muutos on suunniteltu sataman ke-
hittamisohjelman mukaisesti. Makasiinilaiturin etelaosasta seka
Olympialaiturilta on osoitettu noin 15 metrin levyinen laiturialue
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satama-alueeksi, joka tulee olemaan kauttaaltaan aidattua turva-
toimialuetta. Alueelle voi sijoittaa satamatoiminnan edellyttamia
rakenteita. Satama-alueelle on suunniteltu kolme aluspaikkaa vie-
raileville risteilijoille ja paikkaa pika-alukselle. Osa kansainvalisista
Itdmeren kaupunkeja kiertavista risteilijoista vierailee Helsingissa
ja risteilymatkustajien maaran odotetaan kasvavan tulevina vuo-
sina. Etelasatama on historiallisen Helsingin keskeisin satama-
paikka kaupungin nahtavyyksien valittdmassa laheisyydessa.

Satamatoiminnan seka risteilymatkailun edellyttama jalankulku-,
bussi- ja huoltoliikenne seka palvelut on otettu huomioon koko
alueen suunnittelussa. Satama-aluetta on mahdollista kayttaa ris-
teilyliikenteen lisaksi myds muuhun satamatoimintaan.

Sataman turvatoimialuetta rajaavaan aitaan on tarkoitus avata
nelja kulkuporttia matkustajille. Aidan tulee olla laajemmin avatta-
vissa, jotta suljettu satama-alue voidaan avata kaupunkilaisille ja
vierailijoille silloin kun satamatoiminnoilla ei ole tarvetta alueen
kaytolle esim. risteilykauden ulkopuolella.

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Pohjoisen Makasiinikadun jat-
keeseen, idassa ranta-alueeseen, eteldssa Ehrenstromintiehen ja
lannessa Laivasillankatuun. Alueen paaasiallinen liikenneyhteys
on sen lansireunaa koko pituudeltaan my¢étaileva Laivasillankatu,
joka kytkeytyy pohjoisessa Etelarannan ja Unioninkadun kautta
Esplanadeille. Kaava-alueen pohjoisosassa Laivasillankatu jatkuu
Etelaranta-katuna ja etelaisimmissa osissa se kytkeytyy liiken-
neympyran kautta kaava-aluetta etelassa rajaavaan Ehrenstro-
mintiehen.

Laivasillankatu on rakennettu rannanmyaotaiseen rinteeseen. Pai-
koin korkeuseron takia muodostuu jyrkka kallioleikkaus ja taten
estevaikutus Laivasillankadun ja sen lansipuolella olevan Tahtitor-
ninvuoren puistoalueen valille.

Kaava-alueen nykyinen maankayttd on satamatoimintoja, jossa
alueelle sisaan- ja ulosajoa on aivan alueen pohjoispaasta Etelai-
sen Makasiinikadun liittyman kohdalta ja aivan alueen etelapaasta
Ehrenstromintielta.

Etelarannan ja Laivasillankadun risteamista pohjoisessa Esplana-
deille on liikkennevalo-ohjattu, Pohjoisen Makasiinirannan valo-oh-
jaamaton, Etelaisen Makasiinirannan valo-ohjattu ja Ehrenstro-
mintien rakennettu liikenneympyraksi.
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Jalankulku

Helsingin rantoja kiertava rantareitti kulkee Makasiinirannan ja
Olympiarannan alueella Laivasillankadun varrella.

Laivasillankadun, Eteldrannan ja Ehrenstromintien Iansipuolella
on jalkakaytava ja itdpuolella eroteltu jalankulku- ja pyodratie. Van-
han kauppahallin kohdalla jalankulku on osoitettu kiertdmaan ra-
kennus rannan puolelta katukuilussa jalkakaytavan ollessa vain
lansipuolella. Rantaviivaa myotaillen ei ole jalankulkumahdolli-
suutta satama-alueen vuoksi. Makasiinikaduilla ja Unioninkadulla
on jalkakaytavat molemmin puolin.

Jalankulkuympariston merkittavimpia puutteita ovat alimitoitettu
vaylaleveys Laivasillankadun itdpuolella, pohjois-etelasuuntaisten
reittivaihtoehtojen puute, ranta-alueen mahdollistaman viihtyisan
jalankulkuymparistdon potentiaalin vajaahyodyntaminen seka
kaava-alueen heikko kytkettavyys Tahtitorninvuorenpuistoon kor-
keuserojen takia. Varsinkin pohjoisosassa jalankulkuymparistdon
viihtyisyytta ja toimivuutta heikentaa lilkkennetilan suuriskaalai-
suus, jossa moottoriajoneuvoliikenteelle osoitetut alueet vievat
valtaosan katutilasta, jalankululle osoitetut alueet ovat alimitoitet-
tuja ja katuvihrea puuttuu. Erityisesti Etelarannan ja Laivasillanka-
dun osalta korostuu katujen asema siirtymaliikennevayling, joiden
varrella toimintoja ja virikkeita on niukasti. Korkeuserot vaikeutta-
vat liikkumista ita-lansisuunnassa.

Jalankulkuymparistdon merkittavimpia vahvuuksia ovat meren la-
heisyys ja vehrea ymparisto alueen keski- ja etelaosissa.

Pyoraliikenne

Laivasillankadun, Etelarannan ja Ehrenstromintien lansipuolella
on jalkakaytava ja itapuolella eroteltu, kaksisuuntainen jalankulku-
ja pyoratie. Vanhan kauppahallin kohdalla Etelarannan itapuolella
on pelkka kaksisuuntainen pyoratie. Tavoiteverkossa vayla on
paareitti, joka jatkuu pohjoisessa Pohjoisesplanadin etelareunaa
pitkin itdan ja etelassa Laivasillankadun ja Puistokadun etelareu-
naa pitkin. Ehrenstromintien pyoratie ei kuulu tavoiteverkkoon,
mutta on suosittu rantaa kiertava virkistysreitti. Muilla kaduilla py6-
raily on osoitettu sekaliikenteena ajoradalle.

Alueen tuntumassa on kaksi kaupunkipydraasemaa: pohjoisessa
Vanhan kauppahallin etelapuolella kaava-alueen rajojen sisalla ja
etelassa Ehrenstromintien—Laivasillankadun liikenneympyran ete-
lapuolisessa saarekkeessa kaava-alueeseen rajautuen. Yleista
pyorapysakointia on ainoastaan Vanhan kauppahallin ymparis-
tossa kaava-alueen pohjoisosassa.
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Julkinen liikenne

Etelarannassa ja Laivasillankadulla on raitiotie. Kaava-alueen yh-
teydessa on kaksi raitiotiepysakkia: pohjoisessa Makasiinikatujen
valissa Etelaranta ja Laivasillankadun—Ehrenstromintien liiken-
neympyran pohjoispuolella Olympiaterminaali. HSL:n linja-autolii-
kennetta alueella ei ole, mutta sataman vuoksi alueella kulkee
runsaasti muita linja-autoja: kiertoajelua, saattoa satamaan ja lai-
vaan ajavia.

Pohjoiseen raitiotie kulkee yhdistetylla linja-auto- ja raitiokaistalla,
etelaan sekaliikennekaistalla. Laivasillankadun—Ehrenstromintien
likenneympyran etelapuolella on sekaliikenne ja Vanhan kauppa-
hallin kohdalla raitiotielle osoitettu kaista molempiin suuntiin. Py-
sakkien kohdalla raitiotie on erotettu muusta liikenteesta.

Merkittavimmat joukkoliikenteen kehitystarpeet liittyvat pysakkien
palvelutasoon ja tietyissa kohdissa ajoneuvo- ja raitioliikenteen
valisen erottelun selkeyttamiseen.

Autoliikenne

Kaava-alue kytkeytyy paakatuverkkoon pohjoisesta Etelarannan
kautta kohti Pohjoisrantaa. Kaava-alueeseen rajautuva Laivasil-
lankatu seka siihen kytkeytyvat Unioninkatu, Etelainen Makasiini-
katu ja Etelaranta ovat alueellisia kokoojakatuja. Ehrenstromintie
on tonttikatu. Katuverkon toiminnallista luokitusta koskevat peri-
aatteet -selvityksessa (2017) on esitetty tarkasteltavan Unioninka-
dun katuverkollista asemaa.

Etelaranta on yksisuuntainen pohjoiseen Pohjoisen Makasiinika-
dun pohjoispuolella kapean katutilan vuoksi. Kokoojakatutasoinen
yhteys etelaan on taman vuoksi Unioninkatua ja Etelaista Maka-
siinikatua pitkin, jotka nekin ovat yksisuuntaisia etelaan ja itaan.
Ajoradat ovat paasaantoisesti yksikaistaisia suuntaansa, poik-
keuksena Laivasillankatu, jossa pohjoiseen on ajokaistan lisaksi
yhdistetty raitio- ja linja-autokaista lannempana, ja Etelaranta,
jossa pohjoiseen on kaksi ajokaistaa. Laivasillankadun, Unionin-
kadun ja Etelarannan nopeusrajoitus on 40 km/h ja muun katuver-
kon 30 km/h.

Etelarannan ja Laivasillankadun lansipuolella on kadunvarsi-
pysakointia Pohjoisesta Makasiinikadusta etelaan. Tata on osoi-
tettu taksiasemaksi, nouto- ja saattopaikoiksi ja asukaspysakoin-
niksi. Kaava-alueen pohjoisosassa satama-alueen pohjoispuolella
rannassa on noin 180 maksullista asiointipaikkaa. Myos Ehren-
stromintien varrella on pysakointia, joka on osoitettu matkailulii-
kenteen linja-autoille ja taksiasemaksi. Olympiaterminaalin edus-
aukiolla on noin 50 maksullista asiointipaikkaa ja taksiasema.
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Merkittavimmat muutostarpeet liittyvat moottoriajoneuvoliiken-
teelle osoitetun tilan suhteuttamiseen kaavan myota muuttuneisiin
tarpeisiin satamatoimintojen muuttuessa ja vahentyessa erityisesti
raskaan liikkenteen suhteen.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen liikennejarjestelyt muuttuvat satamatoimintojen
vaistyessa uuden maankayton tieltd. Jalankululle ja oleskelulle ra-
kennettavan ympariston laatu ja viihtyisyys on keskeisinta katuti-
lan kehittamisessa. Satamaliikenteen poistumisen myo6ta Laivasil-
lankadun autoliikenteen maara ja rooli pienenee, kun taas uusien
toimintojen myota jalankulkijoiden merkitys kasvaa rantaprome-
nadin lisaksi myos Laivasillankadulla.

Laivasillankadun liikenteellisen roolin muuttumisen vuoksi kadun
jarjestelyt uusitaan. Auto- ja raitiovaunuliikenteelle varataan yksi
yhteinen kaista kumpaankin suuntaan. Satamaliikenteen poistu-
essa jaljelle jaava likennemaara mahdollistaa raitioliikenteen ja
autojen yhdistamisen samalle kaistalle nykyisesta poiketen myds
pohjoisen suuntaan. Laivasillankadun itareuna varataan tavaran-
toimitusten seka huolto- ja saattoliikenteen tarvitseman lyhytaikai-
sen pysakoinnin kayttéon. Kaava-alueelle muodostettaville ton-
teille ei sijoiteta pysakdintia. Pysakainti ratkaistaan hyddyntamalla
lahialueen nykyisia yleisia pysakointilaitoksia.

Autojen kulku rajataan rakenteellisesti Laivasillankadun varteen,
jotta rantaan saakka jatkuva yhtenainen jalankulkualue sailyy au-
tottomana. Rantapromenadille ja rakennusten valisille kujille salli-
taan ainoastaan pelastusajo ja kunnossapidon vaatima liikkenne.
Laivasillankadun kaksisuuntainen pyoratie levennetaan suunnitte-
luohjeen mukaiseen tavoitemittaan.

Lahtokohdat

Alueella on satamaterminaali, jossa on satamatoimintoihin liittyvia
palveluita ja ravintola. Alue rajautuu pohjoisessa kauppatoriin ja
Helsingin historialliseen liikekeskustaan, jossa on monipuoliset
keskustan palvelut.

Kaavaratkaisu

Alue suunnitellaan keskusta-alueeksi, jossa on julkisia ja kaupalli-
sia palveluita seka toiminnoiltaan monipuolinen ranta-alue kavely-
keskustan jatkeena. Alueen pohjoisosaan on osoitettu korttelialue
kulttuurirakennukselle, kortteliin tavoitellaan uutta Arkkitehtuuri- ja
Designmuseota. Alueen etelaisimpaan kortteliin n:ro 9236 saa si-
joittaa museo- ja nayttelytiloja seka uuden pika-alusliikenteen ter-
minaalin. Uusi museo seka nayttelytilat taydentavat keskustan
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kulttuuripalveluita ja vahvistavat Makasiinirannan uutta luonnetta
elamyksellisena taiteen ja tapahtumien ranta-alueena. Rakennus-
ten maantasokerrokset on rakennettava paaosin kahvila-, ravin-
tola-, liike-, palvelu- ja nayttelytiloiksi. Viitesuunnitelman mukaan
alueelle rakennetaan kaksi hotellia.

Museon Vironaltaaseen ja Pakkahuoneenlaituriin rajautuva aukio
suunnitellaan toiminnoiltaan monipuoliseksi elamykselliseksi ta-
pahtuma-aukioksi. Aukio mahdollistaa erilaiset tapahtumat seka
museotoiminnan ajoittaisen laajenemisen rakennuksen Iahiympa-
ristoon. Pakkahuoneenlaiturilla on mahdollisuus alusten kiinnitty-
miseen, joten se palvelee myos vesiliikennetta ja mahdollistaa
esimerkiksi yhteyden museolta Helsingin edustan saaristoon,
esim. Helsinki biennaalin nayttelyvieraille.

Rantareittiin liittyvia julkisia ulkotiloja kehitetdan osana toisiinsa
kytkeytyvien aukio- ja vihertilojen sarjaa. Reitin leveys ja luonne
vaihtelee. Rantaan sijoitetaan paikan luonteeseen sopivia palve-
luita, kuten leikkipaikka, ulkoliikunta- ja virkistystoimintoja.

Aktiivinen ranta-alue palvelee helsinkilaisia ja matkailijoita. Maka-
siinirannan toiminta- ja virkistysmahdollisuudet ovat monipuolisia
ja tukeutuvat alueen ominaispiirteisiin (maisema- ja kulttuuriarvot).
Viherverkostorunko muodostaa yhtenaisen kavely- ja pyorailyver-
koston. Reitit ovat jatkuvia ja ne on opastettu yhtenaisesti. Tasolla
+3,4 kulkeva reitti on ymparivuotisessa kaytdssa ja valaistu.

Esteettomyys

Maisema ja

Alue on tasoerojen vuoksi esteettomyydeltaan vaativaa. Esteetto-
mien reittien suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota.

Alueen etelaosassa Laivasillankatu nousee korkoon +8,8 ja laituri-
tason nykyinen korko on +2,0. Suunnitelmassa on esitetty rantaan
esteeton talvikunnossapidettava jalankulkureitti. Rantareitin uusi
osuus liittyy pohjois- ja etelapaadyissa nykyiseen rantareittiin ja
sen korkeusasemiin (+ 2,2) ja nousee uudisrakennusten edessa
tulvasuojauksen takia korkoon +3,4. Laivasillankadulta on suunni-
teltu esteettomia ja luontevia jalankulkuyhteyksia rantaan raken-
nusten valisia kujia pitkin. Laituritasolta on osoitettu Armi Ratian
puistoon seka entisen satamaradan ratakuiluun esteeton yhteys.
Ratakuilusta puiston ylatasolle johtavat portaat.

luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen rantavydhyke on topografialtaan tasaista asfaltilla paallys-
tettya satamakenttaa, joka on tasolla +2,0. Alueen lansireunassa
kulkeva Laivasillakatu nousee tasolle +8,8. Kadun ja laituritason
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valilla on muuri. Tahtitorninvuori sijaitsee etelaisen kantakaupun-
gin korkeimmalla kallioselanteella ja rajaa Laivasillankatua ja ta-
saista satamakenttaa. Tahtitorninvuoren jyrkka itdreuna laskeutuu
kohti Etelasatamaa. Armi Ratian puiston Myllykallio on toinen alu-
etta rajaavista kallioselanteista, joiden valiseen laaksoon jaa Armi
Ratian puiston tasainen, nurmipeitteinen laaksomainen osa.

Satamarata on kulkenut Makasiinilaiturilta Armi Ratian puiston
kautta Kaivopuiston rantaan. Radan linja on yha nahtavissa puis-
ton maanpinnan tasosta muurein rajattuna kuiluna. Olympiatermi-
naalin edustalla maanpinta on tasolla +8,8. Laivasillankatu muut-
tuu terminaalin edustalla Ehrenstromintieksi joka laskee lahelle
merenpintaa etelaan pain mentaessa.

Armi Ratian puisto ja Tahtitorninvuori ovat asemakaava-alueella
sijaitsevia vehreita puistoymparistdja, joilla kasvaa vanhoja puita
ja pensaita.

Kaavaratkaisu

Nykyiselle asvaltoidulle satamakentalle merenrantaan seka Laiva-
sillankadulle on osoitettu istutusalueita. Laivasillankadulle on va-
rattu yhtenadinen istutuskaistale suurille puille. Istutusalueelle joh-
detaan hulevesia. Laivasillankadusta tulee toiselta sivultaan suu-
riin katupuihin ja niiden takana oleviin uudisrakennuksiin rajautuva
vehred katutila. Rantalaiturille meren tuntumaan on valittu mata-
laa merenrannoille ja ulkosaaristolle tyypillista kasvillisuutta. Ran-
talaiturin aukiotiloja korostetaan suurikokoisin puin. Uusi rantaka-
velyreitti on kasvillisuudeltaan merellinen ja vaihteleva. Kasvilli-
suus pehmentaa alueen julkisivua merelle ja lisda kaupunkiluon-
non monimuotoisuutta.

Ehrenstromintiehen rajautuva Olympiaterminaalin edusta suunni-
tellaan aukiomaiseksi tilaksi. Alueelle on varattava risteilykaudella
(huhti-syyskuu) pysakointitila 10 bussille, jotka palvelevat risteily-
liikennetta. Aukion ollessa tyhja, alueella on mahdollista jarjestaa
tapahtumia.

Laivasillankadun osuuden nakymaakseli Armi Ratian puiston vie-
ressa paattyy mereen. Etelaisimman toimistorakennuksen ja Sa-
tamaterminaalin valiin rakennetaan rannan tasolle avautuva ra-
kennus, jonka paalle on suunniteltu viherkatto. Samalla rakennuk-
sen katon reuna-alue on kivetty terassimainen vyohyke, jolta au-
keaa nakyma merelle. Kohdasta laskeutuu esteeton luiska Laiva-
sillankadun tasolta alas rantaviivan tuntumaan.

Makasiinirannan rantareitti liittyy etelassa Kaivopuiston rantaa
myotailevalle jalankulkureittiin. Etelaosasta tapahtuu myos sata-
man huoltoajo seka ajo kannen alaisiin tiloihin. Julkisen tilan
suunnittelussa kiinnitetaan huomiota siihen, etta jalankulku ja
huoltoajoneuvoliikenne risteavat turvallisesti, koska alue on tarkea
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porttikohta jalankulkijoille Makasiinirantaan etelasta pain saavutta-
essa.

Olympiaterminaalin ja Makasiiniterminaalin edustalle rantaan on
viitesuunnitelmassa ideoitu ulkoliikuntaa palveleva vydéhyke osana
rantareitin julkisia palveluja.

Uusien toimistorakennusten valiset kujat on suunniteltu vehreiksi
puin ja pensain istutettujen vihervyohykkeiden avulla.

Uusien rakennusten ja rannan valinen alue on kahdessa tasossa.
Saarekemaiset istutusalueet sijaitsevat laituritason +2,0 ja tulvalta
suojatun +3,4 tason valissa. Saarekkeisiin liittyy puisia istuskelu-
tasoja seka -reunoja.

Laajemmat aukiotilat on merkitty istuttamalla niille suurikokoisiksi
kasvavia puita pitka nakymat silti huomioon ottaen.

Alueen ja sita ymparoivien alueiden topografiaan ei tule merkitta-
via muutoksia. Armi-Ratian puiston kasvillisuus pysyy paaosin ny-
kyisen laisena. Puistoon tutkitaan paviljonkirakennusta ratakuilun
tasolle, joka aiheuttaa vahaiselta osin muutoksia viherpinta-alaan.
Samalla ratakuilun alue muuttuu helpommin saavutettavaksi.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Armi Ratian puisto on tarkea viherverkoston osa Makasiinirannan
ja Kaivopuiston valilla.

Tahtitorninvuori liittyy visuaalisesti Kauppatorilta katsottaessa vi-
herverkostoon Esplanadin puistosta tultaessa.

Tavoitteellisen viher- ja virkistysreittiverkosto Vistra (2021) mu-
kaan Helsinginniemen rantaa kiertaa paarantareitti ja Helsinki-
puiston vihersormen paareitti. Makasiinirannan kohdalla reitti kier-
taa satama-alueen ja kulkee Laivasillankadulla.

Helsinginniemen merenrannat yhdistava ita-lansisuuntainen viher-
linjayhteys eli poikittainen paaviheryhteys Hietalahdentorilta Esp-
lanadin kautta Kauppatorille liittyy paarantareittiin alueen pohjois-
osassa.

Katuverkossa kulkee viherverkostoa taydentava yhteys Kaivo-
puiston ja Armi Ratian puiston valilla seka Kaivopuiston ja Tahti-
torninvuoren valilla. Virkistysreittiverkoston kannalta on tarkeaa,
etta jalankulkijoilla on mahdollisuus kulkea meren rannassa,
mutta on myds mahdollista valita reitti puistojen kautta, josta alu-
etta paasee tarkastelemaan rannan tasoa huomattavasti korke-
ammalta. Lisaksi Armi Ratian puistolla on tarkea merkitys viher-
verkoston osana rannan ja Kaivopuiston valilla.
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Tahtitorninvuori ja Kaivopuisto ovat kaupunginosapuistoja.
Kaavaratkaisu

Meren rantaa seuraileva rantareitti taydentyy Makasiinirannan ja
Olympiarannan osuudelta. Nykyisin Laivasillankadulla kulkeva
reitti siirtyy rannan tuntumaan lahelle meren pinnan tasoa. Ran-
taan rakennetaan keskustan laatutason mukaisia oleskelu- ja istu-
tusalueita.

Aktiivinen ranta-alue palvelee helsinkildisia ja matkailijoita. Maka-
siinirannan toiminta- ja virkistysmahdollisuudet ovat monipuolisia
ja tukeutuvat alueen ominaispiirteisiin, kuten maisema- ja kulttuu-
riarvoihin. Viherverkostorunko muodostaa yhtenaisen kavely- ja
pyorailyverkoston. Reitit ovat jatkuvia ja ne on opastettu yhtenai-
sesti. Tasolla +3,4 kulkeva reitti on ymparivuotisessa kaytossa ja
valaistu.

Tahtitorninvuoren puiston visuaalinen asema kaupunkikuvassa
heikentyy uuden rakentamisen my6ta, koska puiston julkisivu ei
nay yhta esteettomasti Kauppatorin suunnasta kuin ennen raken-
tamista. Arkkitehtuuri- ja designmuseon sijainti on osittain Tahti-
torninvuoren puiston Etelasataman Kauppatorin suuntaan naky-
van julkisivun edessa. Se vaikuttaa viher- ja virkistysreitiston
orientoitavuuteen. Puistoa nakyy jonkin verran Laivasillankadun ja
Etelarannan pohjois-etelasuuntaisen katunakyman paatteena.

kestavyys

Lahtokohdat

lImastoviisas rakentaminen seka Hiilineutraali Helsinki 2030-ohjel-
man toteutuminen ovat alueen suunnittelun ja rakentamisen Iahto-
kohtana. Alueen suunnitteluperiaatteiden mukaan:

- rakentamisen ilmastovaikutuksista tulee esittaa arvio. Raken-
tamisessa tulee noudattaa kestavaa rakentamistapaa ja pitka-
kestoisia rakennusmateriaaleja, jotka kestavat meri-ilmastoa,
sadetta ja paahteisuutta. Alueen vanhojen rakenteiden kierra-
tettavyyteen tulee kiinnittaa huomiota. Rakennuksia ja raken-
teita purettaessa on edistettava kiertotaloutta.

- Julkisissa ulkotiloissa tulee varautua saan aari-ilmioilta suojau-
tumiseen. Suunnittelualueella tavoitellaan hulevesien laadul-
lista hallintaa. Hallintarakenteita voidaan osoittaa yleisille alu-
eille, kuten puistoihin, aukioille ja katutilaan huomioiden niiden
soveltuvuus kaupunkikuvaan.

- Kansirakenteita kaytettaessa varataan riittava istutusvara puu-
istutuksille.
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- Jatkosuunnittelussa tutkitaan mahdollisuudet paikallisen ener-
giantuotannon hyodyntamiseen.

Kaavaratkaisu

Kaavassa esitetyt ratkaisut ilmastonmuutoksen hillintaan (kaavan
toteuttamisesta johtuvien paastdjen vahentamiseen) seka paikalli-
seen iimastomuutokseen sopeutumiseen pohjautuvat kokonais-
valtaisesti laatu- ja konseptikilpailun voittaneen “Saaret” ehdotuk-
sen sisaltoon. Kestavaa kehitysta tukevilla ratkaisuilla oli kilpai-
lussa merkittdva painoarvo ja kaikissa palkituissa ehdotuksissa oli
korkea kunnianhimon taso niin rakennetun ympariston paastojen
pienentamisessa kuin ilmastonmuutoksen sopeutumisessa ja
luonnon monimuotoisuuden huomioinnissa.

Voittaneessa “Saaret” ehdotuksessa hankkeen elinkaaren aikai-
set ilmastopaastot ovat huomattavan alhaiset verrattuna Helsingin
keskimaaraiseen tasoon ja nain ollen kestavan kehityksen mukai-
sen rakennetun ympariston tuottamisessa hankkeella poikkeuk-
sellisen suurta esimerkkiarvoa.

Hankkeessa on sitouduttu tuottamaan myds poikkeuksellisen
suuri hiilikadenjalki eli sitomaan kasvihuonekaasupaastoja tulevan
50 vuoden elinkaaren aikana. Voittaneen ehdotuksen ja taman to-
teutumista tukevan kaavaluonnoksen keskeisia sisaltoja ilmasto-
paastojen hillitsemiseksi ovat: mittavan puu- ja kiertotalousmateri-
aalien kayton varmistaminen, lahtokohtaisesti alueelliseen uusiu-
tuvaan energiantuotantoon perustuvan energiaratkaisun suunnit-
telu ja toteutus seka kestaviin likennemuotoihin tukeutuminen.

Suunnittelun aikana tehdyssa alueellisia kokonaisilmastopaastoja
selvittdneessa konsulttitydssa (A-insindarit, liite) todettiin esira-
kentamisen suuri merkitys paastdjen muodostumisessa. Hank-
keen tuottamien ilmastopaastojen todettiin jakautuvan siten, etta
esirakentaminen, maanpaallinen rakentaminen ja alueen 50 vuo-
den kaytto tuottavat kukin n. kolmasosan paastoista. Nain ollen
esirakentamisen paastojen minimointiin tullaan kiinnittamaan jat-
kosuunnittelussa erityista huomioita.

Alueen rakentamisen ilmastovaikutuksia on arvioitu Makasiiniran-
nan alueen paastolaskelmassa, joka on kaavaselostuksen liit-
teena.

Suojelukohteet
Lahtokohdat

Alue on merellisen Helsingin kansallismaisemaa ja Suomenlinnan
maailmanperintokohteen suoja-aluetta.
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Alueella sijaitsee kolme valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009). Pakkahuoneenlaituri ja Vironallas
kuuluvat RKY-kohdeluetteloon Helsingin Kauppatori rajaavine ra-
kennuksineen. Tahtitorninvuori kuuluu RKY-kohdeluetteloon: Tah-
titorninmaen observatorio ja puisto. Olympiaterminaali ja satama-
talo kuuluvat RKY-kohdeluetteloon Olympiarakennukset. Helsin-
gin olympialaisia varten valmistuneet urheilurakennukset muodos-
tavat kansainvalisestikin arvioituna hyvin sailyneen olympiaraken-
nuskokonaisuuden, joka kuuluu myo6s kansainvalisen DOCO-
MOMO-jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkiteh-
tuurin merkkiteosvalikoimaan. Olympiaterminaali Etelasatamassa
kuuluu 1952 olympialaisten rakennushankkeisiin, ja sen terminaali
ja satamatalo liittyvat kaupungin satamien komeaan arkkitehtuuri-
kehitykseen.

Olympiaterminaali ja satamatalo on suojeltu kaavamerkinnalla sr-
2, rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
muutokset ja korjaukset eivat saa heikentda sen arvoa tai havittaa
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusten edessa
sijaitseva katos on suojeltu kaavamerkinnalla s-kt. Katoksessa
tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen kau-
punkikuvallista arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Katosta ei
saa purkaa.

Kaava-alueen suojellut rakennukset Olympiaterminaali ja satama-
talo. Lahiymparistdn suojellut rakennukset, vanha kauppahalli.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uudisrakenta-
misen seka uutta kaupunkivihreaa sisaltavien julkisten ulkotilojen
sovittaminen tasapainoiseksi osaksi Etelasataman arvoymparis-
toa ja kansallismaisemaa.

Asemakaavassa on maaratty rakentamisen enimmaiskorkeu-
desta, jotta alueen tarkeat nakymat ja Tahtitorninvuoren asema
Etelasataman maisematilassa sailyvat. Rakentamisen korkeutta
rajoittamalla sailytetaan myos Tahtitorninvuorelta kohti Etelasata-
man rantoja ja kauppatoria avautuvia nakymia.

Asemakaava maaraa rakentamisen laadusta ja kulttuuriymparis-
ton huomioon ottamisesta seuraavasti: "Rakennuksen tulee julki-
sivujen kasittelyltaan, materiaaleiltaan seka yksityiskohdiltaan so-
pia osaksi arvokasta ymparistdaan ja muodostaa luontevaa jat-
ketta Kauppatorin alueen merelle aukeavaan kaupunkijulkisivuun.
Julkisivujen kasittelyssa tulee huomioida rakennuksen asema me-
rellisen Helsingin kansallismaisemassa.” Seka ” Rakennusten ja
rakennelmien julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa laadultaan ja
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arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina. Julkisivumateriaalien ja yksi-
tyiskohtien tulee olla paikkaan sopivia, laadukkaita ja aikaa kesta-
via”.

Olympiaterminaalin seka satamatalon rakennussuojelu sailyy kaa-
vamerkinnalla sr-2, rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kau-
punkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee ra-
kennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka julkisia sisatiloja. Raken-
nuksessa tehtavat muutokset ja korjaukset eivat saa heikentaa
sen arvoa tai havittda ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennusten edessa sijaitseva katos on suojeltu kaavamerkin-
nalla s-kt. Katoksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa sen kaupunkikuvallista arvoa tai havittaa sen ominais-
piirteita. Katosta ei saa purkaa.

Olympiaterminaali on toiminut jatkuvassa matkustajaterminaali-
kaytdssa valmistumisestaan saakka. Rakennus on sopeutunut lai-
valiikenteen muuttuviin tarpeisiin ja sisatiloja on muokattu useaan
otteeseen. Olympiaterminaalin julkiset sisatilat, suuri matkustaja-
halli ja siihen liittyvat eteishalli aputiloineen ovat sailyttaneet alku-
peraiset tilahahmonsa ja osan pinnoistaan. Suojelumaarayksella
varmistetaan Olympiaterminaalin paatilojen sailyminen tunnistet-
tavana tulevissa rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksissa.

Kaava-alueella on esitetty uusi suojelumerkinta sr-3 Olympialaitu-
rin kokonaisuuteen kuuluvalle hallirakennukselle Armi Ratian
puistossa. "Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettadva. Rakennusta ei saa purkaa.”
Rakennuksen katolle mahdollistetaan lisaa rakennusalaa pienen
kahvilapaviljongin muodossa.

Armi Ratian puistossa olevan ratakuilun tukimuurit on merkitty sai-
lytettaviksi. Satamaradan vanha ratakuilu on kaupunkitilana eri-
tyislaatuinen ja sailytetaan osana alueen ajallista kerrostunei-
suutta. Ratakuilun ja Laivasillankadun valissa olevat lehmusrivit
on merkitty sailytettaviksi.

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojaus

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nykyisellaan laajoja yhdyskuntatekniikan ver-
kostoja, jotka kuitenkin suurimmalta osin palvelevat nykyisia sata-
matoimintoja. Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee sekaviemari-
verkoston ylivuotojarjestely ja alueella sijaitsee yksi jatevesipump-
paamo. Alue ei paaosiltaan ole nykyisin kaukolampo- tai kauko-
jaahdytysverkon piirissa. Alueen kaasunjakeluverkko on poistettu
kaytosta.

Kaava-alue sijaitsee merivesitulvien riskialueella ja alueen korko-
asema on alimmillaan noin +1,8.
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Kaavaratkaisu

Kaavatyon aikana alueelta laaditaan kunnallistekninen yleissuun-
nitelma, jossa tullaan esittdamaan kaavan edellyttamat johtosiirrot,
poistuvat verkostot seka uudet kunnallistekniset jarjestelyt. Poh-
joisosan sekaviemariverkon ylivuotojarjestely siirretaan uuteen si-
jaintiin. Tarvittavat suunnitelmat laaditaan yhteistydssa alueella
toimivien operaattoreiden ja verkonhaltijoiden kanssa.

Kaavaehdotusta edeltavan viitesuunnittelun yhteydessa alueelle
laaditaan yleistasaus seka tulvasuojaussuunnitelmat.

Kaavaluonnoksessa on esitetty alustavasti alueelle sijoittuvat yh-
dyskuntatekniset pumppaamot, tulvareitit, tulvamuurit seka yhdys-
kuntateknisen huollon tunnelit. Luonnoksessa on myos annettu
likimaaraiset korkeusasemat, joilla varmistetaan uudisrakentami-
sen sijoittuminen turvallisen rakentamiskorkeuden ylapuolelle. Li-
saksi on annettu kaavamaarays liittyen turvallisen rakentamiskor-
keuden alapuolelle rakentamiseen. Korttelialueille sijoittuvat yh-
dyskuntatekniset johdot on merkitty vastaavalla alueenosamerkin-
nalla

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Kaavaratkaisu

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.
Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kaava-alueelle kohdistuu satamatoiminnoista aiheutuvaa melua.
NyKyisin satamassa syntyy melua lahes pelkastaan paivisin, koko
yon satamassa yopyvia laivoja ei ole. Etelasataman talvikauden
likenne koostuu Tallink Siljan Tukholman-liikenteesta Etelasata-
man Olympialaiturista seka Viking Linen Tukholman- ja Tallinnan-
liikenteesta Katajanokan sataman Katajanokanlaiturista. Kesapai-
vina Etelasatamassa kay lisaksi yleensa yksi tai useampi ristei-
lyalus. Laivojen apukoneen aiheuttama melu on tyypillisesti pieni-
taajuista. Rakennusten ulkoseinat eristavat pienitaajuista melua
heikommin kuin esim. katuliikenteen melua. Satama-alueen ajo-
neuvoliikenne koostuu laivoihin ja laivoista ajavista autoista ja ras-
kaasta liikenteesta seka rekkojen irtoperavaunuista, joita lasta-
taan ja puretaan sataman tyokoneiden eli vetomestarien veta-
mana.
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Alueelle kohdistuu lisaksi tavanomaista likennemelua. Kaava-alu-
een merkittdvimmat katuliikennemelun lahteet ovat Etelaranta ja
Laivasillankatu. Naiden varrella paivaajan keskiaanitaso on Hel-
singin meluselvityksen 2022 mukaan nykytilanteessa yli 65 dB,
paikoin yli 70 dB. Liikennealueiden ulkopuolella melu on vahai-
sempaa. Laivasillankadun raitioliikenteen melu on selvasti ajoneu-
voliikennettad vahaisempaa. Raitiotieliikenteesta aiheutuu maa- ja
kallioperaan varahtelya, joka voi raitiotien lahelle sijoittuvissa ra-
kennuksissa ilmeta korvin kuultavana runkomeluna.

Alueen ilmanlaatuun vaikuttaa katuliikenne (mukaan lukien sa-
tama-alueen liikenne) seka laitureissa olevien alusten paastot. II-
manlaatua on arvioitu mm. liikennemaarien ja HSY:n tuottaman
iimanlaadun mittausaineiston seka leviamismallinnuksen perus-
teella. Alueen olosuhteet mahdollistavat paastdjen hyvan tuulettu-
misen. Liikenteen paastokehityksen myota epapuhtauksien pitoi-
suuden ei arvioida kasvavan nykyisesta. Myos laivojen ilmanlaa-
tua heikentavien paastdjen maarat ovat laskeneet pidemmalla ai-
kavalilla selvasti.

Etelarannassa katuliikenteen ja sataman vaikutusalueelle on mi-
tattu useana vuonna typpidioksidipitoisuuksia passiivikerainmene-
telmalla. Vuonna 2023 NO2-vuosikeskiarvopitoisuus oli 12 pg/ms3.
Pitoisuudet ovat olleet hyvin samalla tasolla viime vuosina. Myds
muiden epapuhtauksien pitoisuuksien voidaan siten arvioida jaa-
van alle raja- ja ohjearvotason. Helsingin Etelasatamasta ja Lansi-
satamasta tehtyjen mittausten ja paakaupunkiseudun ilmanlaatu-
selvityksen mukaan laivaliikenteen paastojen aiheuttamat pien-
hiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet ovat hyvin pienia, vaikka lai-
valiikenne voi aiheuttaa hetkittain kohonneita pitoisuuksia sata-
mien lahialueilla.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle kohdistuvien melu- ja varahtelyvaikutusten arvioi-
miseksi laaditaan parhaillaan ymparistomelu- ja varahtelyselvi-
tysta (Akukon Oy). Tyossa otetaan huomioon satamatoimintojen
keskittamisskenaarion mukainen lopputilanne seka tarkastellaan
tarvittavissa maarin mahdollista valivaihetta.

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.
Nimisto
Taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.
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Yhteenveto laadituista selvityksista

Kauppatori ja Makasiiniranta, liikenteellinen ja kaupallinen sel-
vitys (Ramboll Finland Oy, 2018)

Etelasataman lahden maisemallinen tilavaraus- ja periaate-
suunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, JKMM arkkitehdit
Oy, 2020)

Makasiini- ja Olympiarannan tilavaraus- ja periaatesuunni-
telma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, JKMM arkkitehdit Oy,
2021)

Etelasatamanlahden alustava teknisten tilavarausten ja toteut-
tamistavan periaatesuunnitelman paivitys (Ramboll Finland
Oy, 2021)

Etelasataman ajoyhteydet, Luonnossuunnitelma tunneliyhtey-
desta Tahtitorninmaen alitse (AFRY, 2020)

Olympialaituri, rakennushistoriaselvitys (Ark-byroo oy, 2021)

Makasiinirannan ja Olympiarannan ymparistohistoriallinen sel-
vitys (Arkkitehtitoimisto Okulus Oy, Studio Terra Oy, 2022)

Satamamelun vaikutusselvitys (Akukon Oy, 2020)

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin korjauksen yleis-
suunnitelma (Ramboll Oy, 2023)

Makasiinirannan alueen paastolaskelma (A-Insindorit Oy,
2024)

Heritage Impact Assesment (HIA) vaihe 1, Suomenlinnan lin-
noitus, Olympiarannan ja Makasiinirannan kaavaluonnos (Katri
Lisitzin, 2024)

Etelasatama ja Katajanokan satama, muutosten ennakkomelu-
selvitys (HMMT Partners Oy, 2024)

Yleisten alueiden konseptisuunnitelma (White Arkitekter,
2024)

Etelasataman vetaytymissuunnitelma (Ramboll Oy, 2024)

Tekeilla olevat selvitykset ja suunnitelmat

Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Ramboll Oy)

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin korjaussuunnitelma
(Ramboll Oy, 2023)
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- Sailyvien rakennusten ja rakenteiden rakennustekniset selvi-
tykset

- Alueen toteuttamisen vaiheistus

- Alueellinen energiakonsepti

- Ymparistomelu- ja varahtelyselvitys (Akukon Oy)
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavaratkaisun mukainen maankaytto edellyttaa yhdys-
kuntateknisten rakenteiden suunnittelua ja niiden rakentamista
alueelle. Alue sijaitsee kokonaan kaupungin omistamalla maalla.
Toteuttamisen edellyttdma esirakentaminen ja yleisten alueiden
rakentaminen aiheuttaa kaupungille kustannuksia. Kustannuksia
muodostuu alueen yleistasauksen muutoksista, vanhojen raken-
teiden purkamisesta, laiturirakenteiden korjaamisesta, tulvasuo-
jauksen tekemisesta, katujen, kevyen liikenteen vaylien, taitora-
kenteiden, viher- ja puistoalueiden rakentamisesta, pilaantuneen
maan kunnostamisesta seka johtosiirroista.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen omistajille aiheutuu kus-
tannuksia vesihuollon, kaukoldammon ja tele- seka energiaverkko-
jen johtosiirroista, suunnittelusta ja rakentamisesta.

Merkittavimmat kustannuserat aiheutuvat Satamatoimintojen ken-
tan korjaamisesta yleiseksi alueeksi seka Makasiinirannan ja Pak-
kahuoneen rantalaiturin korjaamisesta ensin Satamaliikenteen va-
liaikaiskayttéon ja mydhemmin yleiseksi alueeksi. Alueen kansira-
kenne tulee korjata tulevan maankayton mukaiseksi. Alueen pe-
rustusrakenteiden vahvistamiseksi meren ja alueen valiin tulee ra-
kentaa porapaaluseina. Tulevaisuuden tulvatilanteisiin varaudu-
taan korottamalla rannan tukimuurirakenteita. Alueella sijaitsee
maanalaisia tiloja, joiden tuleva kaytto liike- ja toimitiloina aiheut-
taa kustannuksia.

Kustannukset arvioidaan suunnitteluvaiheen edellyttamalla tark-
kuustasolla kaavataso- ja yleissuunnitelmatasoisesti. Kustannuk-
set esitetaan kaavaehdotusvaiheessa.

Asemakaava mahdollistaa alueen maankayton muuttamisen ja
nostaa maan arvoa. Kaavaratkaisussa alueelle kaavoitetaan ra-
kennusoikeutta kulttuuripalveluille seka liike- ja toimitilarakennuk-
sille. Alueelle ei kaavoiteta asuinkerrosalaa. Kaupunki saa maan-
kaytosta vuokra- tai myyntituloa kaavoitettavaan rakennusoikeu-
teen perustuen. Alueelle kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo
arvioidaan kaavaehdotusvaiheessa. Alueella sijaitsee nykyisin
Helsingin Sataman omistamia rakennuksia ja rakenteita, joiden
hallinta ja kaytto selviaa jatkosuunnittelussa.
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Kustannukset ja tulot arvioidaan vuoden 2024 kustannustasossa
ja paivitetdadn myéhemmissa suunnitteluvaiheissa tarkentuvien
suunnitelmien seka kustannustason osalta. Kustannusjako Hel-
singin kaupungin, alueen toteuttavan hankkeen seka Helsingin
Sataman valilla paatetaan jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja kaupun-
kielamaan

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperin-
toon

Uusi rakentaminen tulee osaksi Helsingin merellista julkisivua.
Etelasataman lansiranta, jossa on sijainnut valjasti matalia sata-
matoimintoihin liittyvia yksittaisia rakennuksia, muuttuu aikaisem-
pia vaiheita korkeammaksi ja tiiviiksi korttelikokokonaisuudeksi.
Uusi rakentaminen on osa merellisen Helsingin kansallismaise-
maa.

Kaavaluonnoksen sallima rakennuskorkeus ei vaikuta Suomenlin-
nasta nakyvaan Helsingin kantakaupungin matalaan siluettiin,
jossa erottautuvat maamerkit Tahtitorninvuori, Helsingin Tuomio-
kirkko ja Uspenskin katedraali. Samoin nakyma Etelasatamanlah-
delta Suomenlinnaan sailyy nykyisellaan.

Silti kaupunkirakentamisen laajentuminen entiselle satama-alu-
eelle ja uusi yhtenainen merijulkisivu Makasiinirannassa muuttaa
Etelasataman identiteettia seka satamana ja Suomenlinnan tuki-
kohtana, etta Helsingin historiallisena keskustana.

Suunnitellun Arkkitehtuuri- ja Designmuseon toiminnalla on mah-
dollisuus vahvistaa Suomenlinnan kulttuurikayttdéa. Toisaalta mu-
seon vetovoima voi myos lisata kavijapainetta Suomenlinnaan.
Suomenlinnan ja Etelasataman merellisen yhteyden jatkuvuus on
kaavaluonnoksessa otettu huomioon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen selvitetaan kunnallis-
teknisen viitesuunnittelun yhteydessa.

Vaikutukset sataman toimintaan
Taydennetaan kaavoituksen edetessa
Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Vaikutukset meriveden nousulta suojautumiseen selvitetaan tulva-
suojauksen viitesuunnittelun yhteydessa.
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Taydennetaan kaavoituksen edetessa
Vaikutukset alueen yrityksiin ja kaupallisiin toimijoihin
Taydennetaan kaavoituksen edetessa

Toteutus

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Alue toteutetaan vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa satama-
toiminnot poistuvat Makasiinirannan pohjoisosasta siten, etta alu-
een rantamuurirakenne voidaan korjata, alueelle voidaan toteut-
taa uusi museorakennus seka kaksi Saaret-hankkeen pohjoisinta
korttelia ymparoivine yleisine alueineen. Alueen etelaosa jaa viela
Tukholman reittilikenteen kayttoon. Laivoihin ajavalle rekkaliiken-
teelle suunnitellaan valiaikainen liittyma Laivasillankadulta Saaret-
hankkeen kortteleiden etelapuolelta.

Ensimmaisen rakennusvaiheen tavoiteltu valmistumisaika on
vuonna 2030.

Toisessa vaiheessa toteutetaan alueen etelaosaan Saaret-hank-
keen kolme etelaisinta uudiskorttelia ymparoivine yleisine aluei-
neen seka suojeltujen rakennusten korjaus ja niiden ymparistdon
korjaus ja uudistaminen. Satamatoiminnot vetaytyvat alueen ete-
laosasta vasta sitten kun Lansisatamasta Lansivaylalle johtava
satamatunneli on valmis ja Tukholman reittiliikenne on siirtynyt
Katajanokalle.

Satama-alueen muuttaminen korttelialueeksi ja yleiseksi alueeksi
edellyttaa kunnallistekniikan osalta johtosiirtoja seka johtojen uu-
disrakentamista ennen alueen kortteleiden rakentamista ja kayt-

toonottamista.

Sataman vetaytymissuunnitelma seka suunnitelma alueen toteut-
tamisen vaiheistuksesta ovat tekeilla. Edella kuvattujen tarvitta-
vien toimien lisaksi tarkastellaan Laivasillankadun katualueen
muutosten toteutuksen optimaalisinta ajankohtaa. Vaiheittain to-
teuttamisen kuvausta taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Alueen uudisrakentaminen edellyttaa kunnallistekniikan osalta
johtosiirtoja seka johtojen uudisrakentamista ennen alueen kortte-
leiden rakentamista ja kayttoonottamista. Rakentamisen yhtey-
dessa tulee poistettavaksi haitta-ainepitoista maata rakentamisen
vuoksi tehtavan kaivun edellyttamassa laajuudessa.

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.
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Rakentamisaikataulu

Taydennetaan kaavoituksen edetessa.

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit, jotka ovat
taman selostuksen liitteena.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetadan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lii-
kenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdolli-
suudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismah-
dollisuudet

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- sijoitetaan uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai varmistetaan tulvariskien hallinta muutoin

- ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kustan (C1), kantakaupungin (C2), satama-, vesi- seka virkistys-
ja viheraluetta. Alueen pohjoispuolella on merkinta raideliikenteen
runkoyhteydesta (metroyhteys Laajasalon suuntaan). Merkinta
rantareitista koskee aluetta. Lisaksi aluetta koskee maarays valta-
kunnallisesti merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistojen oi-
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keusvaikutteisina huomioon ottamisesta seka rantaviivan suunnit-
telusta julkisina uusilla rakentamisalueilla. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella on nykyisia rakennettuja maanalaisia
tiloja ja tunneleita. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

Asemakaava nro 480 (vahvistettu 11.3.1895). Kaavan mukaan
alueelle on osoitettu katualuetta, satamarata ja varastorakennus.

Alueella on voimassa asemakaava nro 2091 (tullut voimaan
12.10.1940). Kaavan mukaan alue on katualuetta.

Asemakaava nro 6150 (tullut voimaan 11.7.1969). Kaavan mu-
kaan alue on puistoaluetta ja pysakdimisaluetta.

Asemakaava nro 6453 (tullut voimaan 21.12.1970). Kaavan mu-
kaan alue on puistoaluetta.

Asemakaava nro 6796 (vahvistettu 12.12.1972). Kaavan mukaan
alue on satama-aluetta.

Asemakaava nro 6804 (tullut voimaan 24.10.1972). Kaavan mu-
kaan alueella on historiallinen puisto.

Asemakaava nro 10755 (tullut voimaan 28.1.2000). Kaavan mu-
kaan alue on satama-aluetta, vesialuetta ja katualuetta. Satama-
alueelle on osoitettu rakennusalat sr-2-merkinnalla suojelluille ra-
kennuksille seka s-kt-merkinnalla suojellulle katokselle.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Rakennuskiellot

Osalla aluetta on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n
1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Makasiinirannan ja Olym-
piarannan suunnitteluperiaatteet 13.4.2021 alueen suunnittelun ja
asemakaavan muuttamisen pohjaksi.
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Helsingin kaupunki jarjesti 2021-2022 kansainvalisen laatu- ja
konseptikilpailun I0ytaakseen kumppanin Etelasataman Makasii-
nirannan kehittdmiseen ja toteuttamiseen. Kilpailun voittajaksi jul-
kistettiin 24.11.2022 Konsortium Gran ryhman ehdotus "Saaret”.

5.6.2023 kaupunginhallitus varasi Makasiinirannasta alueen Kiin-
teistd Oy ADM:lle arkkitehtuuri- ja designmuseohankkeen toteu-
tusedellytysten jatkoselvittamista varten (kehittamisvaraus).

12.6.2023 kaupunginhallitus varasi alueen Makasiinirannasta
Niam Oy:lle laatu- ja konseptikilpailun voittaneen ehdotuksen
'Saaret’ kehittdmista, kumppanuuskaavoitusta ja toteutusedelly-
tysten jatkoselvittamista varten (kehittamisvaraus).

Kaupunginhallitus hyvaksyi 22.5.2023 Elamyksellinen ydinkes-
kusta, ydinkeskustan maankayton kehityskuvan 2032 Helsingin
ydinkeskustan maankayton, yleisten alueiden ja liikennejarjeste-
lyiden tarkemman suunnittelun pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmistelu- ja luonnosvaiheessa on tehty erityisesti yh-
teistyota kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraa-
vien viranomaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

- Helsingin Satama

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
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- kaupunginkanslia, aluerakentaminen ja elinkeino-osasto
- Museovirasto

- Suomenlinnan hoitokunta

- Telia Finland Oyj

- Puolustusvoimat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
(suunnitteluperiaatteet) nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset, Helsingin
Sanomat seka Hufvudstadsbladet lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa
(suunnitteluperiaatteet) oli nahtavilla 25.1.-12.2.2021 seuraavissa
paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kerro kantasi -kysely koskien alueen suunnitteluperiaatteita oli
avoinna verkossa 25.1.-12.2.2021 osoitteessa https://kerrokan-
tasi.hel fi.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat ympariston arvoihin seka
niiden huomioon ottamiseen, rakentamisen maaraan, suunnittelu-
tehtavan vaativuuteen, tehtavaan vaikutusten arvioitiin ja tarvitta-
viin herkkyystarkasteluihin, suunnitteluperiaatteiden tarkentami-
sen tarpeeseen, vedenalaiseen kulttuuriperintéén, Suomenlinnan
saavutettavuuteen, puolustusvoimien osallisuuteen, alueen julki-
sen liikenteen yhteyksiin seka kavelyn ja pyorailyn reitteihin, jate-
huoltoon seka alueella sijaitseviin teknisiin verkostoihin ja niita
koskevien hankkeiden huomioimiseen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta prosessin ede-
tessa suunnitelmia ja niiden vaikutuksia varaudutaan arvioimaan
tarpeen mukaisin herkkyystarkasteluin ja esimerkiksi HIA-arvioin-
nin (Heritage Impact Assessment) avulla. Jatkossa varaudutaan
my0s toteuttamaan esitetty yhteistyo vedenalaisen kulttuuriperin-
non selvitystarpeen varmistamiseksi seka teknisten verkostojen
suunnittelemiseksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat maisemallisten vaikutusten arviointiin,
Suomenlinnan maailmanperintokohteeseen kohdistuvien vaiku-
tusten arviointiin, Kauppatorin toimintaan, alueen toimijoiden
kanssa tehtavaan yhteistyohon ja yritysten toimintaedellytysten
parantamiseen, pysakointipaikkojen riittavyyteen ja alueen saavu-
tettavuuteen, alueen kehittdmiseen avoimena ja puistomaisena,
Taidetalon kehittamiseen ja olemassa olevien rakennusten uu-
teen kayttoon, rakenteen toiminnalliseen muunneltavuuteen, meri-
likenteen muutoksiin seka Valkosaaren venesataman toimintaan
ja sen muutoksiin, Meripelastusseuran toimintaan ja sen edelly-
tysten jatkumiseen, rakentamisen maaraan ja tapaan ja toimintoi-
hin, nakymiin ja ympariston arvoihin, ulkotiloihin, yhteyksiin ja lii-
kenteeseen, lintujen turvallisuuteen ja valosaasteeseen seka
suunnittelua ohjaaviin motiiveihin. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, ettd prosessin edetessa suunnitelmia ja nii-
den vaikutuksia varaudutaan arvioimaan tarpeen mukaisin herk-
kyystarkasteluin ja esimerkiksi HIA-arvioinnin (Heritage Impact
Assessment) avulla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 15 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoi-
tuksella Helsingin Uutiset lehdessa.

Luonnosaineisto asetetaan nahtaville 15.4.—6.5.2024 seuraavissa
paikoissa:

- kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat kulttuurihistoriallisiin arvoihin,
Suomenlinnan maailmanperintdkohteeseen ja suojeltuihin kulttuu-
riymparistoihin kohdistuviin vaikutuksiin, uudisrakentamisen arkki-
tehtuuriin ja laatuun, vedenalaiseen arkeologiseen kulttuuriperin-
toon, Satamatoimintaan kohdistuviin vaikutuksiin, Etelasataman
linjaliikenteen toimintaedellytyksiin, alueen toteuttamisen vaiheis-
tukseen, alueen vesihuoltoon ja jateveden pumppaamiseen.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat

44 (45)

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten kuin tassa suunnitteluvaiheessa on mahdollista. Museoviras-
ton kannanoton pohjalta kaavaluonnokseen on lisatty rakennus-
ten arkkitehtuurin laatua koskeva kaavamaarays. Yhteistyota eri
viranomaistahojen kanssa jatketaan kaavoituksen edetessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavilldolon yhteydessa saadut mieli-
piteet kohdistuivat Kauppatorin ja vanhan kauppahallin huomioon
ottamiseen, nakymiin, rakentamisen korkeuteen ja tehokkuuteen,
rakentamisen ymparoivaan kaupunkirakenteeseen kohdistuviin
vaikutuksiin, toimintoihin ja elinvoimaan, liikkumiseen, pysakain-
tiin, toteutettavuuteen, suljetun satama-alueen laajuuteen, meri-
pelastustoimintaan, laituripaikkoihin, NJK:n venekerhon toimin-
taan ja kehittdmismahdollisuuksiin, rantamuuriin, rantareitin viih-
tyisyyteen, lintuturvallisuuteen ja kolopesijoihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettda Maka-
siiniranta liittyy saumattomasti Kauppatorin ja vanhan kauppahal-
lin jalankulku- ja pyorailyreitteihin ja kaava-alueelle osoitetaan ti-
laa kauppahallin huoltoliikenteelle. Etelasataman maankayttéa ja
suunnitellaan lahtokohtaisesti kokonaisuutena ja ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen liittyen, vaikka alue jakautuukin useam-
paan kaava-alueeseen. Makasiinirannan uudisrakentaminen sovi-
tetaan ympardivaan kaupunkirakenteeseen. Rakentamisen vaiku-
tuksiin kiinnitetaan erityistd huomiota ja arvokkaita nakymia saily-
tetdan. Julkisten ulkotilojen osalta on kaavamaarays koskien kau-
punkikuvallisesti korkeatasoista ja materiaaleiltaan korkeatasoista
toteutusta. Yhteistyota meripelastusseuran kanssa jatketaan kaa-
vatyon edetessa. Lintuturvallisuuden parantamiseksi on lisatty
erillinen kaavamaarays.

Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Makasiinirannan ja Olym-
piarannan suunnitteluperiaatteet 13.4.2021 jatkosuunnittelun poh-
jaksi.
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Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 13.1.2021, jolloin esiteltiin ase-
makaavan tarkoitusta ja keskeisia suunnittelukysymyksia, lahto-
kohtia ja tavoitteita.

Esitelty lautakunnalle 5.11.2024.
Helsingissa 5.11.2024
Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki

Makasiiniranta ja Olympiaranta

16,5864

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm 14.10.2024
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,3710
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,2154

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]
Yhteensa 16,5865 | 100,00 53850 0,32 0,0218 53850
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,6311 15,9 53850 2,05 2,6311 53850
T yhteensa
V yhteensa 2,4963 15,1 0,1931
R yhteensa
L yhteensa 6,6771 40,3 -5,1734
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa 4,7820 28,8 2,3710
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 ]
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/-]

Yhteensa 16,5865 | 100,00 53850 0,32 0,0218 53850

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,6311 15,9 53850 2,05 2,6311 53850

K-1 0,9951 0,0 12800 1,29 0,9951 12800

K 1,1071 0,0 31550 2,85 1,1071 31550

KK 0,5289 0,0 9500 1,80 0,5289 9500

T yhteensa

V yhteensa 2,4963 15,1 0,1931

VPIs 2,4963 100,0 0,1931

R yhteensa

L yhteensa 6,6771 40,3 -5,1734

LS 0,8323 12,5 -4,9803

Kadut 4,0174 60,2 -0,1931

Kev.liik.kadut 1,8274 27,4

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa 4,7820 28,8 2,3710

W 4,7820 100,0 2,3710




Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Makasiiniranta ja Olympiaranta, asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2020-013893
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4428 4
Paivatty 12.1.2021 Oas 1521-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Vanhan kauppahaliin ja
Lyypekinlaiturin toiminnallinen
kehittaminen osana
suunnittelualuetta ja

rantareittid

Makasiinirantaan tutkitaan
museorakentamista ja sita
tukevaa muuta rakentamista.

=

Alueen huoltoyhteyden
mahdollisuutta
Tahtitorninvuoren kallion
kautta tutkitaan.

Vanhan ratakuilun aluetta
tarkastellaan ja tutkitaan
kavely-yhteyden mahdollisuus
Kaivopuiston suuntaan

Alueella sailyvien
satamatoimintojen laajuutta
tarkastellaan

Kuva 1..- Kérttakuva s"uunh'it-telu'alueésta.




Tiivistelma

Etelasataman lantista rantavydhyketta kehitetddn paremmin saa-
vutettavaksi, keskustan elinvoimaisuutta tukevaksi, toiminnal-
liseksi kokonaisuudeksi. Makasiinirantaan suunnitellaan kulttuuri-
ja museorakentamista sek& museotoimintaa tukevia toimintoja.
Alue on myds keskeinen osa kaupunkia kiertavaa rantareittia. Ma-
kasiinirannan ja Olympiarannan kehittdminen on voimakkaasti
riippuvainen satamatoimintojen maarasta, laadusta ja sijainnista
alueella.

Alueen suunnitteluperiaatteita koskeva kerro kantasi -kysely on
kaynnissé 25.1.-12.2.2021. Alueen suunnittelu kdynnistyy kaksi-
vaiheisella konsepti- ja suunnittelukilpailulla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Kaartinkaupungin, Ullanlinnan ja
Kaivopuiston kaupunginosiin sijoittuvaa aluetta, joka ulottuu
Kauppatorin kolera-altaalta aina Olympiaterminaalin etelapuolelle.
Myds osa Tahtitorninvuoren puiston reunavyéhykkeesta seka
Armi Ratian puisto kuuluvat suunnittelualueeseen.

Makasiinirannan ja Olympiarannan alueen suunnittelun tavoit-
teena on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta seka liittda alue
paremmin osaksi keskustan kaupunkirakennetta, merellisia julki-
sia kaupunkitiloja ja kdvelykeskustaa. Alueelle tavoitellaan uutta
arkkitehtuuri- ja designmuseota. Lisaksi alueelle suunnitellaan
muuta museotoimintaa tukevaa rakentamista, kuten liike-, toimi- ja
palvelutiloja. Alueen |&api kulkeva osa rantareitistd on tavoitteena
sijoittaa mahdollisimman lahelle rantaa. Myds muita alueen yh-
teyksia parannetaan.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(suunnitteluperiaatteet) on esilla 25.1.-12.2.2021 seuraavissa pai-
koissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kerro kantasi -kysely koskien alueen suunnitteluperiaatteita on
avoinna verkossa 25.1.—12.2.2021 osoitteessa
https://kerrokantasi.hel.fi.

Kaupunkiymparistdn asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tybpajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myés suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.




Osalliset
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Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.2.2021. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydesséa ilmoittaneet sédhkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetdan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet l&hetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sdhkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetdan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja |ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat, yhdistykset, ym.
— Katajanokkaseura ry, Kruununhaan asukasyhdistys ry, Ete-
laiset kaupunginosat ry, Suomenlinnaseura ry
— Helsingin Yrittajat, Helsingin saaristolaivuriyhdistys ry, Hel-
singin Kauppatorin matkamuisto- ja kasitydkauppiaat ry,
Helsingin Perinteiset Torikauppiaat ry, Kauppatorin Kasi-
tydlaiset ry, Vanha Kauppahalli kauppiasyhdistys
— Royal Line Oy, JT-Line Oy, IHA-Lines Oy, Sun Ferry Oy,
Suomen Saaristokuljetus Oy, Varustamo Oy J.L. Rune-
berg, City Cruisers Ky, Strdmma Suomi Oy, Aava Lines
Oy, Juva Shipping Oy, EW Finland Oy, Amfion Marine
Charters Oy, Oy Habitator Ab, Finnpilot Pilotage Oy
— Visit Finland, Helsingin seudun kauppakamari, Helsinki
Marketing
— Suomen Meripelastusseura ry
— Rakennustaiteen seura ry, Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA,
Suomen maisema-arkkitehtiliitto ry MARK
— Arkkitehtuurimuseo, Designmuseo
— Invalidiliitto ry, Kynnys ry
— Helsingin seurakuntayhtyméa




Vaikutusten arviointi

Suunnittelun taustatietoa
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Gasgrid Finland Oy, Auris Kaasunjakelu Oy, Telia Finland
Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj

asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin vanhusneuvosto

Helsingin vammaisneuvosto

Helsingin nuorisoneuvosto

Vaylavirasto

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus (ELY-
keskus)

Helsingin Satama Oy

Senaatti-kiinteistot

Helsingin poliisilaitos

Tulli

Rajavartiolaitoksen esikunta

Puolustusvoimat 1. Logistiikkarykmentti (1LOGR)
Kaartin jaakarirykmentti

Suomenlinnan hoitokunta

Helsingin Leijona Oy

Suomenlinnan Liikenne Oy

Tasavallan presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom / Merenkulku
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen

vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén ja
kaupunkielamé&an, kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperin-

t66n ja sataman toimintaan, alueen yrityksiin ja kaupallisiin toimi-

joihin seka liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asi-

antuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille kau-
pungin aloitteesta.
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Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Osalla aluetta ovat
voimassa asemakaavat vuodelta 1875 ja 1895. Vanhojen kaavo-
jen siséltd on yleispiirteinen, eika niillé juurikaan ole ohjaavaa vai-
kutusta. Uudemmat alueella voimassa olevat kaavat on laadittu
vuosien 1969 ja 1999 vélisena aikana. Alueelle sijoittuu laajoja
satama-alueita (LS) nykyisten matkustajalaivaterminaalien alu-
eille. Kaavoitettuja puistoja alueella ovat Armi Ratian puisto Kai-
vopuistossa ja Tahtitornin vuori Ullanlinnassa. Lisaksi alueelle si-
joittuu kaavoittamatonta vesialuetta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty liike- ja palvelukes-
kustan (C1), kantakaupungin (C2), satama-, vesi- seké virkistys-
ja viheralueeksi. Alueen pohjoispuolella on merkinté raideliiken-
teen runkoyhteydesta. Merkinta rantareitistéd koskee aluetta. Li-
saksi aluetta koskee maarays valtakunnallisesti merkittavien mai-
sema- ja kulttuuriymparistdjen oikeusvaikutteisina huomioon otta-
misesta seké rantaviivan suunnittelusta julkisina uusilla rakenta-
misalueilla.

Etelasatamanlahden alueella on useita valtakunnallisesti merkitta-
vien kulttuuriymparistdjen luetteloon (RKY) kuuluvia kohteita ja se
on osa merellisen Helsingin kansallismaisemaa sekd Suomenlin-
nan Unescon maailmanperintdkohteen suojavydhyketta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatdksia ja selvityksia:

e Eteldsataman suunnitteluperiaatteet (Kaupunkisuunnittelulau-
takunta 2008)

o Kirjava Satama Ideakilpailu (Helsingin kaupunki, 2011-2012)

e Kauppatorin ymparistdn kehittdmisen kokonaissuunnitelma
(Helsingin kaupunki, 2015)

e Kauppatorin alueen suunnitteluperiaatteet (Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta 2016)

e Kauppatori ja Makasiiniranta, liikenteellinen ja kaupallinen sel-
vitys (Ramboll Finland Oy, 2018)

e Etelasataman lahden maisemallinen tilavaraus- ja periaate-
suunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, JKMM arkkitehdit
Oy, 2020)

e Eteldsataman lahden alustava teknisten tilavarausten ja to-
teuttamistavan periaate-suunnitelma (Ramboll Finland Oy,
2020)

e Varaus suunnittelu- ja konseptikilpailulle (Kaupunginhallitus
9.11.2020).

Alue on nykyisin suurelta osin vuokrattu Helsingin Satama Oy:lle
satamakayttéon ja alueelle sijoittuu Sataman omistamia raken-
nuksia ja rakenteita. Suunnittelualueelle sijoittuvia suojeluarvoil-
taan merkittavia rakennuksia ovat Vanha Kauppahalli, kioskira-
kennus, Olympiaterminaali ja Satamatalo. Muita alueelle sijoittu-
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via rakennuksia ja rakenteita ovat vanhan ratakuilun yhteyteen liit-
tyvat tilat, Tahtitorninvuoren kallioon louhitut tilat, Lyypekinlaiturille
tilapaisesti sijoittuva biennaalipaviljonki sek& huonokuntoinen Ma-
kasiiniterminaali, joka on tarkoitus purkaa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Marjaana Ylajaaski, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37045,
marjaana.ylajaaski@hel.fi

Liikenne
Pekka Nikulainen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37122,
pekka.nikulainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insinori, p. (09) 310 37254, kati.immonen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37396,
anu.hamalainen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla

n o | (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa (face-
Bl book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.1.2021

Janne Prokkola
yksikdn paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta

v
OAS
e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 25.1.-12.2.2021, kerro kantasi -kysely 25.1.-12.2.2021
e nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset, Helsingin Sanomat sekd Huvfudstadsbladet lehdissa
* mahdollisuus esittda mielipiteita
* Makasiinirannan kaksivaiheinen laatu- ja konseptikilpailu kdynnistyy kevaalla 2021. Kilpailu-
toista on mahdollisuus esittad nakemyksensa osana kaavaprosessin vuorovaikutusta
v
Luonnos
* luonnosvaiheen aineisto nahtavilla arviolta vuonna 2023, tarvittaessa jarjestetdan asukasti-
laisuus
e nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset, Helsingin Sanomat sekd Huvfudstadsbladet lehdissa
e mahdollisuus esittdaa mielipiteita
* kaavaluonnos esitellaan lautakunnalle arviolta vuonna 2023
v
Ehdotus
* kaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuonna 2024
* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
* lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa
» kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetadan lausunnot
e muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa
v
Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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K-1

VP/s

7453

1

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Kulttuurirakennusten korttelialue. KK-korttelialuelle

saa sijoittaa museo- ja nayttelytiloja seka niihin
littyvia tapahtumia- ja liketiloja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. K-1
korttelialueelle saa sijoittaa museo- ja nayttely-
tilaa seké satamatoimintaa palvelevia tiloja.
Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti
arvokas.

Satama.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

LAIVASILLANKAKadun, tien, katuaukion, torin puiston nimi, tai muun
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yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun, maanpinnan tai kansirekenteen likimaarai-
nen korkeusasema.

- Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen tila.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa kahvila-,
ravintola-, liike- tai nayttelytilaa.

Viherkatto.
Muuntamon rakennusala.

Maanalaisille yhdyskuntateknisen huollon laitteille
varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen.

Ulokkeen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Portaikolle/portaalle/hissiyhteydelle varattu alueen
osa.

Laitureille varattu alueen osa.
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Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Istutettava puu, sijainti ohjeellinen.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava tukimuuri.

Suojeltava katos. Katoksessa tehtavat korjaustyot
ja muutokset eivat saa heikentda sen kaupunkiku-
vallista arvoa tai havittda sen ominaispiirteita. Ka-
tosta ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seké
sen julkisia sisétiloja. Rakennuksessa tehtévét kor-
jaustyét ja muutokset eivat saa heikentaa sen ar-
voa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta

ei saa purkaa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on séilytettava. Rakennusta
ei saa purkaa.

Katu.

Katuaukio.

Aukioiksi rakannettava alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulun yhteys.

Ajoneuvaoliittyma, sijainti ohjeellinen.
Venevayla.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Tulvamuuri, sijaintiohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerros on varattava paaosin kahvila-, ra-
vintola-, liike-, palvelu- ja ndyttelytiloiksi.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla il-
mastointihormilla.

Korttelin 7456 neljanteen kerrokseen on raken-
nettava julkisesti kdytdssa oleva kahvila tai
ravintola seka terassi.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen
alueellisen muuntamo- ja teletilan seké niihin liit-
tyvien riittavien pystykuilujen rakentamiseen, joka
tulee sijoittaa tulvavesirajan ylapuolelle.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue on merellisen Helsingin kansallismai-
semaa ja Suomenlinnan maailmanperintdkohteen
suoja-aluetta. Kaava-alue sisaltyy osaksi seuraavia
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuri-
ymparistdja (RKY 2009) Kauppatori rajaavine ra-
kennuksineen, Tahtitorninméen observatorio ja
puisto seka Olympiarakennukset.



Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa. Tiloissa tulee olla suuret ikku-
nat ja esteetdn sisadnkéynti suoraan maantasosta.

Uudisrakennusten maantasokerroksen korkeuden
on oltava véhintaan 4,5 metria.

Rakennuksen tulee julkisivujen kasittelyltaan, ma-
teriaaleiltaan seké yksityiskohdiltaan sopia osaksi
arvokasta ymparistdaan ja muodostaa luontevaa
jatketta Kauppatorin alueen merelle aukeavaan
kaupunkijulkisivuun. Julkisivujen kasittelyssa tulee
huomioida rakennuksen asema merellisen Helsin-
gin kansallismaisemassa.

Rakennusten ja rakennelmien julkisivut tulee suun-
nitella ja toteuttaa laadultaan ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisina. Julkisivumateriaalien ja yksityis-
kohtien tulee olla paikkaan sopivia, laadukkaita ja
aikaa kestévia.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muu-
rattua tiilta, keraamista laattaa, luonnonkivea tai
hiottua mosaiikkibetonia.

Rakennuksen julkisivujen on oltava keskendén
erivarisid/erisavyisia vierekkaisissa rakennuksissa.

Kortteleissa 7453-7456 rakennusten neljas kerros
tulee rakentaa sisaanvedettynd ja sen tulee erot-
tautua julkisivukasittelyn osalta alempien kerrosten
julkisivuista.

Korttelin 7456 yksikerroksisen osan kattopinta tu-
lee suunnitella ja toteuttaa osana alueen julkisia
ulkotiloja. Kattopinnalle ei saa sijoittaa teknisia
laitteita tai rakenteita ja iimastointihormit tulee
johtaa korttelialueen ylimmaan kerrostason katto-
pinnalle,

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-
den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuu-
det ja muut ratkaisut seka valaistus on suunnitelta-
va ja toteutettava siten, etta lintujen tdrmaaminen
lasiin minimoidaan.

Kortteleiden 7453-7456 rakennuksissa on oltava
viherkatto.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja
laitteet tulee integroida rakennukseen eika niité
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Jéte- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET
Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

Tontin aukioon tai katualueeseen liittyvat rakenta-
mattomat osat tulee rakentaa osaksi aukiota tai
katualuetta.

Tontteja ei saa aidata.

Ehrenstrdmintien alittavan jalankulkuyhteys/julkinen ulko-
tila tulee kasitella maisema-arkkitehtuurin, valaistuksen ja
ymparistotaiteen keinoin siten etta alue on viihtyisa ja tur-
vallinen.

Julkiset ulkotilat rakennuksineen, rakenteineen ja kalustei-
neen on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina seka
aikaa kestavina ja satamamiljodseen soveltuvina.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperéan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitetta-
va ennen rakentamiseen ryhtymistd ja tarvittaessa maa-
pera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kéyttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla,
joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtuva ruop-
paustarve tai joilla tehdaén sedimentteihin muuten mer-
kittavasti vaikuttavia toimia.

Rakennusten ulkovaipan &anitasoerotus ympéristdmelua

vastaan tulee maarittaa pienitaajuisen laivamelun asetta-

mat vaatimukset huomioon ottaen siten, ettd rakennuksen
sisatiloissa saavutetaan tilan kayttotarkoituksen edellytta-
ma &anitaso.

RAKENNETTAVUUS

Rakennus tulee suunnitella ja perustaa siten, etta laituri-
rakenne on rannan puolelta auki kaivettavissa, korjatta-
vissa ja uusittavissa myds tulevaan korkotasoon vaurioit-
tamatta rakennuksen perustuksia.

Turvallisen rakentamiskorkeuden alapuoliset rakenteet
tulee toteuttaa vesitiiviina.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu va-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai raken-
teille eiké kaduille ja katupuuistutuksille, eikd haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Ennen tontin rajat ylittdvén hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia sel-
vitys pelastusturvallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutus-
alueelta.

Korttelit 7455, 7456 ja 9236 saadaan toteuttaa vasta sitten
kun satamatoiminta korttelialueilla on paaattynyt.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saa-
doksissé kyseiselle kéyttotarkoitusluokalle energiatehok-
kuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Kortteleiden 7453-7456 kattojen tulee olla kattopuutarhoja
tai hulevesia viivyttavid viherkattoja. Korkeintaan puolet
katon alasta saa olla toiminnallista, vetta 1apaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamattémien teknisten lait-
teiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee
suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat saa sijoittaa ainoastaan maanalaisiin pysa-
kéintitiloihin.

Autopaikkojen maarat ovat:
Museo enintdan 1/ 350 k-m’
Toimistot enintdan 1/ 250 k-m’
Liiketilat enintaan 1/ 150 k-m’
Hotelli enintaén 1/ 350 k-m’

Pyérapaikkojen maarat ovat:
Museo, hotelli ja liketilat: 1 pp / 3 tydntekijaa
Toimistot: 1 pp /50 k-m’

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tydntekijoiden pydra-
paikoista vahintaén 50% tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa.

Kaikkien kohteiden pydrapaikat suositellaan rakennetta-
vaksi runkolukituksen mahdollistavana.

TONTTIJAKO

Téalld asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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1 Laskennan kohde ja lahtokohdat

12.1.2024

Tassa raportissa on laadittu selvitys siitd, millaiset paastot Etelasatamaan suunniteltu uusi alue (kuva 1)
muodostaa 50 vuoden arviointijakson aikana. Laskennan Iaht6tietona on kaytetty rakennusten rakenta-
misen ja kayton osalta suunnittelu- ja konseptikilpailussa laadittuja Saaret -ehdotuksen laskelmia. Lisaksi
sataman infrarakentamisen paastot on laskettu perustuen kustannuslaskennan yhteydessa tehtyyn maa-
rélaskentaan ja kustannusten laskennan rajauksiin.
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Kuva 1: Alue, jota arvioidut paastot koskevat.

Infrarakentamisen paastot on laskettu infrarakentamisen vahahiilisyyden arviointimenetelman luonnok-
sen (5.5.2023) mukaan ja materiaalien, tydmaan ja kuljetusten paastdjen laskentaan on kaytetty kansal-
lisen paastdtietokannan tietoja, joita yllapitdd Suomen ymparistokeskus. Tarkemmat laskentaperiaatteet
on esitetty teknisessa taustaraportissa.

Laskennassa on huomioitu elinkaaren vaiheet A-C, jotka on esitetty kuvassa 2. Moduulinumeroilla viita-
taan standardien ja menetelmien mukaiseen luokitteluun. Infrarakentamisen paastojen arvioinnissa ei
huomioida elinkaaren lopussa syntyvia purkamisen paast6ja, mutta purettavien rakenteiden purusta ja
kuljetuksista syntyvat paastét huomioidaan.

44 A-INSINOORIT
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ENNEN KAYTTOA D KAYTON AIKANA D KAYTON JALKEEN
RAKENNUSTEN RAKENTAMINEN

Tuotevaihe Rakennusvaihe Kayttovaihe Elinkaaren loppu

A1 Raaka-aineen hankinta A4 Kuljetus tydmaalle B4 Osien vaihdot C1 Purkaminen

A2 Kuljetus valmistukseen A5 Tydmaatoiminnot B6 Energian kaytto C2 Kuljetukset

A3 Tuotteen valmistus C3 Purkujatteen kasittely
C4 Purkujatteen
loppusijoitus

INFRARAKENTAMINEN

Tuotevaihe Rakennusvaihe Kayttovaihe Elinkaaren loppu

A1 Raaka-aineen hankinta A4 Kuljetus tydmaalle B4 Osien vaihdot Ei huomioida

A2 Kuljetus valmistukseen A5 Tyémaatoiminnot

A3 Tuotteen valmistus sis. purettavat rakenteet

Kuva 2: Laskennassa huomioidut elinkaaren vaiheet rakennusten rakentamiselle ja infrarakentamiselle.

Rakentamisen paastot on laskettu osana suunnittelu- ja konseptikilpailun kilpailuehdotusta. Suunnitel-
massa on esitetty seuraavat tiedot lasketuista paastoista:

Ennen kayttda syntyvat paastot (A1-A5) 11 578t CO2e
Kéayton aikana syntyvat paastot (B3-B4, B6) 7 167 t CO2e
Kayton jalkeen syntyvat paastot (C1-C4) 1007 t CO2e
Yhteensa 19752t CO2e
Hiilikddenjalki -13017t CO2e

Nama tiedot koskevat rakentamista paastéjen vahennystoimenpiteiden jalkeen eli ns. ihannetilanteessa.
Tassa raportissa on esitetty alueelle myds teoreettinen perustaso, jossa rakennusten kokonaishiilijalan-
jalki vastaa Helsingin kaupungin uutta minimitasoa hiilijalanjaljelle 16 kg CO2e/m2/a. Tassa minimita-
sossa ei ole huomioitu perustusten paastdja. Perustusten hiilijalanjalki on liikerakennuksille keskimaarin
0,52 kg CO2e/m2/a ja toimistorakennuksille 0,64 kg CO2e/m2/a’. Kokemusperéisen tiedon pohjalta pe-
rustusten osuus on todennakdisesti suurempi, mutta kaytetdan perustason teoreettiseen esittdmiseen
arvoa 16,64 kg CO2e/m2/a. Minimitasoa kuvaavista paastdista on arvioitu suunnitteluehdotus -dokumen-
tin mukaan puuttuvan joitakin paast6ja alle 5 %, joten perustasoa voidaan pitda vertailukelpoisena.

' OneClick LCA, Bionova. 2021. Carbon Footprint Limits for Common Building Types.

12.1.2024
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2 Infrarakentamisen paastot ja laskenta

Infrarakenteiden paastét on laskettu erikseen Pakkahuoneen laiturille, satamatalon kannelle, Makasiini-
laiturille, laivasillankadulle, seka satamatalon ja Makasiinilaiturin julkisille ulkotiloille ja kulkuvaylille. Ma-
kasiinilaituri on laskettu jalkakaytavien osalta asfalttipintaisena. Infrarakenteiden paastojen laskenta pe-
rustuu alueen toimenpiteista laadittuun kustannusarvioon, josta on rajattu ulkopuolelle kunnostusperiaat-
teet 1-3 muuttuneen hankelaajuuden myd6ta. Tarkennetun yleissuunnitelman yhteydessa laadittujen
IHKU-laskelmien maéarien mukaan on laskettu paastét Makasiinilaiturille ja Pakkahuoneenlaiturille.

Infrarakentamisen paastoista suurimman osan muodostavat materiaalipaastot. Erityisesti terasputkipaa-
lut ja paaluseinat nostavat paastdja merkittavasti, ja niiden osuus materiaalipaastoista on jopa 54 %.
Tybvaiheiden paastot ja kuljetusten paastdét muodostavat yhteensa noin 8 % paastdista ja materiaalien
vaihdot arviointijakson aikana noin 7 %. Infrarakentamisen vahabhiilisyyden arviointimenetelman mukaan
infrarakenteiden purkamiselle ei lasketa paastoja. Paastojen jakautuminen on esitetty kuvassa 3.

Infrarakentamisen paastot

4%

= Materiaalipaastot
= Tydvaiheiden paastot
= Kuljetusten paastot

= Materiaalien vaihdon paastot

Kuva 3: Infrarakentamisen paastot

Materiaalien paastoistd merkittdvan osuuden teraspaalujen lisdksi muodostavat betonirakenteet, silla
niissa olevat betoni ja teras ovat hiili-intensiivisid materiaaleja. Teraspaalut, betoni ja terds muodostavat
yhteensa jopa 94 % kaikista materiaalipaastoista. Paastoista loput 6 % muodostuvat tayttdmateriaaleista,
asfaltin paastoista seka kiviverhouksista. Katuvalaisimien osuus materiaalipaastoisté on noin 0,3 %. Ma-
teriaalipdastojen jakautuminen on esitetty kuvassa 4.

Kuvasta 5 ndhdaan, ettd kokonaisuudessa korostuvat ne hankkeen osat, joissa on teraspaalutusta ja
betonirakenteita. Materiaalien lisdksi jakaumassa korostuvat ne hankeosat, joissa rakennustyot ovat laa-
jimmat.

12.1.2024
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Materiaalien valmistuksen paastojen jakautuminen
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Kuva 4: Materiaalien valmistuksen paastojen jakautuminen rakennusosille ja materiaaleille.
Paastojen jakautuminen
Tulvasuojamuuri
1,4 % Makasiinilaituri,
jalkakaytavat ja
valaistus
3,6 %
Satamatalon kansi,
julkinen ulkotila VE 1
1,5 %
— _ Laivasillankatu
1,1%
Maankaivu
0,4 %
Kuva 5: Infrarakentamisen p3istéjen jakautuminen eri hankeosille.
12.1.2024

44 A-INSINOORIT




A-INSINOORIT | ALUEEN HIILIJALANJALKILASKELMA

Materiaalipdastot Tyovaiheiden paas- Kuljetusten pdads- Kokonaispaastot

Hankeosa (t CO2e) tot (t CO2e) tot (t CO2e) (t CO2e)
Tulvasuojamuuri 140 4 20 160
Satamatalon kansirakenne 1650 40 50 1750
Mfak_asunlla_uturl, Jalkakéytéa- 310 20 80 410
vét ja valaistus
Satamatalon kansi, julkinen
ulkotila ve 1 130 3 50 180
Laivasillankatu 80 7 40 130
Maankaivu - 10 40 50
Makasiininlaituri 5440 240 190 5870
Pakkahuoneen laituri 2760 150 50 2 960
YHTEENSA 10 510 474 520 11 510

3 Perustaso

Tulokset on esitetty 50 vuoden arviointijaksolle jaoteltuna rakennusten ja infrarakentamisen paastaihin,
kayttovaiheen paastoihin ja elinkaaren lopun paastoihin. Perustaso on esitetty arvioitujen infrarakentami-
sen paastdjen mukaan seka rakennusten rakentamiselle ja kaytdlle, kun rakennusten hiilijalanjaljeksi on
asetettu 16,64 kg CO2e/m2/a.

Paastojen jakautuminen perustasolla

= A1-A5 Rakennusten
rakentaminen ja materiaalit

= A1-A5 Infrarakentaminen ja
materiaalit

= B3-4, B6 Rakennuksissa
tapahtuvat kaytonaikaiset
uusimiset ja energiankulutus

= B4 Infrarakentamisen

kaytonaikaiset uusimiset

C1-C4 Rakennusten purkaminen
elinkaaren lopussa

Kuva 6: Paastojen jakautuminen perustasolla. Rakennusten alkuvaiheen ja kayttovaiheen
paastot perustuvat teoreettisesti asetettuun perustasoon,

12.1.2024
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Infrarakentamisen suurta osuutta paastoista saattaa selittaa se, ettei alue ole tyypillinen uusi alue, jossa
suurin rakennusmassa muodostuu rakennuksista. Alkuvaiheen paastdjen merkitys nadhdaan kuvasta 6,
jossa materiaalien ja rakentamisen paastot ovat selkeasti korostuneet. Elinkaaren vaiheen A1-A5 osuus
kokonaispaastdista on yhteensa 66 %. Kuvassa 7 on esitetty alueellisessa havainnekuvassa, mille osille
paastdjen syntyminen painottuu.
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Kuva 7: Merkittavimpien paastojen syntyminen sijainneittain havainnekuvassa. Ku-

vassa on esitetty materiaaleista ja rakentamisesta syntyvat, ennen kayttoa syntyvat

aastot

Kuvassa 7 esitetyt paastot on esitetty tehopohlj?aisesti suhteessa alueeseen, jolta paastoét syntyvat. Koko-
naispaastodissa rakennusten rakentamisen osuus on suurin yksittdinen paastoihin vaikuttava tekija (osuus
alkuvaiheen paastoistd 53 %), mutta paastot syntyvat laajemmalla alueella kuin laiturirakenteissa. Ku-
vassa punaisella korostetun Makasiinilaiturin paastéjen osuus on alkuvaiheen kokonaispaastdista noin
20 %, ja keltaisella korostetun Pakkahuoneen laiturin osuus noin 11 %. Laiturirakenteiden paastét ovat
siis pienemmat, kuin rakennusten rakentamisesta syntyvat paastot, mutta ne syntyvat pistemaisesti suh-

teellisesti pienemmalla alueella.

4 Paastojen pienentamismahdollisuudet

Infrarakenteet

Suurimman osan kohteen infrarakentamisen paastoistda muodostavat teraspaalut ja paaluseinat. Lisaksi
betonirakenteet ja raudoitukset muodostavat noin 54 % materiaalien paastoistad. Teraspaalujen ja -paa-
luseinien paastdjen vahentamiseksi ei ole selkeitd vaihtoehtoisia materiaaliratkaisuja, eikd esimerkiksi
vahabhiilisid materiaaleja ole talla hetkelld juuri saatavissa. Raskaille terasrakenteille on tulevaisuudessa
kehittymassa erilaisia vahahiilisia ja hiilineutraaleja ratkaisuja, mutta toistaiseksi jatkuvaa tuotantoa ei ole
olemassa. Tassa raportissa on keskitytty talld hetkelld ja lahitulevaisuudessa saatavilla oleviin

12.1.2024
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ratkaisuihin, eika terdspaaluille ole laskettu vahahiilistd vaihtoehtoa. Paastdjen vahentamiseksi on arvi-
oitu muiden vahahiilisten ja kierratysmateriaalien seka kuljetusmatkojen vaikutusta kokonaispaastaihin.
Tulokset on esitetty kuvissa 8 ja 9.

Suurimmaksi paastévahennyspotentiaaliksi on tunnistettu vahahiilisen betonin kaytté hankkeessa. Hel-
singin kaupungin linjauksen mukaan kaikissa infraurakoissa kaytetaan vahanhiilista betonia, joka tayttaa
vahintdan betoniyhdistyksen luokittelun GWP 85 vaatimuksen. Tassa selvityksessa arviointi on tehty
kayttamalla luokittelun GWP 70 mukaista betonia. Vahahiilisen betonin kaytolld koko hankkeen infrara-
kentamisen paastoja pystyttaisiin vahentdmaan 7 %.

Vahahiilisen betonin kaytdlle on kuitenkin olemassa rajoituksia, jotka saattavat vaikuttaa paastésaaston
toteutumiseen hankkeessa. Esimerkiksi Vaylavirasto suosittaa valmistamaan yleisten tie-, rata- ja vesi-
vaylien siltojen ja betonirakenteiden betonit Infrabetonien valmistus- ohjeen (Vo 41/2020) mukaan. Vay-
laviraston hankkeissa betonien pitaa tayttaa ohjeen vaatimukset, ja koska vahahiilisia vaihtoehtoja ei ole
erikseen sallittu tdAmanhetkisessa ohjeessa, ei Vaylavirasto suosita materiaalien kayttéa ilman kohdekoh-
taisia ennakkokokeita. Vahahiilisen betonin kaytélle kaupungin hankkeissa ei kuitenkaan ole suoraa es-
tettd, mutta paastovahennyksen saavuttamiseen tulee suhtautua teoreettisena tarkasteluna.

Vahahiilisen betonin lisdksi paastoihin voidaan vaikuttaa esimerkiksi kuljetusmatkoja lyhentamalla. Las-
kennassa on kaytetty kuljetusmatkana materiaaleille infrarakentamisen vahahiilisyyden arviointimenetel-
man luonnoksen mukaista oletusarvoa 50 km ja purettavien osien poiskuljetukselle 10 km. Jos keskimaa-
raista kuljetusmatkaa saadaan lyhennettyd 30 kilometriin, niin paastéja pystytdan vahentamaan 3 %.

Paastovahennysten vaikutukset laskentaan
14 000
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osuus kaikista
paastoista

Teraspaalujen

Betoni GWP70 Kierratysteras
Perustapaus Kierratysmurske Kuljetusmatka 30 km

Kuva 8: Paastovahennysten vaikutukset laskentaan

Betonin lisdksi betonirakenteiden paastdja nostavat raudoitusterakset, joiden osuus kaikista materiaali-
paastodista on noin 10 %. Raudoitusterasten paastdja voidaan pienentaa kayttamalla materiaaleja, joiden
raaka-aineena on hyddynnetty kierratettya terasta. Tallaisia materiaaleja on saatavissa, eika niiden kay-
tolle ole vastaavia esteitd, kuin mahdollisesti vahahiilisen betonin kaytolle. Lisaksi kierratettya raaka-ai-
netta hyddyntavien terasten kaytto ei valttdmattd nosta hankkeen kustannuksia. Kierratysteraksen kay-
tolla kokonaispaastoja voidaan vahentaa noin 2 %.
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Koska hankkeessa on paljon betonirakenteita ja raskasta paalutusta, on maamassojen paastdjen osuus
materiaaleista pienempi kuin infrahankkeissa, joissa ei ole vastaavia paastointensiivisia rakenteita. Kier-
ratysmurskeen hyddyntamiselld voidaan kuitenkin pienentda paastoja 1 % verran, ja lisdksi hyddynta-
malla alueella tai I&hialueilla syntyvia maamassoja, on mahdollista vahentda materiaalipaastoja seka esi-
merkiksi kuljetusten paastdja entisestaan.

Paastovahennysten vaikutukset laskentaan

12 000
-12,5%

10 000

8 000
o)
AN

O 6000
O

4 000

2 000

Q . >
& & «é{g’ & Q“& S
\'bQ N (QO > & <@
RS & S 2 S
N Q ) <4 Ny )
Q® 5 & & NG O
Ny

m Materiaalit mTyOmaatoiminnot m Kuljetukset
Kuva 9: Paastovahennysten vaikutukset laskentaan yksittain seka kokonaisuutena.

Materiaalien ja kuljetusmatkojen lisaksi infrarakentamisen paast6ja voidaan ohjata vahentamalla tyo-
maalla syntyvia paastoja. Teraspaalujen synnyttdmien suurten materiaalipdastéjen vuoksi tydbmaapaas-
tdjen osuus infrarakentamisen paastoista ei ole suuri, mutta tydkoneiden ja -kaluston paastéjen ohjaami-
sella on silti vaikutusta hiilijalanjélkeen seka muihin haitallisiin paastoéihin, jotka tydmaan aikana syntyvat.
Kaluston paastoja voidaan pienentaa vaatimalla paastoluokituksiltaan (Euro / STAGE) parempaa kalus-
toa, vaatimalla uusiutuvien polttoaineiden kayttd6a tydmaa-aikana sekd hyddyntamalld mahdollisuuksien
mukaan sahkokayttoista kalustoa.

Rakennukset

Rakennusten vahapaastoisyytta ja kiertotaloutta on kasitelty alueen kehityssuunnitelmassa. Rakentami-
sen paastoja on suunniteltu vahennettavan puurungon, vahahiilisen betonin, kierrdtysmateriaalien ja va-
hépaastdisen tydmaan avulla. Liséksi kaytonaikaisia paastdja on suunniteltu vahennettavan ener-
gialuokka A:n mukaisella rakentamisella seka pitkaikaisilla materiaaleilla. Lisaksi tulevaisuudessa synty-
via paastoja on pyritty valttamaan etukateen huomioimalla tilojen muuntojoustavuus ja energiaa on suun-
niteltu tuotettavan alueella myos ylijagdmaiseksi muiden toimijoiden kayttoon.

Rakennusten paastdjen vahentamiseksi on suunniteltu myds alueelta purettavien rakennusten rakennus-
osien hyddyntamista rakentamisessa. Naiden paastdsaastdjen toteutumiseksi purettavien rakenneosien
hyddyntadminen tulee huomioida suunnittelun alkuvaiheesta alkaen.

Suurin osa rakentamisen paastoista syntyy rungosta ja perustusratkaisusta. Elinkaaren aikana my0s ta-
lotekniikan ja pintamateriaalien paastéjen osuus nousee suureksi niihin kohdistuvien uusimistarpeiden
myo6ta. Erityisesti hankkeeseen suunnitellut aurinkopaneelijarjestelmat nostavat kayton aikana syntyvien
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materiaalisidonnaisten paastdjen maaraa. Talotekniikan materiaaleille ei toistaiseksi ole olemassa sel-
keitd vahapaastdisia ratkaisuja, vaan talotekniikan vahapaastdisyyden suunnittelussa tulee keskittya tar-
peenmukaisuuteen, huollettavuuteen ja uusittavuuteen. Talotekniikan osat tulee sijoittaa niin, ettd niita
pystytdan huoltamaan ja korjaamaan purkamatta liittyvid rakenteita. Myos aurinkosahkdjarjestelmien
huollettavuus ja optimaalinen toimiminen tulee varmistaa kayton aikana.

Rakentamisen kaytonaikaisia

paastoj lisadvat tekijat Keinot paastéjen minimoimiseksi

 Aurinkosahidirestelmiar

k jarjestel

optimaalinen tuottoTalen
huolto

|

Talotekniikan uusimisen
péastot

Tila- ja kayttajs
Jamuutosty
tuomat materiaali-vaihd%rt]

Kuva 10: Alueen rakennusten rakentamisessa syntyvia kaytonaikaisia paastoja ja keinoja niiden mi-
nimoimiseksi jatkosuunnittelun lahtokohdaksi.

Kayttotarkoituksiltaan erilaisia toimintoja sisaltdvassa hankkeessa tulee huomioida, ettd toimijoiden vaih-
tuessa tiloilta vaaditaan erilaista toiminnallisuutta, mutta mahdollisesti myo6s erilaisia sisustusratkaisuja.
Tilojen pintamateriaaleja valittaessa tulee pohtia, tulevatko materiaalit pitkaikaiseen kayttoon, vai tuleeko
niiden suunnittelussa keskittyd alkuvaiheen vahapaastoisyyteen seka kierratettavyyteen purun yhtey-
dessad. Myds valiseinaratkaisujen suunnittelulla voidaan vahentaa purkutarvetta kayton aikana. Raken-
nusten rakentamiseen liittyvia paastoja lisaavia tekijoita ja keinoja paastéjen minimoimiseksi on tiivistetty
kuvaan 10.

Liikenne

Alueella syntyvat liikenteen paastét muodostuvat eri etaisyyksiltd saapuvista kavijoista, jotka tulevat alu-
eelle eri tarkoituksissa. Alueella ei ole kuitenkaan esimerkiksi vakinaista asutusta, mika vaikuttaa alueella
syntyviin likennepaéastoihin. Kavijoina on seka lyhyesti alueella kdyvia ihmisia ettd pidempaan siella olei-
levia (esim. hotellitoiminta). Kavijoita tulee alueelle hyvin Iaheltd, kaupungin alueelta, Suomen alueelta
seka ulkomailta. Eri etdisyyksiltd ja eri tavoin alueelle saapuvat kavijat tulee huomioida liikkenteen suun-
nittelussa.

Lahelta (kortteli, asuinalue) saapuvien kavijdiden likennekayttaytymista voidaan ohjata alueen saavutet-
tavuudella, ja alueen tulee olla yhteydessa sitd ympardiviin jalkakaytava-, ja pyorailyreitteihin saumatto-
masti. Pyoralla saapumista voidaan tukea varmistamalla pyorien lukitsemiselle ja pysakdinnille selkeat
paikat ja riittavasti tilaa. Sahkopydrien lisddntyessa tulee erityisesti toimisto- ja hotellikavijdiden osalta
suunnitella sdhkopyorille turvalliset sailytystilat ja mahdollisuudet sdhkopyorien lataamiseen.

Alueen yhteydella paikalliseen joukkoliikenteeseen pystytaan tukemaan kestavien likkumistapojen kayt-
t6a seka kaupungin siséisille kavijdille ettd kauempaa tuleville junamatkustajille. Erityisesti selkea yhteys
paarautatieasemalle on olennaisessa osassa kaukoliikenteelld Helsinkiin saapuvien kavijdiden
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saavuttamisessa. Henkildautoliikenteen vahapaastdisyytta voidaan tukea huomioimalla sdhkdautopaik-
kojen riittdvyys nyt seka lisdantyva tarve tulevaisuudessa. Suomen ulkopuolelta tulevien kavijéiden osalta
tulee suunnitella kestavien liikkenneyhteyksien toteutuminen kansainvalisiin yhteyksiin, kuten satamat ja
lentokentat. Eri kavijaryhmat ja huomioitavat asiat on esitetty kuvassa 11.

Liheltd saapuvat kavijat
-yhteydet olemassa oleviin
reitteihin

-pyorapysakainti

Kaupungin sisdinen liikenne

-yhteys paikalliseen
joukkoliikenteeseen
-pyorapysakaointi, sahkopyorien
lataus ja sailytys

Kansalliset kavijat

-yhteys kaukoliikenteeseen
joukkoliikenteella

-henkildautojen sahkdistyminen

Kansainviliset kavijat
-kestavat liikenneyhteydet
kansainvalisiin saapumistapoihin

Kuva 11: Erilaisten kavijaryhmien huomioiminen alueen liikenteen paastojen suunnittelussa.
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5 Paastbovahennysskenaario

Paastdja on saatu merkittavasti vahennettya rajaamalla laiturirakenteiden uusimista pienemmaksi. Tule-
via kunnostustarpeita ei kuitenkaan ole huomioitu arviossa, mutta jos nykyisilla laiturirakenteilla arvioi-
daan olevan kaytt6ikaa jaljelld, voidaan laskennassa huomioida syntynyt saasto olemassa olevien raken-
teiden sailyttdmisesta. Kuvassa 12 on esitetty paastdjen syntyminen arviointijakson aikana seka se, miten
paastdjen on arvioitu véhenevan kunnostamisrajauksen seka paastévahennystoimenpiteiden pohjalta.

Paastojen muodostuminen 50 vuoden aikana
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Kuva 12: Paastojen muodostuminen arviointijakson aikana, ja sdastojen syntyminen arviointijakson
aikana paastovahennystoimenpiteet toteuttamalla.

Olemassa olevien laiturirakenteiden uusimista rajaamalla on arvioitu vahennettavan paastéja jopa 60 %.
Hankkeessa toteutettavien paastdsaastdtoimenpiteiden avulla paastdja voidaan vahentaa perustasosta
18 %. Merkittavin muutos paastdsadstossa syntyy arviointijakson alussa, kun seka rakennusten etta inf-
rarakenteiden materiaalien paastoja pystytdan vahentdamaan. Perustasolla ennen kayttda olevat elinkaa-
ren vaiheet muodostavat yli 60 % arviointijakson aikana syntyvista paastoista. Kaytdnaikaisissa paas-
tdissd ndhdaan myds pieni ero perustason ja paastdvahennyksillda saavutettavan minimiskenaarion
avulla. Tama ero johtuu rakennuksissa saavutettavista energiankulutukseen ja materiaalien vaihtoihin
liittyvistd paastoistd. Kuvassa 13 on esitetty perustason ja paastdévahennysskenaarion valiset erot mo-

duuleittain.
Perustason ja paastovahennysskenaarion valiset erot
14 000
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10 000
& 8000
2 6000
4000
2000
) - - I .
A1-A5 A1-A5 B3-4, B6 C1-C4
Rakennukset Infrarakentaminen Kaytonaikaiset Infrarakentamlnen Purkaminen
uusimiset ja jalkeen

energiankulutus

m Perustaso ® Minimiskenaario

Kuva 13: Perustason ja paastovahennysten viliset erot moduuleittain.
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6 Yhteenveto

Tassa raportissa on esitetty Makasiininrannan alueelle suunnitellun uuden alueen rakentamisen ja infra-
rakentamisen paastot ja minimiskenaario, joka esitettyjen paastdsaastojen avulla olisi mahdollista saa-
vuttaa. Selvityksessa on keskitytty saatavilla oleviin vahahiilisiin ratkaisuihin.

Merkittavimmat paastoét infrarakentamisessa aiheutuvat materiaaleista, ja erityisesti terdspaaluista ja te-
raspaaluseinistd, joiden osuus on merkittéva. Liséksi betonirakenteet lisdavat paastoja. Selvityksen poh-
jalta todettiin, ettei terdspaaluille ole selkeita vaihtoehtoisia, vahanhiilisia tai hiilineutraaleja ratkaisuja viela
olemassa. Betonirakenteiden, kuljetusten ja kierratysmurskeen paastéjen vahentamista arvioitiin, ja suu-
rin vahennyspotentiaali tunnistettiin vahahiilisen betonin kaytdlle. Vahanhiilisen betonin kaytdlle saattaa
kuitenkin vaativissa rakenteissa liittya haasteita, jotka tulee arvioida tarkemmassa suunnittelussa.

Arvioinnin perusteella tayttémassojen tai poiskuljetettavien massojen maéara ei muodosta merkittavaa
osuutta infrarakentamisen paastoista, eika erilliselle massakoordinoinnille ole valttamatta tarvetta. Mas-
sojen hybédyntamisella alueen sisalla tai [ahialueilla voidaan kuitenkin pienentdd muualta tuotavien mas-
sojen paastdja seka kuljetusten paastoja.

Kaikki suunnitellut paastosaastot toteuttamalla alueella on mahdollista pienentaa rakennusten rakenta-
misen ja infrarakentamisen paastoja yhteensa 18 %. Infrarakentamisen paastdja on mahdollista pienen-
taa yhteensa 12,5 %. Taman tavoitteen toteutumisessa suurin riski liittyy vahahiilisen betonin kayttdmah-
dollisuuksiin seka kuljetusmatkojen toteutumiseen. Lisdksi suunnitelmien tai hankelaajuuden muutokset
vaikuttavat lopullisiin paastoéihin.
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7 Tekninen taustaraportti

Laskenta perustuu
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SUUNNITELMAN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue késittéaa etelasataman lansipuolen alueen vanhalta
kauppabhallilta olympiaterminaalin etelapuolelle.

Etelasataman lansiosa kehitetédan luontevaksi osaksi Helsingin kéaveltavaa
ja elavaa rantaviivaa. Alue muuttuu satamakentésta keskustamaiseksi
korttelialueeksi.

Koko alue suunnitellaan alueelle asetetut toiminnalliset, arkkitehtoniset ja
ekologiset periaatteet seka toteutettavuus huomioiden.

Uudisrakentaminen on korkeatasoista arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan.

Korttelien mittakaava, suuntaukset ja massoittelu sovitetaan jatkamaan
keskustan rakennusten mittakaavaa huomioiden alueen nakymat ja muut
ominaispiirteet.

Alueelle suunnitellaan tyopaikkoja, liiketiloja, ravintoloita ja hotelli/hotelleja.
Maantason tilat avataan kadulle, kujille seké rantapromenadin suuntaan.
Alueen kaikki ulkotilat aktivoidaan nain, eiké takapihamaisia alueita synny.

Paaperiaatteena on integroida satamalta vapautuva alue osaksi elavaa ja
elinvoimaista kaupunkia.

NAKYMA TAHTITORNINVUORELTA
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KAUPUNKIKUVALLISET PERIAATTEET

Kortteleiden koko ja asemointi on sovitettu liittyviin kantakaupungin korttelialueisiin. Ranta-alue yhdistaa alueen eri osia, luo uusia luontevia kulkuyhteyksia seka kokoavia

ja kiinnostavia nakymia. Alue avautuu ihmisten aktiiviseen kayttdon ja reitiksi Helsingin eteldisen niemen ympéri. Kaivopuiston ja Tahtitorninméen vehreys ja puusto jatkuu

rantaan asti. Uusi kaupunkirakenne mahdollistaa monipuolisesti avautuvia kaupallisia palveluita seké kulttuurikohteita.

LAAJENNETUT PUISTOALUEET AKTIIVINEN RANTAVIIVA UUDET YHTEYDET MAASTON KOROTUS

MATALAT TERASSOIDUT RAKENNUKSET

YHDISTYMINEN KATULINJOIHIN

VETOVOIMATEKIJAT ALUEEN MOLEMMISSA PAISSA SAILYVAT NAKYMALINJAT
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PERIAATTEELLISET POHJAPIIRROKSET
MAANTASOKERROKSESTA 1/3

Alueen rakennukset ja niiden valiin jaavat merelle aukeavat kujat
muodostavat monipuolisen kavely-ympériston.

Rakennusten valiset kujat seka kadun ja meren puolen aukiot varataan
jalankulkijoille, palvelujen avautumiselle ulos, seka oleskeluun,
leikkimiseen ja viihtymiseen.

Rantapromenadissa korostuu helppo ja kutsuva liikkkuminen helsingin
rantoja pitkin, seka vehred ja aktiivinen ymparisto.

Rakennusten maantasokerrosten toiminnot avautuvat eri suuntiin
jalankulkureitieille ja aukioille.

Meren puolella korostuvat ravintolapalvelut, ja laivasillankadulle aukeavat
toimistojen sisédankaynnit seka kaupalliset tilat.

Rakennusten maantason tekniset tilat keskitetd&n rakennusrungon
keskelle.

Ajoneuvoliikenne rajataan laivasillankadulle ja sen reunaan varataan tilaa
saatto- ja huoltoliikenteelle, josta rakennusten huolto ja tavarantoimitus
ohjataan valikujille aukeaviin huoltotiloihin.

ARKKITEHTUURI- JA
DESIGNMUSEON ALUE

PERIAATTEELLINEN POHJAPIIRROS, KATUTASO 1/3
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PERIAATTEELLISET POHJAPIIRROKSET
MAANTASOKERROKSESTA 2/3

Olympiaterminaali ja satamatalo sailyvét alueen eteldosassa, ja
niihin sijoittuvat uudet toiminnot sovitetaan niihin niin, etta niiden
rakennt ti ja -historiallisesti tarkeat ominaisuudet sailyvat.

Rakennuksissa tulee toimimaan esimerkiksi museo tai museoita tai muuta
yleisolle avointa toimintaa, ja ne toimivat Makasiinirannan eteléisen osan
vetonauloina seka aktivoivat jalankulkureitteja Kaivopuiston suuntaan seka
rantareittia etté ratakuiluun avattavaa uutta reittia pitkin.

Koko kaava-alueen vetovoimaa pyritaan néin liséamaan.

Sailyviin rakennuksiin tai niiden valiseen uuteen lisarakennukseen
varataan my6s mahdollisuus sijoittaa pika-alusten terminaalitoimintoja

Rakennusten edustan aukio kannen paélla aktivoidaan tukemaan
rakennusten toimintaa ja ihmisten viihtyvyytta. Aukiolla sailytetéaan linja-
auto- ja taksilikenteen toimintamahdollisuus.

Rakennusten valiin voidaan toteuttaa lisarakennus, joka palvelee ja
yhdistaa sailyvia rakennuksia ja niiden toimintaa esimerkiksi mahdollisen
museon paasisaankayntin, tai uutena pika-alusten terminaalina.

Rakennusten valiin tehdaan myos portaat, jotka yhdistavat katutason
rantapromenadiin ja laiturialueeseen.

Kannen ja katujen alueella parannetaan ja lisataan tilaa jalankulkijoille
seka Laivasillankadun kevyenliikenteen reiteille.

PERIAATTEELLINEN POHJAPIIRROS, KATUTASO 2/3
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PERIAATTEELLISET POHJAPIIRROKSET
MAANTASOKERROKSESTA 3/3

Olympiaterminaali ja satamatalo muuttuvat laituritasolla aktiivisemmiksi ja
niiden museo- yms.toiminnot avautuvat osin ympardéiville kavelyalueille.

Rakennusten eteen laiturialueelle sijoitetaan kevyen liikenteen raitti, jonka
eteen jatetaan aidattu satamatoimintojen alue. Aita tehdaan avattavana
ja siististi maisemaan sopivana, jotta sataman alue voidaan tarvittaessa
integroida osaksi kavelyaluetta.

Olemassa oleva kannen alainen reitti ratakuiluun kohti Kaivopuistoa
muutetaan kutsuvaksi ja aktiiviseksi tilaksi, johon aukeaa varikko- ja
pajatiloihin sijoittuvia uusia julkisempia toimintoja.

Satamarakennusten taakse kannen alle jaa huollon ja ajon mahdollistava
vayla. Osaan kannen alaisista tiloista jatetaan mahdollisuus pysakainnille.

PERIAATTEELLINEN POHJAPIIRROS, LAITURITASO 3/3
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RAKENNUSTEN JASENTELYN PERIAATE

Atrium
Viherkatto

Kattokerros

v

Kattoterassi

maantasokerros

Yleishahmo

PERIAATTEELLINEN KONSEPTIKAAVIO JULKISIVUJEN JASENTELYSTA

Julkisivujen véri- ja materiaalimaailma sitoutuu Eteldsataman véreihin ja materiaaleihin. Rakennukset muodostavat ehean
kokonaisuuden, josta yksil6t kuitenkin erottuvat julkisivujésentelyn, vérin ja materiaalien avulla.

Varipaletti liittyy Etelasataman olympia-aikakauden terminaalirakennuksiin, mutta myds saariston maanlaheisiin savyihin.

Rakennusten paamassat ovat yksiaineisen oloisia, jossa kussakin pddmassa on yhté savy- ja materiaaliperhetta pintakasittely-
tai kiiltoastevariaatioineen. Materiaalia aukotetaan rakennuksittain perusrytmitysté vaihdellen.

Maantasokerros on aukotukseltaan avoin ja kutsuva.
Julkisivun jésentely poikkeaa ylemmista kerroksista.

Kattokerrokset on siséanvedetty alemmista julkisivuista
ja niiden kasittely poikkeaa alemmista kerroksista. Kattokerrokset muodostavat padosin lasisina aluetta yhdistavan
paviljonkimaisen kevyemman tason.

MAKASIINIRANTA - SAARET 02.09.2024
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ALUEEN JULKISIVUPERIAATTEET

Julkisivujen véri- ja materiaalimaailma sitoutuu Etelarannan véreihin ja materiaaleihin. Rakennukset muodostavat ehean kokonaisuuden, josta yksilot kuitenkin erottuvat julkisivujasentelyn, varin ja materiaalien avulla.
Rannan puolella korostuvat matalammat rakennusmassat, rakennusten véliset aukiotilat seka laiturialueelle avautuvat 1. Kerroksen ravintolat ja liiketilat, jotka muodostavat jatkuvan polveilevan rintaman merelle pain.
Laivasillankadulle rakennukset muodostavat yhtendisemman julkisivurintaman jota jaksottaa kadun puolen rajatummat aukiot.

Rakennusten sisaanvedetyt kattokerrokset muodostavat lasisemman kattopaviljonkien sarjan.

Uudisrakennusten julkisivujen aukotuksen jako ja koko vaihtelee rakennusten valilla, mutta kokonaisuudessa aukotus muodostaa loogisen jatkumon. Uudisrakennukset ovat itsendisid, mutta kuitenkin osa samaa “perhetta”.
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JULKISIVUPERIAATE MERELLE 1_1000
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RAKENNUS 1

Pohjoisin alueen rakennuksista sijoittuu heti tulevan
arkkitehtuuri- ja designmuseon viereen, ja se on
ulkoarkkitehtuuriltaan rauhallinen ja séanndllinen.

Rakennuksen ja ad-museon viliin jaé museoaukio,
rannan puolelle aktiivinen rantaraitti ja kulmalle
rakennusten valiin sijoittuva suojaisa oleskeluaikio.

Rakennus on monipuolinen toimistorakennus, jonka
maantasokerros aukeaa katutilaan palveluiden kautta.
Se on myds mahdollista toteuttaa vaihtoehtoisesti
hotellirakennuksena.

Rakennus on materiaaleiltaan ja iimeeltadan vaalea hiekan
savyinen, keraamisista tai luonnonkivielementeista
rakennettu.

MAKASIINIRANTA - SAARET 02.09.2024
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RAKENNUS 1 - POHJAPIIRROKSET

Maantasoon sijoittuu ravintola-, kahvila- ja liiketiloja rakennuksen
kaikille sivuille.

Valikujille avautuu lisaksi huollon seké pyorasailytyksen tiloja.
Rakennuksen teknisia tiloja sijoitetaan maantasokerroksen
keskelle.

Toimistokerrosten sisaankaynti sijoittuu kadun puolelle
avautuen katuaukiolle. Toimistokerroksissa on periaatteena
korkean avotilan ympérille kiertyva muuntojoustava pohja.
Toimistokerroksista avautuu nakymat kaikkiin ilmansuuntiin ja se
on mahdollista jakaa useammalle eri toimijalle.

Kattokerros on siséénvedetty, ja meren puolella siihen yhdistyy
vehreé kattoterassi. Vesikatto toteutetaan viherkattona.

1. KRS
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QDU 3.KRS
Y

! V4
4. KRS Ravintola / Liiketila
Liiketila / Toimisto

Toimisto
Terassi / Istutusalue

KATTO Viherkatto

Lasikatto
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TEKNISET TILAT
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2.-3. KERROS 1:750

4. KERROS 1:750

KATTOKUVA 1:750
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RAKENNUS 1 - PERIAATTEELLINEN
LEIKKAUS JA JULKISIVU

Julkisivu on iimeeltaan yksiaineinen materiaaleiltaan
luonnonkivea tai keraamisia elementteja.

Julkisivun aukotus on pystysuuntaista yleisilmeeltaan,
ja ikkunoiden ja kerrosten vélissa olevat umpiosat ovat
siroja.

Julkisivun jaossa on osin umpinaisia kenttia.
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PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE

IV VYV VY

l | I
Gd f8ed el

PERIAATELEIKKAUS 1:750

PERIAATEJULKISIVU KAAKKOON 1:750

Keramiikka / Luonnonkivi,
vaaleahko hiekkakiviméinen sévy,
kiiltoastehierarkia

[ o[

T T — ——T 1
20088 o O ard 2 §p
T I ———— — 1
a6 a0 00 @ § | ) B an B8
g g — T1111 %g
foowll eal 24 § i Adillae || weas oo )] G0 8¢

Laatoitus, keramii

kka / Luonnonkivi,

kiiltoastehierarkia, eléva pinta ja
saumaus

Lasi, kirkas / Kattokerroksessa osin
hiekkapuhallettu - Suuret lasipinnat
avaavat rakennuksen tiloja ja
toimintoja katutasoon

Sisapuolen pinnoissa puu,
Kuultokasitelty - Inhimillinen
materiaalisuus hahmottuu ulos
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RAKENNUS 1 - PERIAATTEELLISET JULKISIVUT

Rakennuksen julkisivussa on vaihtelua eri suuntiin: julkisivun jako-
periaate ja rytmitys on sama, mutta umpiosia on enemman etelan ja
kadun puolella suuremman lampdékuorman suunnassa.

Merelle péin julkisivu on avoimempi.

PERIAATEJULKISIVU MERELLE 1:750
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PERIAATEJULKISIVU LAIVASILLANKADULLE 1:750
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RAKENNUS 2

Rakennus 2 sijoittuu kadun varteen kahden muun
rakennuksen vliin. Se on ulkoarkkitehtuuriltaan
saannollinen ja ensimmaista rakennusta
kolmiulotteisempi.

Rakennuksen ja viereisten rakennusten véliin ja& kadun
varteen molemmille kulmille aukio, seka rannan puolelle
aktiivinen ja suojaisa oleskeluaikio.

Rakennus on monipuolinen toimistorakennus, jonka
maantasokerros aukeaa katutilaan palveluiden kautta.
Se on myds mahdollista toteuttaa vaihtoehtoisesti
hotellirakennuksena.

Rakennus on materiaaleiltaan ja ilmeeltédén vihrean
savyinen, keraamisista tai luonnonkivielementeista
rakennettu.

NAKYMA LAIVASILLANKADULTA
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RAKENNUS 2 - POHJAPIIRROKSET

Maantasoon sijoittuu ravintola-, kahvila- ja liiketiloja rakennuksen
kaikille sivuille.

Valikujille avautuu liséksi huollon sekéa pyoréasailytyksen tiloja.
Rakennuksen teknisia tiloja sijoitetaan maantasokerroksen
keskelle.

Toimistokerrosten sisaankaynti sijoittuu kadun puolelle avautuen
katuaukioille. Toimistokerroksissa on periaatteena korkean avotilan
ymparille kiertyva muuntojoustava pohja. Toimistokerroksista
avautuu nakymat kaikkiin ilmansuuntiin ja se on mahdollista jakaa
useammalle eri toimijalle.

Kattokerros on sisdanvedetty, ja meren puolella siihen yhdistyy
vehrea kattoterassi. Vesikatto toteutetaan viherkattona.

RAVINTOLA / LIKETILA

ToT

KEIT]

TEKNISET TILAT

TOIMISTOAULA/
NEUV. 777

NEUV. / 3 ,
LIKETILA v

TOIMISTO

MAANTASOKERROS 1:750

2.-3. KERROS 1:750

1. KRS
2. KRS
KATTOTERASSI
3. KRS
4. KRS Ravintola / Liiketila
Liiketila / Toimisto
Toimisto TOIMISTO / NEUVOTTELUTILAT / LOUNGE
Terassi / Istutusalue
KATTO Viherkatto
Lasikatto
4. KERROS 1:750 KATTOKUVA 1:750
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RAKENNUS 2 - PERIAATTEELLINEN
LEIKKAUS JA JULKISIVU

Julkisivu on iimeeltaan yksiaineinen, materiaaleiltaan luonnonkivea
tai keraamisia elementteja.

Julkisivumateriaalissa on kasittely ja kiiltoaste-eroja.
Julkisivun aukotus on pystysuuntaista yleisilmeeltaan, ja ikkunoiden

ja kerrosten valissa olevat ulkonevat osat tuovat aurinkosuojaa ja
kolmiulotteisuutta.
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PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE
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PERIAATELEIKKAUS 1:750

PERIAATEJULKISIVU KAAKKOON 1:750

Keraamista laatoitusta / Pienia elementteja , Keraamisia elementteja / Reliefi, kiiltava lasitus, Kiillotettu mosaiikkibetonipinta, vihertava sévy Lasi, kirkas / Kattokerroksessa osin
kiiltéva lasitus, vihertava sévy vihertava savy hiekkapuhallettu - Suuret lasipinnat avaavat
rakennuksen tiloja ja toimintoja katutasoon
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RAKENNUS 3

Rakennus 3 sijoittuu kahden muun rakennuksen valiin
kadulta sisaanvedettyna, ja on ulkoarkkitehtuuriltaan
rauhallinen ja sdannéllinen.

Rakennuksen kadun puolelle jaa katuaukio, rannan
puolelle aktiivinen rantaraitti ja kulmalle rakennusten valiin
sijoittuva suojaisa oleskeluaikio.

Rakennus on monipuolinen toimistorakennus, jonka
maantasokerros aukeaa katutilaan palveluiden kautta.
Se on myds mahdollista toteuttaa vaihtoehtoisesti
hotellirakennuksena.

Rakennus on materiaaleiltaan ja ilmeeltédén ruskeahko
hiekan sévyinen, keraamisista tai luonnonkivielementeista
rakennettu ja on hieman rakennus 1:t4 tummempi ja

syvemman savyinen.

NAKYMA LAIVASILLANKADULTA
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RAKENNUS 3 - POHJAPIIRROKSET

Maantasoon sijoittuu ravintola-, kahvila- ja liiketiloja
rakennuksen kaikille sivuille.

Valikujille avautuu liséksi huollon seké pyorasailytyksen tiloja.
Rakennuksen teknisia tiloja sijoitetaan maantasokerroksen
keskelle.

Toimistokerrosten sisaankaynti sijoittuu kadun puolelle
avautuen katuaukiolle. Toimistokerroksissa on periaatteena
korkean avotilan ympérille kiertyva muuntojoustava pohja.
Toimistokerroksista avautuu nakymat kaikkiin ilmansuuntiin ja
se on mahdollista jakaa useammalle eri toimijalle.

Kattokerros on siséénvedetty, ja meren puolella siihen yhdistyy
vehrea kattoterassi. Vesikatto toteutetaan viherkattona.

1. KRS

©

v 3. KRS

(]
e 4. KRS Ravintola / Liiketila
Liiketila / Toimisto

Toimisto
Terassi / Istutusalue

KATTO Viherkatto

Lasikatto
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2.-3. KERROS 1:750

4. KERROS 1:750

KATTOKUVA 1:750
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Julkisivu on iimeeltdan yksiaineinen, materiaaleiltaan
luonnonkivea tai keraamisia elementteja.

Julkisivun aukotus on pystysuuntaista yleisilmeeltdan, ja
ikkunoiden ja kerrosten véliss& olevat umpiosat siroja.

Julkisivun jaossa on osin umpinaisia kenttia. PERIAATELEIKKAUS 1:750

PERIAATEJULKISIVU KAAKKOON 1:750
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PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE Keramiikka / Luonnonkivi, Keramiikka / Luonnonkivi, Sisapuolen pinnoissa puu, Lasi, kirkas / Kattokerroksessa osin

massiiviprofiili / Reliefi, vaalean laatoitus, vaalean ruskeahko hiek- kuultokasitelty - Inhimillinen hiekkapuhallettu - Suuret lasipinnat
ruskeahko hiekkakivimainen sévy, kakivimainen savy, kiiltoastehierark- materiaalisuus hahmottuu ulos avaavat rakennuksen tiloja ja
kiiltoastehierarkia ia, eldva muuraus toimintoja katutasoon
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RAKENNUS 4 & 5

Rakennus 4 sijoittuu kadun varteen uudisrakennusryhman
etelaisimmaksi.

Rakennus 5 on rakennuksen 4 jatke, joka on yhden
kerroksen korkuinen jalustaosa rak 4 eteldpaadyssa.

Rakennus 5:n katto on Laivasillankadun kéavelyalueen
jatke, ja julkista aukiopintaa.

Rakennus 4 on ulkoarkkitehtuuriltaan séannéllinen ja
rytmikas.

Rakennuksen ja viereisten rakennusten valiin jaa kadun
varteen aukio, seké rannan puolelle aktiivinen ja suojaisa
oleskeluaukio ja rantaraitilta yls laivasillankadulle
nouseva kevyen liikenteen paareitti.

Rakennus 4 on monipuolinen hotellirakennus, jonka
maantasokerros aukeaa katutilaan palveluiden ja aulojen
kautta. Se on myds mahdollista toteuttaa vaihtoehtoisesti
toimistorakennuksena.

Rakennus on materiaaleiltaan ja iimeeltadan sinertavan
savyinen, keraamisista tai luonnonkivielementeista
rakennettu.

NAKYMA TAHTITORNINVUORELTA
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RAKENNUS 4 & 5 - POHJAPIIRROKSET

Rakennus 4 maantasoon sijoittuu ravintola-, kahvila- ja liiketiloja
seka muita hotellin aputiloja rakennuksen kaikille sivuille.

Valikujille avautuu liséksi huollon sekéa pyorasailytyksen tiloja.
Rakennuksen teknisia tiloja sijoitetaan maantasokerroksen
keskelle.

Rakennus 5:n maantasoon sijoittuu ravintola-, kokous- tai
palevelutiloja, ja se voi toimia hotellin tukipalveluina.

Rakennnus 5 avautuu rantaraitille sek& satamatalon ja ratakuilun
suuntaan.

Rakennuksen teknisia tiloja sijoitetaan osin rakennus 4:n alle.

Rakennus 5:n vesikatto toteutetaan julkisena kadun tasossa
olevana kansitasona.

0. KRS

KONFRENSSI /
TAPAHTUMAT

LOUNGE / RAVINTOLA

RAKENNUS 5, LAITURITASO 1:750

) 1. kRS
[
RAVINTOLAT
+ 2
A TOMITUKSET/ | U
3 KRS JATE
( KA, HOTELLIN APUTILOJA
AT
LIKETILA
4. KRS
Ravintola / Liiketila
Hotelli
Terassi / Istutusalue
| KaTTO e
Viherkatt
fherkatto RAKENNUS 4, MAANTASOKERROS 1:750
Lasikatto
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RAKENNUS 4 & 5 - POHJAPIIRROKSET

Hotellikerroksissa on mukautuva huoneratkaisu, joka kiertyy
korkean avotilan ympdérille, ja niistd avautuu nakymat kaikkiin
ilmansuuntiin.

Kattokerros on sisdanvedetty, ja meren puolella sille sijoittuu HOTELLIHUONEET
kahvila/baari ja vehrea kattoterassi. Vesikatto toteutetaan
viherkattona.

2.-3. KERROS 1:750

KATTOTERASSI

0. KRS

1. KRS

HOTELLIHUONEET

2. KRS

4. KERROS 1:750

3. KRS

4. KRS | \

Ravintola / Liiketila

Hotelli

Terassi / Istutusalue
KATTO
Viherkatto

PDDD

Lasikatto

KATTOKUVA 1:750
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RAKENNUS 4 - PERIAATTEELLINEN
LEIKKAUS JA JULKISIVU \

=

Julkisivu on iimeeltaan yksiaineinen, luonnonkive3, kiillotettua/uritet-

4 3 L

tua betonia tai keraamisia elementteja.

Julkisivumateriaalissa on kasittely ja kiiltoaste-eroja.
Julkisivun aukotus on pystysuuntaista yleisilmeeltaén, ja ikkunoiden

ja kerrosten valissé olevat ulkonevat osat tuovat aurinkosuojaa ja
kolmiulotteisuutta julkisivuun. PERIAATELEIKKAUS 1:750

PERIAATEJULKISIVU KAAKKOON 1:750

PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE Keraamisia elementtejé , matta lasitus, Keraamisia uurrettuja / Karkeampia elementte- Messinki Lasi, kirkas / Kattokerroksessa osin
sinertava savy ja, matta lasitus, sinertava savy hiekkapuhallettu - Suuret lasipinnat avaavat
rakennuksen tiloja ja toimintoja katutasoon
MAKASIINIRANTA - SAARET 02.09.2024
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RAKENNUS 5 - PERIAATTEELLINEN
LEIKKAUS JA JULKISIVU

Julkisivu on ilmeeltaan lasinen, kiillotettua/uritettua betonia tai
keraamisia elementteja.

Julkisivumateriaalissa on kasittely ja kiiltoaste-eroja.

PERIAATEJULKISIVU KAAKKOON 1:750

PERIAATELEIKKAUS 1:750

PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE Keraamisia uurrettuja / Karkeampia elementte- Ruostumaton terds Messinki Lasi, kirkas - Suuret lasipinnat avaavat raken-
ja, matta lasitus, sinertévé sévy nuksen tiloja ja toimintoja katutasoon
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