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116 §
Maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Kluuvi, Kaisaniemenpuisto)

HEL 2024-012839 T 10 01 01 02

Kaisaniemenranta 6
Paatos
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys —tiimin paallikko paatti

- muuttaa Tee- ja kahvihuone Helmi Oy:lle (y-tunnus 0512673-7) vuok-
ratun noin 2 242 m?:n suuruisen maaraalan Helsingin kaupungin 2.
kaupunginosan (Kluuvi) puistoalueesta 91-2-9903-10 maanvuokraso-
pimusta nro 26187 seuraavalla tavalla 1.7.2024 alkaen muiden ehtojen
pysyessa ennallaan:

Vuokraa tarkistetaan ulkorotundan purun johdosta toteutuvaa kerrosa-
laa vastaavaksi.

Uusi perusvuosivuokra, joka vastaa virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100, on 1 620,98 euroa vuodessa enti-
sen 1 788,50 euroa vuodessa asemesta.

Vuokran tarkistus perustuu kerrosalan pienenemiseen alkuperaisesta
726 k-m?:sta 658 k-mZiin ja

- valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia
korjauksia ja tarkennuksia.

L1102-9
Paatoksen perustelut
NyKkyinen vuokrasopimus

Tee- ja Kahvihuone Helmi Oy:lle on vuokrattu (tontit-yksikdn paallikkod
11.3.2021 § 21 ja § 22) ajalle 1.4.2021-31.3.2071 noin 2 242 m?:n suu-
ruinen maaraala Kaisaniemenpuistosta kahvila-/ravintolatoimintaa var-
ten seka myyty silla sijaitseva suojeltu rakennus.

Maanvuokrasopimuksen nro 26187 mukaan "Vuokra perustuu ravinto-
latilan osalta paaoma-arvoon 49,27 euroa/k-m? (ind. 1951 = 100), joka
vastaa tammikuun 2021 indeksin (1987) mukaista 979 euroa/k-m? seka
rakennusoikeuteen (726 k-m?) ja viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta vuokraa voidaan tarkistaa myos vuokralaisen hakemuk-
sen johdosta siina tapauksessa, etta vuokra-alueella sijaitsevan suojel-
lun ravintolarakennuksen toteutunut rakennusoikeus pienenee nykyi-
sesta (726 k-m?) viranomaislupien mukaan toteutettujen kunnostus- ja
muutostoiden seurauksena.”.

Vuokrasopimuksen muuttaminen

Vuokralainen on 27.6.2024 paivatylla hakemuksella pyytanyt, etta
maanvuokrasopimuksen mukaista vuokran maaraa muutetaan siten,
etta se perustuu jatkossa kahvilan pienentyneeseen rakennusoikeu-
teen (658 k-m?).

Rakennusvalvonta on ilmoittanut kasitelleensa kahvilarakennuksen ul-
korotundan purun rakennusluvassa 1-1587-22-B, minka johdosta ra-
kennuksen kerrosala on pienentynyt alkuperaisesta, maanvuokrasopi-
muksen mukaisesta 726 k-m?:sta 658 k-mZiin.

Edella esitetyn perusteella vuokrasopimusta on perusteltua muuttaa
hakemuksen mukaisesti siten, ettda vuokran maara perustuu 1.7.2024
alkaen tosiasialliseen rakennusoikeuteen.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 4.4.2023 (196 §) siirtda hallinto-
saanndn 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien mukaista toimivaltaan-
sa paattaa toimielimien paattamien sopimusten ehtojen vahaisista
muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle,
asuntotontit-tiimin paallikdlle seka toimitilatontit ja kiinteistokehitys -
tiimin paallikolle.

Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008

elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 116 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 11.10.2024
Toimitilatontit ja kiinteistokehitys
Tiimipaallikkd
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.10.2024.
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