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—_—e — 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

—-——-—  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

—x—x— Risti merkinnan paalla osoittaa

merkinnn poistamista.

451 54 Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

1420 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

V Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.
Ullakkoa ei saa rakentaa.

Rakennusala.

0sa, sijainti ohjeellinen.

sijainti ohjeellinen.
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™ gk | Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus
L-.—-—  tulee sailyttda luonnonmukaisena.

sailyttamiseen.

® Sailytettava puu ja tarvittaessa uusittava

puu.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Talousrakennuksen rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,

Pysakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Lisaksi paikalle saa rakentaa talous-
rakennuksia ja rakennelmia (kuten katos).

Istutettava alueen osa, jolla puustoa tulee
hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, etta
sen maisemakuvallinen arvo sailyy.
Erityistd huomiota tulee kiinnittdd mantyjen

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i

\b/yggnpden eller i en del darav.
Ind far inte byggas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For hantering av dagvatten reserverad del
av omrade, riktgivande lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Pa platsen far dessutom byggas
ekonomibyggnader eller konstruktioner
(sasom skarmtak).

Del av omrade, dar kala berghallar och
vaxtlighthet ska bevaras i naturenligt
tillstand.

Del av omrade dér tradbestandet ska
skotas och vid behov férnyas sa, att
des varde for landskapsbilden bevaras.
Sarskilt avseende ska fastas vid
bevarandet av tallar.

Trad som ska bevaras och ersattas vid
behov.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa
rittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi
vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Pysékointitilat saa rakentaa asemakaava-
kartan merkityn kerrosalan lisaksi.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa
suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle,
ja ne tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maanpinnan korkeusasemat tulee
suunnitella siten, etta liittyminen ympardiviin
katu- ja korttelialueisiin on mahdollisimman
saumaton.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Asuinrakennuksen julkisivujen on oltava
paaosin paikalla muurattua tiiltd, muurauksen
paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja.
Myos aurinkoenergiaa keraavien materiaalien
kaytto julkisivuissa on sallittu. Rakennuksen
julkisivut tulee sovittaa alueella valitsevan

tyyliin.

Rakennuksissa on oltava tasakatto tai loiva
lapekatto.

Parvekkeet eivat saa muodostaa laajaa
yhtendista lasipintaa.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
valkoisia.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintaan 0,5 m ja korkein-
taan 1,5 m viereisen ajoneuvoliikenteelle
varatun kadun pintaa ylempana.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen
asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattomia tiloja.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintaan 30 k-m%n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa
sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

Byggratt och abvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen

for de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Parkeringshuset far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Maskinrum fér ventilation far byggas ovanfor det
tillatna antalet vaningar. Maskinrummen ska
planeras som en del av byggnadens arkitektur.

Stadsbild och byggande

Markytans hojd ska planeras sa att anslutningen
till omgivande gatu- och kvarteresomraden ar sa
smidig som mojligt.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Bostadshusens fasadmaterial ska huvudsakligen vara
platsmurat tegel, platsmurat tegel med putsyta eller
trdpanelering. Anvandning av material som lagar
solenergi ar ocksa tillatet. Byggnadens fasader ska
anpassas till den pa omradet radande stilen.

Byggnaderna ska ha platt tak eller flackt
pulpettak.

Balkongerna far inte bilda stora enhetliga glasytor.
Byggnadens fasader ska huvudsakligen vara vita.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket och
fasaden ska integreras i byggnadens arkitektur.

Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst
0,5 m och hdgst 1,5 m ovanfor nivan for narliggande
gata som &r reserverad for fordonstrafik.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen
i markniva som inte kan utnyttjas.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusférhallanden.

Sisaankaynnin on oltava syvennyksessa.

Jatetila tulee sijoittaa talousrakennukseen.

Pihat ja ulkoalueet

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on
tonttien piha-alueet rakennettava
yhteiskayttoisiksi.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee
sailyttaa puustoisena. Maisemallisesti
arvokkaat puut tulee sailyttaa. Rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen,
on sailytettava luonnonmukaisena. Elinvoi-
mainen puusto tulee séilyttaa ja suojata
tydmaa-aikana.

Tontti- ja katualueeilla louhinnan ja tayttojen
maara tulee minimoida ja huomioida
maastonmuodot.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee
olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa kortteli-
kohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Liikenne ja pyséakdinti

Autopaikkojen maarat ovat:
-asuinkerrostalot vahintaan
1 ap/ 130 k-m? asuinkerrosalaa

Pydrapaikkojen maarat ovat:
-Asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m2.
Pyodrapaikoista vahintaan 75% on
oltava pihatasossa olevassa tai

muuten hyvin saavutettavassa ulkoilu-

valinevarastossa.

Ingangen ska vara i en fordjupning.

Soprum ska placeras i ekonomibyggnader.

Gardar och utomhusomraden

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

En sa stor del som mdjligt av tomten ska bevaras
tradbevuxen. For landskapet vardefulla trad ska
bevaras. Obebyggda tomtdelar som inte anvands
som gangvagar, lekplatser eller for parkering ska
bevaras i naturenligt skick. Livskaftigt tradbestand
ska bevaras och skyddas inom under byggtiden.

Pa tomt- och gatuomraden ska schaktning och
utfyllnad minimeras och terrangens form beaktas.

Begransning av och anpassning till
klimatférandringen

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader
ska uppfylla den energiklass A som galler vid
tidpunkten for bygglovsansdkan eller motsvarande
kravniva.

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordrojer
dagvatten.

Tomtens groneffektiviteten ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal. De gemensamma
gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela
kvarteret.

Trafik och parkering

Bilplatsernas antal ar:
-flervaningshus minst 1 bp / 130 m?
bostadsvaningsyta

Cykelplatsernas antal ar:
-Bostader minst 1 cp / 30 m? vy.
Minst 75% av cykelplatserna ska
placeras i forrad for friluftsutrustning
som ar i gatu-eller gardsniva eller
pa annan lattillganglig plats.

Jos toteutetaan enintdan 50 auton pysakainti-
paikat keskitetysti siten, etta niita ei nimeta
kenellekaan, voidaan pysakointipaikka-
maarasta vahentaa 10 %. Jos pysakointipaik-
koja toteutetaan yli 200, véahentaa saa 15%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-
asuntoja, niiden osalta voidaan kayttaa
20 % pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoauto-
jarjestelmaan voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa viisi auto-
paikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Autopaikkojen kokonaismaarasta tehtavat
vahennykset voivat olla kaupungin tai ARA-
vuokra-asuntojen osalta enintaan 40 % ja
muun asuntotuotannon osalta yhteensa
enintaan 25 %.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja. Muun erityisasumisen
pysakointitarve maaritetdan tapauskohtaisessa
selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa likenne-
ja katusuunnittelupalvelussa.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara:
-1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa
-1 pp /40 m? liike- tai vastaavan tilan
kerrosalaa.

Polkupydrapaikoista 75 % tulee sijoittaa katu-
tai pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon,
niin etta varastoon on esteeton kulkuyhteys
ulkokautta.

Jos taloyhtio osoittaa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupydrien
pysakointiratkaisun, autopaikkojen vahimmais-
méaaraa voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin
enintdan 5 % laskentaohjeen maaradmasta
autopaikkojen kokonaismaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan
namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man byggar fler an 200
bilplatser kan det totala antalet platser minskas
med 15 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostader
pa tomten, far en 20 % lindrigare bilplatsnorm
anvandas an for motsvarande agarbostader.

Om tomten ingar ett bestaende avtal med en bilpool
kan bilplatsernas totala avtal minskas med 5 bp for
en bilpoolplats dock max 10 %.

Helhetsminskningen av bilplatser far for stadens
eller ARA-hydesbostadernas del vara hogst 40 %
och for andra bostader hogst 25 %.

For studerandebostader behdver man inte bygga
bilplatser. Parkeringsbehovet for annat special
boende bestams fran fall ill fall i utredning som

ska godkannas av trafik- och gatuplaneringstjansten.

Minimiantal cykelplatser pa tomten:
-1 cp / 30 m? bostadvaningsyta
-1 cp / 40 m? for affadrslokaler eller
motsvarande lokaler.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning i gatu- eller gardsniva med en
tillganglighetsanpassad yttre gangforbindelse.

Om bostadsbolaget anvisar ett permanent
cykelférvaringsutrymme som &r storre och av
hogre kvalitet an vad som kravs, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra
cykelplatser, sammanlagt dock hogst 5 % av
berakningsnormens helhetskrav for bilplatser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)

korttelin 45154 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken)
kvarteret 45154 tomten 2
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