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Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen lukion tontti ja
osia Vallilanlaakson ja Ita-Pasilan puistoalueista seka katualu-
eesta Makelankadulla. Asemakaava-alueeseen kuuluu lisaksi
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TIVISTELMA

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen lukion tontti ja osia
Vallilanlaakson ja Ita-Pasilan puistoalueista seka katualueesta Make-
lankadulla. Asemakaava-alueeseen kuuluu lisaksi kaavoittamaton
alueen osa Vallilanlaaksossa.

Asemakaavan muutos perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan
alueelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tavoitteena on tiivis-
taa alueen kaupunkirakennetta ja parantaa alueen julkista ulkoti-
laa ja kavelyliikenteen reitistoa. Kaavaratkaisu mahdollistaa lukion
ja urheilutoimintojen laajentamisen seka uuden asuntolaraken-
nuksen rakentamisen. Suunnitelmissa lukion tontille on sijoitettu
urheiluhalli ja tontin alapuolinen ratatunneli on otettu kayttoon
juoksuratana. Koulun laajennusosa kasittda uuden ruokalan seka
toimisto- ja opetustiloja. Opiskelija-asuntola pihatiloineen sijoittuu
korttelin lansiosaan Makelanrinne-kadun paatteeksi ja kytketaan
urheilukeskukseen maanalaisella yhdyskaytavalla. Asuntolara-
kennus on kahdeksan kerroksinen yhden porrashuoneen talo,
joka jatkaa rakennustyypiltaan alueen olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m2. Rakennusoikeus on maa-
ratty kaytettavaksi opiskelijoiden tai nuorison asuinrakennuksille.
Asukasmaaran lisays on 185 henkilda. Urheilutoiminnoille vara-
taan rakennusoikeutta yhteensa 16 000 k-m2 ja opetustoimin-
noille 14 000 k-m2. Kaavamuutoksen tonttitehokkuus on urheilu-
ja opetustoimintojen tontilla 2,02 ja erityisasumisen tontilla 1,96.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 6820), jonka mukaan Makelankadun varrelle tontin reu-
naan ja rakennusalan edustalle varataan alue yleiselle jalankululle
ja pyorailylle seka osittain alueen sisaiselle huollolle, Makelan-
rinne-kadulla on sijainniltaan likimaarainen tonttia 22585/6 palve-
leva ajoyhteys, Makelanrinne-kadun jatkeeksi yleiselle jalankululle
ja pyorailylle seka alueen sisaiselle huollolle varattu alueen osa ja
Vallilanlaakson rinnealueelle sijainniltaan likimaarainen yleiselle
jalankululle varattu porrasyhteys.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
maankayttoa tehostetaan jo rakennetulla tontilla ja luodaan kanta-
kaupunkimaisen tiiviisti rakennettua ymparistoa. Tontin kehittami-
sen ja tdydennysrakentamisen yhteydessa parannetaan alueen
julkisia ulkotiloja, katutilaa ja kavelyliikkenteen reitistoa.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset toteutuvat naky-
missa Makelankadun suunnalta, jossa laaja urheiluhalli korvaa
nykyisen pysakointikaytossa olevan hiekkakentan, ja erityisesti
Vallilanlaakson rinteessa, jossa opiskelija-asuntola asettuu kauko-




7 (23)

maisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan rakennus-
rivistda. Uuden rakentamisen myota puistoalueen rajausta muute-
taan ja puiston reuna-alueita kasitellaan uudelleen.

Tontin kehittaminen tuo kortteliin uusia liikuntapalveluita ja paran-
taa olemassa olevia koulutuspalveluita hyvalla sijainnilla ja toimi-
vien joukkoliikenneyhteyksien alueella. Lukion toimintamahdolli-
suudet paranevat uusien tilojen myota.

Opiskelija-asuntojen rakentaminen lisaa osaltaan opiskelija-asun-
toja ja edesauttaa urheilukeskuksen toimivuutta ja monipuoli-
suutta. Alueellisesti vaestopohjan kasvattaminen ja urheilukam-
puksen kehittaminen tuo muun muassa uusia asiakkaita alueen
palveluille.

Helsingin kaupunki omistaa tdydennettavan tontin ja muut raken-
nettavaksi esitetyt maa-alueet. Kaavamuutos on laadittu tontinhalti-
jan hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Makelanrinteen lukion tontin kehittdminen on kytketty laajempaan
alueelliseen tarkasteluun pyrkimyksena kehittaa Vallilan pohjois-
osaa kokonaisuutena. Kehittamisen tavoitteena on tiivistda alueen
kaupunkirakennetta ja parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelylii-
kenteen reitistda. Aluetta kehitetdan luonteeltaan kaupunkimaisena
ja toiminnoiltaan monipuolisena. Lahtokohtana on vanhan Vallilan
iimeen ja luonteen tukeminen ja kantakaupunkimaisen kortteliraken-
teen laajentaminen ja katutilan luominen taydentamalla nykyisia tont-
teja ja muun muassa osoittamalla maanpaallisia pysakadintialueita
muuhun kayttoon.

Kaavaratkaisun tavoitteena on Makelanrinteen lukion toimintamah-
dollisuuksien parantaminen vastaamalla lukion kasvaviin tilatar-
peisiin seka urheilukampuksen toteuttamisen mahdollistaminen
varaamalla rakennusoikeutta urheiluhallille ja urheilevia opiskeli-
joita palvelevalle asuntolarakennukselle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta varataan monipuolisesti sijaintipaikkoja yri-
tyksille, edistetaan kiinteistokannan laadun parantamista ja edis-
tetdan asuntotuotantoa. Maailman toimivin kaupunki - Helsingin
kaupunkistrategia 2017—-2021 mukaan Helsingissa panostetaan
fyysisiin oppimisymparistoihin, jotka edistavat tydelamassa ja tie-
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toyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista. Strategian mu-
kaan Makelanrinteen opiskelun, urheilun ja asumisen yhdistavaa
Urhea-kampuksen rakentamista edistetaan.

Helsingin liikkumisen kehittamisohjelman mukaan liikenneverkkoa
kehitetaan niin, etta tuetaan kaupungin tiivistymista (keskusten
valiset yhteydet) ja kaupunkitila suunnitellaan kokonaisuutena ja
huolehditaan kavely-yhteyksien jatkuvuudesta, virikkeisyydesta,
esteettomyydesta ja turvallisuudesta (keskusta-alueet). Ohjel-
massa mainitaan lisaksi, etta viihtyisat katutilat luovat edellytykset
vilkkaalle kaupunkielamalle ja urbaanille liikketoiminnalle.

Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 22 044 m2.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on yhteensa 34 700 k-m2 ja sen
myota alueen kaavoitettu kerrosala kasvaa 28 100 k-m2. Urheilu-
ja opetustoimintojen rakennusala on yhteensa 30 000 k-m2, josta
urheiluhallille on varattu 16 000 k-m2 ja koululle 14 000 k-m2.
Asuntolalle on varattu rakennusoikeutta 4 700 k-m2 ja se mitoite-
taan 185 asukkaalle.

Kaavamuutoksen tonttitehokkuus on urheilu- ja opetustoimintojen
tontilla 2,02 ja erityisasumisen tontilla 1,96.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee kantakaupungin reunalla valittomasti kaupunkimai-
sen korttelirakenteen ulkopuolella. Lahialueen rakennuskanta
koostuu eri-ikaisista ja -tyyppisista rakennuksista. Makelankadun
varren suojeltujen asuinkerrostalojen rivisto sijoittuu lukion tonttia
vastapaata Makelanrinne-kadun toiselle puolelle. Riviston takana
sijaitseva asuntola- ja asuinrakennuksista muodostuva rakennus-
kanta on syntynyt paaasiassa 1960-luvun kaupunkiuudistuksen
myota ja edustaa valtaosin niin sanottua valkoista modernismia.
Rakentaminen koostuu kahdeksankerroksisista pistetaloista ja 3—
8-kerroksisista usean porrashuoneen lamellitaloista. Kaupunkiuu-
distusvaiheen jalkeen Vallilanlaakson reunalle on vuonna 1987
rakennettu Helsingin opiskelija-asuntosaatio Hoasin matala opis-
kelijakerrostalo, joka rajaa osaltaan pistetalojen korttelialuetta
erottaen sen puistoalueesta.

Makelanrinteen julkisten palveluiden korttelialueella rakennukset
sijaitsevat tonteilleen melko vapaasti sijoiteltuna. Kaavamuutos-
alueen viereisella tontilla sijaitsee Makelanrinteen uintikeskuksen
laaja hallimainen rakennus ja keskusta palveleva pysakointi-
kenttd. Kaavamuutosalueen vieressa sijaitsee Vallilanlaakson
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laaja viheralue. Makelanrinne-katu on Helsingin viher- ja virkistys-
verkoston kehittamissuunnitelma Vistrassa (Kaupunkisuunnittelu-
virasto 2016) merkitty viher- ja virkistysverkostoa taydentavaksi
yhteydeksi. Kaavamuutosaluetta vastapaata Makelankadun toi-
sella puolella sijaitsee Ita-Pasilan kaupunginosan asuinkerrosta-
loja ymparoivine puistovyohykkeineen seka Vallilan teollisuusalu-
een teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita asemakaavoja ja se ka-
sittaa lisaksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaak-
sossa. Makelanrinteen lukion nykyisella tontilla on voimassa
19.12.1997 vahvistettu asemakaava 10495, jonka mukaan tontti
on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Ton-
tille on osoitettu rakennusala rakennukselle, jonka vesikaton ylin
korkeusasema on +34.5. Rakennuksen Makelankadun puoleiset
osat on merkitty mitoitettavaksi likennemelua vastaan vahintaan
tasoon 38 dB(A). Lisaksi tontille on osoitettu varaukset maanalai-
selle rautatietunnelille, maanalaisille johdoille ja yhteiskayttotun-
nelille. Tontilla on rakennusoikeutta 6 600 k-m2. Autopaikkavaati-
mus on 1 ap/275 k-m2. Tontin Makelankadun, Makelanrinne-ka-
dun ja Vallilanlaakson puoleiset reuna-alueet on maaratty istutet-
tavaksi puin ja pensain. Makelankadun puoleinen tontinrajalta on
paaosin kielletty ajoyhteyden jarjestaminen lukuun ottamatta
Kumpulantien paatteena olevaa kohtaa.

£ RUIVIiFUL/

Nykytilanteessa kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijait-
seva punatiilinen Makelanrinteen lukio (ent. ltdinen yhteiskoulu)
on valmistunut vuonna 1960. Tontin rakentamattomat alueet ovat
valtaosin pysakointikenttaa. Tontin lansilaidalla on koskemattomia
kalliomuodostumia ja sen pohjoisosa liittyy Vallilanlaakson puisto-
alueeseen muodostaen osan laakson rinteen reuna-alueesta.
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Kaupunkirakenteen ja -ympariston ongelmakohtina alueella voi-
daan nahda huolittelematon ymparisté (muun muassa laaja pysa-
kointikentta ja hoitamattomat kesantoalueet, Makelanrinne-kadun
epamaarainen katutila), kavely- ja pyorailyreitiston epamaaraisyys
ja hankalat yhteydet alas laaksoon.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)

Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelijoiden tai nuorison kayttoon
tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Alueelle sijoittuu rakennusala kahdeksankerroksiselle rakennuk-
selle, jonka vesikaton ylin korkeusasema on +51.0 m. Rakennus-
oikeus oin 5 400 k-m2.

Tontille on osoitettu sijainniltaan likimaarainen rakennusala maan-
alaiselle yhdyskaytavalle, maanalaista johtoa varten varattu alu-
een osa ja yhdyskuntateknisen huollon tunneli.

Tontille sijoittuu yleiselle jalankululle, pyorailylle seka alueen sisai-
selle huoltoliikenteelle varattu alueen osa seka sijainniltaan liki-
maarainen yleiselle jalankululle varattu porrasyhteys.

Rakentamisen ja rakentamatta jaavien alueiden suunnittelusta,
materiaaleista ja toteutuksen laatutasosta maarataan useilla eri
maarayksilla.

Tontin pyorapaikkavaatimus on 1 pp/30 k-m2 ja vieraspysakoinnin
osalta 1 pp/1 000 k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennuksen si-
saankayntien laheisyyteen. Autopaikkavaatimus on 1 ap/135 k-
m2. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Urheilu- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YUQ)

Alueelle saa sijoittaa myos muita palvelu- ja toimitiloja.

Alueelle on osoitettu kaksi rakennusalaa, joiden vesikaton korkein
korkeusasema on +36.0 ja rakennusosia yhdistavassa nive-
losassa +33.0. Rakennusten Makelankadun puoleisissa osissa
tulee varautua melusuojaukseen. Rakennusoikeus on yhteensa
30 000 k-m2 (16 000 k-m2 + 14 000 k-m2).

Rakennusalan edustalla sijaitsee urheilukeskusta ja lukiota palve-
levan sisaankayntipiha kulkuyhteyksineen. Lisaksi tontille tulee
jarjestaa erillinen huoltopiha, jolle sijoitetaan mahdolliset tydnteki-
joiden autopaikat. Huoltopihan kautta on varattu ajoyhteys Make-
lanrinne-kadulta tontille 22586/6.
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Tontin Makelankadun puoleinen reuna on osoitettu pysakoimis-
paikoiksi, joka tulee erottaa piha-alueesta istutusalueilla ja Make-
lankadusta puurivilla. Tontin Makelankadun puoleisella rajalla on
aluevaraus yleiselle jalankululle ja pyorailylle toteutettavaksi
osana Makelankadun nykyisellaan kapeaa jalkakaytavaa. Tontin
Makelankadun puoleiselta reunalta ei saa jarjestaa ajoyhteytta.

Tontille on osoitettu maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan-
alaisia urheilu- ja opetustoimintaa palvelevia tiloja seka yhdyskun-
tateknisen huollon tunneleita.

Rakentamisen ja rakentamatta jaavien alueiden suunnittelusta,
materiaaleista ja toteutuksen laatutasosta maarataan useilla eri
maarayksilla.

Tontin pyorapaikkavaatimukset ovat: liikuntatilat, vahintaan 1
pp/150 k-m2; koulut, vahintaan 1 pp/50 k-m2, ja toimistot, vahin-
taan 1 pp/50 k-m2. Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1
pp/3 tyontekijaa. Vierailijoiden pysakointiin tulee varata 1 pp/1 000
tomisto-k-m2.

Tontin autopaikkavaatimukset ovat: liikuntatilat, enintaan 1 ap/35
k-m2; koulut, enintaan 1 ap/300 k-m2, ja toimistot, enintaan 1
ap/150 k-m2.

Puisto (VP)

Vallilanlaakson puistoalueelle sijoittuu kaavassa yleiselle jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu puistotie seka maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa. Puistotie ylittda kaytosta poistetun ratakuilun
sillalla, joka on maaratty toteutettavaksi Helsingin kaupungin
suunnitteluohjeet huomioon ottaen. Mahdolliset putkivedot tulee
sovittaa sillan rakenteisiin huolellisesti ja huomaamattomasti.

Pasilan puoleiselle puistoalueelle sijoittuu osa varauksesta maan-
alaiselle tilalle, johon saa sijoittaa korttelia palvelevia maanalaisia
urheilu- ja opetustoimintaa palvelevia tiloja seka varaus maanlai-
selle tilalle, johon saa sijoittaa maanpinnalle johtavan tuloilmakui-
lun ja maanalaisesta tilasta maanpinnalle johtavan porrasyhtey-
den suojavyohykkeineen. Kuilun pinta-ala maanpinnalla tulee olla
enintaan 30 m2 ja korkeus tulee olla enintadan 3 metria maanpin-
nan tasosta lukien. Maanpinnalle johdettavien pysty-yhteyksien ja
hormien rakennusosien sijoittamiseen puistoalueelle seka sovitta-
miseen kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityista huomiota.




12 (23)

Liikenne

Lahtokohdat

Ajoneuvoliikennemaara Makelankadulla on noin 45 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa ja Makelanrinne -kadulla noin 600 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Makelankatu on katuluokitukseltaan paakatu ja
Makelanrinne-katu on tonttikatu.

Kaavaratkaisu

Makelankadulla tontin edustalla varaudutaan Makelankadun tule-
viin kehityshankkeisiin varaamalla tontille alue jalankululle ja py6-
railylle, mika helpottanee tulevaisuudessa likenne- ja kaistajarjes-
telyja muun muassa Makelankadun pyorakaistahankkeiden poik-

kileikkauksen mitoitusta. Makelanrinne-kadulla kaantopaikkaa sel-
kiytetaan reunakivi- ja jalkakaytavajarjestelyin.

Muilta osin katualueet sailyvat nykyisellaan.

Uusia ja nykyisia jalankululle, pyorailylle seka huollolle varattuja
tonttien sisaisia rasiteyhteyksia sijaitsee kaava-alueella.

Huolto- ja pelastusjarjestelyt tulee Iahtokohtaisesti hoitaa tonteilla.
Pelastusauton nostopaikat voidaan kuitenkin sijoittaa myos ka-
dulle, jos tilavarauksessa huomioidaan kadunvarsipaikoitus paik-
koja poistamatta.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella sijaitsee Makelanrinteen lukio, joka on ur-
heilun erikoislukio. Opiskelupaikkoja on noin 850, joista valmen-
nusurheilijoita on noin 600.

Koulun tiloissa toimii ilta-aikaan Helsingin aikuislukio.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen tavoitteena on lukion toimintamahdollisuuksien
parantaminen vastaamalla lukion kasvaviin tilatarpeisiin seka ur-
heilukampuksen toteuttamisen mahdollistaminen varaamalla ra-
kennusoikeutta urheiluhallille ja urheilevia opiskelijoita palvele-
valle asuntolarakennukselle. Urheilu- ja opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myds muita palvelu-
ja toimitiloja.

Virkistyspalveluiden saavutettavuutta parannetaan kehittamalla
Vallilanlaakson viheralueelle johtavia yhteyksia.
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Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
korkeuserojen takia erityisesti rakennettujen alueiden ja Vallilan-

laakson puistoalueen valisessa rinteessa. Muilta osin alue on es-
teettdmyyden kannalta padaosin normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on paaosiltaan rakennettu ja/tai ihmisen muok-
kaama lukuun ottamatta tulevalla asuntolatontilla sijaitsevaa avo-
kallioaluetta. Vallilanlaakson rinnealue on puistomainen ja silla si-
jaitsee suuria puita.

Vallilanlaakso kokonaisuudessaan on linnuston suojelualuetta.
Kaavamuutosalue on valtaosin Kumpulanpuron valuma-aluetta.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksessa maarataan Vallilanlaakson reuna-alueen
suunnittelusta ja rakentamisesta puistoalueeseen liittyen seka is-
tuttamisesta ja hoitamisesta puistomaisena.

Kaavamuutos mahdollistaa avokallion osittaisen sailyttamisen
osana asuntolatontin kayttopihaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaupunkisuunnitteluviraston inventoinnin (Opintiella, Helsinkilaisia
koulurakennuksia 1880—-1980, 2004) mukaan tontilla sijaitseva
koulurakennus ei sisalla suojeltavia arvoja. Rakennus on arvotettu
luokkaan 3, jonka kohteilla ei yleensa ole sellaisia rakennustai-
teellisia, kaupunkikuvallisia tai historiallisia arvoja, joita tulisi ase-
makaavalla suojella. Luokitus on suuntaa-antava.

Tarkastelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston viereen (RKY 2009, Vallilan asuinalueet).
Kaavamuutosalueen kaakkoispuolinen Makelankadun varren ra-
kennettu alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehitetaan siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.
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Kaavaratkaisu

Aluetta kehitetdan kokonaistarkasteluun pohjaten ja ymparoéivan
alueen kulttuurihistoriallinen merkitys huomioiden. Suunnittelussa
ja suunnittelun ohjauksessa on otettu huomioon Vallilan vanhem-
man kaupunkirakentamisen luomat lahtokohdat muun muassa ra-
kennusten ja reitistojen sijoittelussa, katu- ja pihatilojen muodos-
tuksessa ja rakentamisen volyymeissa. Uudisrakentamisen sovit-
tamisesta alueen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja ra-
kennuskantaan ja sen kaupunkikuvallisesta laadusta maarataan
useilla maarayksilla. Kaava-alueen rakennuksia ei esiteta suojel-
tavaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Voimassa olevassa kaavassa on merkitty johtokuja alueen lapi
kulkevaa 400 mm:n runkovesijohtoa varten.

Kaavaratkaisu

Nykyisin korttelin 22586 lapi kulkevan 400 mm:n runkovesijohto
on esitetty siirrettavaksi kulkemaan Makelanrinne kadun kautta
Vallilantaipaleelle, johon myds uimahallin liittyma tulee siirtaa.
Runkovesijohdon yhteys Makelanrinne kadun paahan muodostet-
tavan uuden tontin 1api on esitetty 6 metrin johtokujalla. Tontille
sijoittuvan uuden opiskelija-asunnon tulee tarvittaessa liittya ny-
kyiseen vesihuollon viemariverkostoon kiinteistokohtaisella pump-
paamolla. Koska uudisrakennus aiheuttanee muutostarpeita ny-
kyisen koulun tonttijohtoihin, on kaavassa sallittu korttelin tonttien
sijoittaa tonttijohtonsa viereisten tonttien alueelle. Naista muodos-
tetaan rakennusluvan yhteydessa tarvittavat rasitteet.

Tontille 22586/5 sijoittuva uusi rakennusala edellyttaa tilavarausta
uudelle muuntamolle, joka tulee todennakoisesti palvelemaan ai-
noastaan kyseisen tontin kiinteistoja.

Tontin 22586/5 luoteisreunaan rajautuvat kaukolampojohdot ovat
suunniteltu jaavan nykyiselle paikalleen, mika tulee ottaa huomi-
oon tonttia rakennettaessa.

Vallilan pohjoisosan suunnitteluun liittyy myos muita taman
kaava-alueen ulkopuolisia muutoskohteita, jotka edellyttavat
useita yleisia seka tontteja palvelevia kunnallistekniikan johtojen
siirtoja. Myds naitd muutostarpeita on esitetty alustavasti kaavan
litteena olevissa johtokartoissa.




15 (23)

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Urheiluhallin alueella maaperassa on kallion paalla siltti- ja hiek-
kakerros. Makelanrinteen lukion itapuolelle suunnitellun asuinra-
kennuksen alueella on avokalliota,

Suunnitellun urheiluhallin alta kulkeva vanha ratatunneli on palvel-
lut junaliikennetta Sornaisten ratapihan ja Pasilan valilla 1960-70-
luvuilla. Paaosa junaradasta on purettu 2009. Ratatunnelista on
selvitetty rakennusmateriaalien haitta-aineita korjaus- ja purkutoi-
menpiteita varten (WSP Finland 2017) seka tehty ymparistotekni-
sia tutkimuksia maapohjan pilaantuneisuuden selvittamiseksi (Va-
hanen 2017). Tunnelin betonirakenteissa ei ole todettu haitta-ai-
neita.

Kaavamuutosalue ei ole pohjavesialuetta.

Kaavaratkaisu

Nykyisen ratatunnelin betonirakenteet puretaan urheiluhallin
osuudelta. Tunnelin maaperassa todetut haitta-aineet eivat tehty-
jen selvitysten mukaan aiheuta merkittavaa terveys-, ymparisto-
tai kulkeutumisriskia. Tunnelin maaperan ei ole laadittujen tutki-
musten perusteella katsottu olevan pilaantunutta. Kuitenkin mikali
tunnelin maapohjaa ei poisteta, tulee se pinnoittaa pélyamisen es-
tamiseksi. Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa tunnelin soveltu-
vuus kayttotarkoitukseen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua ja ilman epapuhtauksia Makelan-
kadun liikenteesta.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu meluntorjuntaa koskevat maaraykset, joiden
perusteella jatkosuunnittelussa varmistetaan melutason ohjearvo-
jen alittuminen rakennusten sisatiloissa. Jatkosuunnittelussa tulee
myos ottaa huomioon Makelankadun ympariston ilmanlaatu ja jar-
jestaa rakennusten ilmanotto suodatettuna riittavan etaalta paas-

tolahteista.
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Maanalaiset tilat
Lahtokohdat

Alueella on olemassa olevia maanalaisia teknisen huollon tunne-
leita seka kaytosta poistettu ratatunneli.

Kaavaratkaisu

Osa kaytosta poistetusta ratatunnelista muutetaan liikkuntatilaksi ja
yhdistetaan korttelin 22586 kellaritiloihin. Maanalaisen tilan edel-
lyttdman pysty-yhteyden saa toteuttaa Makelankadun lansipuo-
lella olevaan puistoon.

Alueella rakennettaessa tulee huomioida olemassa olevat maan-
alaiset tilat. Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on
otettava huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suo-
jaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville ti-
loille tai rakenteille. Teknisen huollon tunneleiden laheisyydessa
kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta tunneleille aiheutuu hait-
taa.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta

niista tai nilden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,

muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille tai puistoille.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etta rakentaminen ja kaytto

eivat alenna orsi- tai pohjaveden pintaa.
Pelastusturvallisuus/Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa oleva kevyen liikenteen yhteys ratakuilun yli sijaitsee
korttelin 22586 rajan vieressa.

Kaavaratkaisu

Korttelin 22586 laajentuessa ratakuilun ylittava kevyen liikkenteen
yhteys rakennetaan uudelle paikalle. Ratakuilun ylittava sillan
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon Helsingin
kaupungin suunnitteluohjeet.

Alueella sijaitsee olemassa olevia rakennuksia, joiden palo- ja pe-
lastusturvallisuus tulee huomioida suunnittelussa. Olemassa ole-
vien rakennusten paloteknisia ja poistumisratkaisuja ei saa hei-
kentaa. Asuntojen hatapoistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava
pelastuslaitoksella ennen rakennusluvan myontamista.
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Pelastusteiden ajoreitit ja likimaaraiset nostopaikat on esitetty liit-
teena olevissa viitesuunnitelmissa. Jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jar-
jestelyt. Mahdollisten kadulla sijaitsevien nostopaikkojen sijain-
nista tulee sopia Helsingin kaupungin kanssa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa johtosiirtoja, puistoteiden
muutoksia seka kevyen liikenteen sillan entisen ratakuilun yli.
Naista kustannuksista vastaa lahtokohtaisesti hanke ja ne tas-
mentyvat hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa. Vesijohdon siir-
ron kustannuksista vastaa putken ian johdosta HSY. Kustannuk-
sissa ei ole esitetty lukion laajennuksen kustannuksia.

Kaupungille kohdistuu tuloja tonttien rakennusoikeuden myymi-
sesta ja vuokraamisesta.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen tehostaa maankayttoa jo rakenne-

tulla tontilla ja luo kantakaupunkimaisen tiiviisti rakennettua ympa-
ristda. Tontin kehittamisen ja taydennysrakentamisen yhteydessa
parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa ja kavelyliikenteen
reitistoa.

Merkittdvimmat kaupunkikuvalliset muutokset toteutuvat naky-
missa Makelankadun suunnalta, jossa laaja urheiluhalli korvaa
nykyisen pysakointikaytossa olevan hiekkakentan, ja erityisesti
Vallilanlaakson rinteessa, jossa opiskelija-asuntola asettuu kauko-
maisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan rakennus-
rivistda. Uuden rakentamisen myota puistoalueen reuna maaritel-
|&an ja kasitellaan uudelleen.

Tontin kehittaminen tuo kortteliin uusia liikuntapalveluita ja paran-
taa olemassa olevia koulutuspalveluita hyvalla sijainnilla ja toimi-
vien joukkolilkkenneyhteyksien alueella. Lukion toimintamahdolli-
suudet paranevat uusien tilojen myota.

Opiskelija-asuntojen rakentaminen helpottaa osaltaan opiskelijoi-
den asuntotilannetta ja edesauttaa urheilukeskuksen toimivuutta
ja monipuolisuutta. Alueellisesti vaestopohjan kasvattaminen ja
urheilukampuksen kehittdminen tuo muun muassa uusia asiak-
kaita alueen palveluille.
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Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksen mukaisen maankayton tehostamisesta
on vahaisia vaikutuksia alueen lilkkenteeseen.

Vaikutukset alueen asukkaiden elinoloihin

Urheilukampuksen kehittaminen tuo alueen asukkaille koulutus- ja
likuntapalveluita lahietaisyydelle.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen yhteydessa parannetaan alueen
kavely- ja pyorailyreitistda ja lahiymparistoa.

Tehokkaalla rakentamisella on vaikutusta lahitonttien asukkaiden
nakymiin. Tontti sijoittuu siten, ettei olemassa olevien rakennus-
ten valoisuusolosuhteisiin ole vaikutusta.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Makelanrinteen urheiluhallin toteuttaminen edellyttaa tontin halki
kulkevan vesijohdon siirtoa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:

- uusia huomattavia asuin-, tyOpaikka- tai palvelutoimintojen
alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta.

- riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys

- on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta
ja laatua.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu ur-

heilukampuksen sijoittumisen mahdollistumista kantakaupungin

reuna-alueelle toimivien joukkoliikenneyhteyksien varrelle, tontti-
maan tehokasta kayttoa rakentamiselle ja yleisten jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksien parantamista ja eheyttamista.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voi-
maan 19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentéan aluetta)
alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi (asuminen, toimi-
tila), joka rajautuu koillislaidaltaan Vallilanlaakson puistoaluee-
seen. Tarkastelualueen kaakkoispuolinen Makelankadun varren
rakennettu alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehitetaan siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alueella on merkinta "kantakaupunki" (C2). Vallilan-
laakso on merkitty viher- ja virkistysalueeksi, jota kehitetaan mer-
kittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena,
joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkis-
tysvyohykkeeseen. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu
huomioon Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteet.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on alueella ja sen
laheisyydessa olemassa olevien maanalaisten tilojen lisaksi tila-
varaus teknisen huollon tunnelille, joka on jo toteutettu. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10495 (vahvistettu
19.12.1997), jonka mukaan tontti on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta. Tontille on osoitettu rakennusala ra-
kennukselle, jonka suurin sallittu korkeus on +34.5 m. Tontin ra-
kennusoikeus on 6 600 k-m2. Rakennusalan sivut, jotka sijaitse-
vat |ahimpana Makelankatua, on merkitty toteutettavaksi aane-
neristavyydeltaan likennemelua vastaan vahintaan tasoon 38
dB(A).

Makelankadun puoleinen tontin reuna on merkitty istutettavaksi
puin ja pensain lukuun ottamatta kohtaa, jossa on ajoyhteys ton-
tille. Muilta osin ajoyhteyden sijoittaminen Makelankadun puolei-
selle reunalle on kielletty. Osa Makelanrinne-kadun reuna-alu-
eesta ja Vallilanlaakson puoleinen tontin osat kokonaisuudessaan
on merkitty istutettaviksi puin ja pensain.

Tontille on osoitettu alueet maanalaiselle rautatietunnelille seka
yhteiskayttotunnelille, joiden kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa. Tontille on li-
saksi osoitettu maanlaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Tontin autopaikkamaarays on 1 ap/275 k-m2. Kaavan mukaan ra-
kennuslautakunta voi myontaa lykkaysta 40 %:lle autopaikkojen
rakentamisvelvollisuudesta autopaikkatarpeen mukaan enintaan
viideksi vuoseksi kerrallaan.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan muutta-
miseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Maailman toimivin kaupunki - Helsingin kaupunkistrategia 2017—

2021 mukaan Helsingissa panostetaan fyysisiin oppimisymparis-

toihin, jotka edistavat tydelamassa ja tietoyhteiskunnassa tarvitta-
vien taitojen oppimista. Strategian mukaan Makelanrinteen opis-

kelun, urheilun ja asumisen yhdistavaa Urhea-kampuksen raken-
tamista edistetaan.

Kaupunginhallitus paatti 13.11.2017 varata Helsingin kaupungin
22. kaupunginosasta (Vallila) yhteensa noin 17 000 m?:n suurui-
sen maaraalan korttelin nro 22586 tontista nro 3 ja Kumpulan ky-
lan tilasta Kumpula - Gumtakt RN:o 2:13 Urhea-saatio sr:lle ja
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle urheiluhallin, kou-
lun laajennuksen ja opiskelija-asuntolan suunnittelua varten
31.12.2018 saakka varauspaatoksessa esitetyin ehdoin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston Helsingin kaupungin kau-
punkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin ja muut rakentamiseen tarkas-
teltavat maa-alueet.

Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin haltijan hakemuk-
sesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-

raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

¢ Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

e pelastuslaitos

¢ kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistdviraston tilakeskus, ent. kiinteistoviraston
tonttiosasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja kaupungin verkkosivuilla seka
lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 18.4.—12.5.2017 seuraavissa paikoissa:

o Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin to 20.4. klo 18—20 Makelanrinteen lukion
tiloissa, Makelankatu 47.

Kaavoitusprosessin aikana aluerajausta on tarkennettu maanalai-
sista varauksista johtuen Makelankadun ali puistoon.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennettuihin kauko-
lampo- ja vesijohtoihin ja viemareihin seka uusiin johtotarpeisiin,
sahkbaseman sijoittamiseen alueelle, Makelankadun ilmanlaa-
tuun ja meluhaittaan, alueen rakennusten kulttuurihistoriallisiin ar-
voihin, nakymiin ja kaupunkikuvaan, alueen maaperaan ja maan-
alaisiin rakenteisiin, tulevan asemakaavan valjyyteen koskien
koulurakennusta, asuntotuotannon lisdémiseen ja kerrostalotuo-
tantoon alueella, yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattujen alu-
eiden sijoittamiseen, Vallilanlaakson arvokkaaseen lintukohtee-
seen seka ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen huomi-
oon ottamiseen valmistelussa hulevesien hallinnan ja uusiutuvan
energiantuotannon osalta. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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huomioon kaavatyossa siten, etta teknisista tilavarauksista, melu-
suojauksesta ja ilmanvaihdosta, yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattujen alueiden sijoittamisesta ja toteutuksen laatutasosta, uu-
disrakentamisen sijoittamisesta, arkkitehtuurista ja toteutuksen
laatutasosta, hulevesien huomioon ottamisesta seka uusiutuvan
energian tuotannon mahdollistamisesta maarataan kaavaehdo-
tuksessa. Koulurakennuksen rakennusala ja muut rakennusta
maarittavat maaraykset on laadittu mahdollisimman valjana.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat muun muassa rakentamisen tyyppiin,
maaraan ja sijoitteluun, pysakaintiin ja likenneyhteyksiin seka alu-
een toimintoihin ja palveluihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitustyossa siten, etta rakentamisen sovittamista alueelle ohja-
taan useilla maarayksilla ja Makelankadun ja Makelanrinteen var-
ren ymparistoa on kehitetty luonnosvaiheen suunnitelmista.

Kirjallisia mielipiteitd koskien laajemman alueen kehittamista saa-
pui 20 kpl. Makelanrinteen urheilukampuksen kaavamuutosta
koski naista yhteensa 16 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
Jjulkisen nahtavilldolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 13.3.2018
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 21.02.2018
Kaavan nimi Mékelanrinteen urheilukampus

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 05.04.2017
Hyvéksymispykéla Kunnan kaavatunnus 12490
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2044 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0373

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2071 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2044
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteenséa 2,2044 100,0 35400 1,61 0,0373 28800
A yhteensa 0,2750 12,5 5400 1,96 0,2750 5400
|P yhteensa
Y yhteensa 1,4835 67,3 30000 2,02 -0,1255 23400
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1490 6,8 -0,1122
IR yhteensa
[L yhteensa 0,2969 13,5
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Y hteenséa 0,2071 9,4 0 0,0099
RakennussuojelusuojeHUt rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 2,2044 100,0 35400 1,61 0,0373 28800

A yhteensa 0,2750 12,5 5400 1,96 0,2750 5400

AKS 0,2750 100,0 5400 1,96 0,2750 5400

|P yhteensa

Y yhteensa 1,4835 67,3 30000 2,02 -0,1255 23400

YO -1,6090 -6600

YUO 1,4835 100,0 30000 2,02 1,4835 30000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1490 6,8 -0,1122

VP 0,1490 100,0 -0,1122

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2969 13,5

Kadut 0,2969 100,0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:ill;alset Pl?'t:‘-]ala P"}:Ziala Kerrt::;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Y hteensa 0,2071 9,4 0 0,0099

ma-1 0,0063 3,0 0 0,0063

mar -0,1972

mau 0,1972 95,2 0,1972

may 0,0036 1,7 0 0,0036
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VALLILAN POHJOISOSA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vallilan pohjoisosassa tarkastellaan alueen kehittamista ja tayden-
nysrakentamista. Tavoitteena on tiivistaa alueen kaupunkiraken-
netta ja parantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliikenteen reitis-
toa. Luonnossuunnitelmissa aluetta taydennetaan vanhan Vallilan
kaupunkirakenteeseen ja henkeen sovittaen. Alueelle on suunnit-
teilla useita rakennushankkeita ja haettu useita kaavamuutoksia.

Hankkeiden lahtokohdista keskustellaan Makelanrinteen lukiolla
20. huhtikuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tarkastelualueeseen kuuluu Makelanrinteen uintikeskuksen ja lukion
kortteli, opiskelija- ja asuinkerrostalojen alue (Makelanrinne-Rautalam-
mintie-Karstulantie-Sammatintie), Vallilan terveysaseman ja Kauppaop-
pilaitoksen tontit seka Vallilanpuisto ja osa Vallilanlaakson puistoalu-
eesta. Asemakaavan muutokset koskevat kortteleita 553, 556, 559 ja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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584-586 ja 9903 seka puisto- ja katualueita ja ne laaditaan tonttien hal-
linnoijien hakemuksista.

Tavoitteena on mahdollistaa lukion ja urheilutoimintojen laajentaminen
seka uusien asuinkerrostalojen ja yleisen pysakointilaitoksen rakenta-
minen. Makelanrinteessa lukion tontille suunnitellaan urheiluhallia, kou-
lun laajennusta seka opiskelija-asuntoja ja uintikeskukseen on suunni-
teltu laajennusosa. Rautalammintie 3 ja 5 tonteille suunnitellaan uutta
asuinrakennusta opiskelijoille. Karstulantie 6 rakennus on esitetty pu-
rettavaksi ja tilalle rakennettavaksi uusi asuinrakennus. My6s Karstu-
lantien paahan ja Punkaharjuntien varrelle Vallilanlaakson reunalle
seka opiskelija-asuntojen alueelle ja HeKan hallinnoimalle Sammatintie
7:n tontille tutkitaan mahdollisuuksia rakentaa uusia asuinrakennuksia.
Vallilanpuiston hiekkakentan alle suunnitellaan yleista pysakaintilai-
tosta. Vallilan terveysaseman ja kauppaoppilaitoksen tonttien tulevaa
kayttotarkoitusta ja taydennysrakentamismahdollisuuksia selvitetaan.

Taydennysrakentamisen ja purkavan saneerauksen yhteydessa paran-
netaan alueen julkisia ulkotiloja, katutilaa, puistoja seka kavelyliiken-
teen reitistda. Lahtokohtana on vanhan Vallilan ilmeen ja luonteen tu-
keminen ja kantakaupunkimaisen korttelirakenteen laajentaminen ja
katutilan luominen taydentamalla nykyisia tontteja ja muun muassa
osoittamalla maanpaallisia pysakointialueita muuhun kayttoon. Tayden-
nysrakentamisen yhtena paatavoitteena on alueen sosiaalinen eheytta-
minen asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojen ja asuntotyyppien tasa-
painoa tarkistamalla.

Vallilan pohjoisosan asemakaavan muutoksella pyritadn tuomaan alu-
eelle uutta asuinrakentamista noin 50 000 k-m?, mika tarkoittaa noin

1 100 uutta asukasta. Uintikeskuksen ja lukion laajennukset seka urhei-
luhalli ovat kooltaan yhteensa noin 17 000 k-m?2. Taydennysrakenta-
mista tutkitaan padosin olemassa oleville tonteille ja olemassa olevan
katuverkon yhteyteen.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetaan to 20.4. klo 18—20 Makelanrinteen lukion ti-
loissa, Makelankatu 47.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(Taydennysrakentamisen kokonaistarkastelu, Lahtotiedot ja analyysi
seka luonnosvaiheen viitesuunnitelmat koskien Makelanrinteen uinti-
keskuksen laajennusta, Rautalammintie 3 ja 5 uudisrakennusta ja
Karstulantie 6, Karstulantien jatkeen ja yleisen pysakdintilaitoksen han-
ketta) on esilla 18.4.-12.5.2017 seuraavissa paikoissa:

¢ Valillan kirjastossa, Paijanteentie 5

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.




Osalliset

3(7)

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetadn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.5.2017. Niille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoit-
teensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myOs suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Hermanni-Vallila Seura ry
— Pasila Seura - Bole Samfundetr.y.
— Vallilan Siirtolapuutarhayhdistys r.y.
— Helsingin Yrittgjat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— kaupunginmuseo
— kiinteistOviraston geotekninen osasto
— kiinteistOviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto
— pelastuslaitos




Vaikutusten arviointi
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— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto

— opetusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa rakennettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja
-maisemaan, liikenteeseen seka alueen asukkaiden elinoloihin ja laadi-
taan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten ar-
vioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa taydennettavat tontit ja muut rakentami-
seen tarkasteltavat maa-alueet. Tonttien vuokralaisina on opiskelija-
osakuntia, Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio Hoas, AVA Insti-
tuutti, Helsingin kaupungin asunnot Oy ja Helsingin Kauppaoppilaitos
Oy. Kaavoitus on tullut vireille tontin haltijoiden hakemuksesta. Erilliset
hankkeet on yhdistetty samaan suunnittelu- ja kaavaprosessiin ja tar-
kastelualue laajennettu koskemaan lahialuetta alueellisen kokonaiske-
hittamisen mahdollistamiseksi. Kaavaprosessin edetessa hankkeet on
mahdollista erottaa pienemmiksi kokonaisuuksiksi ja laatia kaavaehdo-
tukset hankkeiden aikataulussa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Tarkastelualueella on talla
hetkella noin 172 000 k-m? rakentunutta rakennusoikeutta. Alue on
asuinkerrostalovaltaista. Makelanrinteen korttelissa on uintikeskus ja
lukio pyséakointialueineen. Korttelitehokkuus alueella on 0,5-2,5.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
(asuminen, toimitila), joka rajautuu koillislaidaltaan Vallilanlaakson puis-
toalueeseen. Tarkastelualueen kaakkoispuolinen ja Makelankadun var-
ren rakennettu alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (Kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alueella on merkinta "kantakaupunki" (C2). Vallilanlaakso
on merkitty viher- ja virkistysalueeksi, jota kehitetaan merkittavana vir-
kistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seu-
dulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen.
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Tarkastelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen (RKY 2009, Vallilan asuinalueet).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

¢ Vallilan pohjoisosa, Taydennysrakentamisen kokonaistarkastelu,
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2017

o Vallilan pohjoisosa, Lahtokohdat ja analyysi, kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2017

o Makelanrinteen uintikeskuksen laajennus, Arkkitehtitoimisto Minkki-
nen Oy, luonnossuunnitelma, 2017

¢ Rautalammintie 3 ja 5, luonnossuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Ste-
fan Ahlman Arkitektbyra Oy, 2017

o Karstulantie 6, Karstulantien jatke ja yleinen pysakointilaitos, luon-
nossuunnitelma, Huttunen Lipasti Pakkanen Arkkitehdit, 2017

Nykytilanteessa alueella on useita eri-ikaisia ja -tyyppisia rakennuksia.
Alueen ulkotila koostuu nykyisellaan katu-, puisto- ja piha-alueista seka
laajoista pysakointikentista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Milla Nummikoski, arkkitehti, p. (09) 310 37477,
milla.nummikoski@hel.fi

Janne Prokkola, toimistopaallikko, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, likenneinsindori, p. (09) 310 37087
inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37482
raila.hoivanen@hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinoori, p. (09) 310 37311
matti.neuvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37085,
maija.lounamaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403
juha-pekka.turunen@hel.fi




You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS+
Luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuosina 2015—-2016 tonttien haltijoiden hakemuksesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa

¢0AS ja valmisteluaineisto ovat nahtavilla 18.4.-12.5.2017,
asukastilaisuus 20.4.2017 Makelanrinteen lukiossa

¢0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

skaavaehdotukset esitelladn lautakunnalle vaiheittain arviolta syksylla 2017 ja syksylla 2018

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista |[ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

skaavaehdotusten julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan,




limakuva Helsingin kaupunki
Makelanrinteen urheilukampus Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikko / Kantakaupunki
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12490 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12490 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaava ja asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplanen och detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusg]érjestelméssé kuin asemakaava ja asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat héjdsystem &n detaljplanen och detaljplaneandringen.
: N o

17005 o ! 2 X : o ;
) P YA { T N i 0 Z, S \Q\ < P, \ X0

¥ ol ey

P 252 SORG) x4 i
+ . %

Stat7 &




AKS

YUO

22586

MAKELANKA
16000

Vil

[
(5]
L]

1
[
L.d

L.\

L.J

ma-1

M

may

r1
Ld Ld

k|

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Erityisasumisen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa opiskelijoiden tai nuori-
son kayttoon tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Urheilu- ja opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds muita palvelu- ja
toimitiloja.

Puisto.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden korttelin valinen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelia 22586
palvelevia maanalaisia urheilu- ja opetustoimintaa
palvelevia tiloja.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maanpinnalle
johtavan tuloilmakuilun ja maanalaisesta tilasta
maanpinnalle johtavan porrasyhteyden suojavyé-
hykkeineen. Kuilun pinta-ala maanpinnalla tulee
olla enintdén 30 m2 ja korkeuden tulee olla enin-
taan 3 metrid maanpinnan tasosta lukien.

Sijainniltaan likimaardinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa maanalaisen yhdyskaytavan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.
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Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perus-
teella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan koko-
naiséaneneristavyydelle.

Sijainniltaan likimaarainen istutettava puurivi.
Katu.

Yleiselle jalankululle ja pyérailylle varattu alueen
osa.

Yleiselle jalankululle ja pydréilylle seka alueen
sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu puistotie.

Sijainniltaan likimaarainen yleiselle jalankululle
varattu porrasyhteys.

Sijainniltaan likimaarainen tonttia 22586/6
palveleva ajoyhteys.

Pysékoimisalue.

Sijainniltaan likimaarainen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin lahei-
syydessa kalliota ei saa porata tai louhia siten, etta
tunnelille aiheutuu haittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjes-
ta4 ajoneuvoliittymaa.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

RAKENNUKSET JA TILAT

Rakennukset tulee arkkitehtuuriltaan sovittaa ole-
massa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten
suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista.

Rakennuksen maantasokerroksen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Jate- ja muu huolto sekd muuntamotilat tulee sijoit-
taa rakennuksiin. Rakennusalan ulkopuolelle ei saa
rakentaa katoksia eik& muita kevyitd rakennelmia.

Kattopinnat tulee toteuttaa ensisijaisesti viherkattoi-
na. Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai mui-
den vastaavien energian kerdimien integroiminen
rakennuksiin on sallittua.

IV-konehuoneet ja vastaavat tulee sijoittaa varsinai-
sen kattopinnan alapuolelle.

TONTTIEN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Hule-
vedet tulee viivytta tontilla. Piha-alueilla tulee pa&-
saantdisesti kayttaa vetta lapaisevia pinnoitteita
kulku-, huolto- ja pelastusvaylia lukuun ottamatta.



Tontteja ei saa aidata. Mikali korkeuserot niin vaativat, saa
Mékelanrinne-katua ja sen jatkeena olevaa kulkuvaylaa
vasten rakentaa istutusaltaana toimivan kaupunkikuvallisesti

korkeatasoisen luonnonkivisen reunamuurin, joka on korkeu-

deltaan enintdan 1,0 metria katutasosta. Muurissa tulee olla
kulkuaukot jokaiselle tontille. Kulkuaukkoja ei saa varustaa
porteilla.

Vallilanlaakson puoleiset rakentamatta jaavat alueen osat,
joita ei kéyteta likenteeseen, on suunniteltava ja rakennet-
tava puistoalueeseen liittyen seka istutettava ja hoidettava
puistomaisena. Alueen liittyminen puistoalueeseen tulee
suunnitella yhteistyossé yleisten alueiden suunnittelusta
vastaavan viranomaisen kanssa.

TONTTIEN PYSAKOINTIPAIKAT
Polkupydrapaikkojen maérat ovat vahintaan:

YUO-korttelialueella:

- Toimistot, vahintdan 1 pp/50 k-m2

- Koulut, vahintaan 1 pp/50 k-m2

- Liikuntatilat, vahintaan 1 pp/150 k-m2.

Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pp/3 tyon-
tekijad. Vierailijoiden pysakdintiin tulee varata 1 pp/1000
toimisto-k-m2.

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tydntekijille tulee
varata saalta suojattuja pydrapaikkoja.

AKS-korttelialueella:

- 1 pp/30 k-m2, joista v&hintdan 75 % on sijoitettava sisé-
tiloihin.

Vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1 000 k-m2, jotka sijoitetaan
asuinrakennuksen sisaankayntien laheisyyteen.

Kaikkien kohteiden pydrépaikat suositellaan rakennettavaksi
runkolukituksen mahdollistavina.

Autopaikkojen méérat ovat:

YUO-korttelialueella:

- Toimistot, enintdan 1 ap/150 k-m2
- Koulut, enintaan 1 ap/300 k-m2

- Liikuntatilat, enintdan 1 ap/35 k-m2.

AKS-korttelialueella vahintaan 1 ap/135 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
YUO-korttelialueella koulun ja urheiluhallin sisdankaynti-
pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja lukuun ottamatta asema-
kaavaan merkittyja pysakéimisalueita.

AKS-korttelialueella rakennuksen sisaankaynnin yhteyteen
saa sijoittaa autopaikan lastauskayttd6n seka autopaikan,

joka on varattu liikuntaesteisille. Muita autopaikkoja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

MUUTA

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten tonttien
alueelle.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessé ole-
villa alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on
otettava huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa
oleville tiloille tai rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
ettd niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eiké
kaduille tai puistoille.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etté rakentaminen ja
kaytto ei alenna orsi- tai pohjaveden pintaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

YUO-KORTTELIALUETTA KOSKEE LISAKSI:

RAKENNUKSET JA TILAT

Urheiluhallin pa&asiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
hopeanvarinen metalli, alumiini tai ulkonadltaan vastaava
pinnoite. Urheiluhallin maantasokerroksen seka urheiluhallin
ja koulurakennuksen yhdistavan rakennusosan paaasiallisen
Julkisivumateriaalin tulee olla kirkas lasi.

Koulurakennuksen ja sen uudisosien julkisivumateriaalin
tulee olla paikalla muurattu perinteisen vérinen punatiili.

Rakennusten iimanvaihdon suunnittelussa tulee ottaa huo-
mio(?n Mékelankadun likenteen aiheuttamat iiman epéapuh-
taudet.

Rakennuksen yhteyteen tulee rakentaa verkonhaltijan
ohjeen mukainen muuntamotila.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys, jonka
perusteella tarkemmin maéritelld@n rakennusten ulkovaipalta
ja rakennusosilta vaadittava aanitasoerotus liikennemelua
vastaan.

TONTIN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Koulun ja urheiluhallin sisdankayntipiha tulee rakentaa eril-
lisen suunnitelman mukaan korkeatasoiseksi, yhtenaiseksi
ja turvalliseksi kokonaisuudeksi.

Koulun kayttdon on jarjestettava riittavat ulko-oleskelualueet
ja erillinen huoltopiha, jonka kautta jarjestetddn huoltoliiken-
ne ja jolle voidaan sijoittaa tyontekijoiden pysakaintipaikat.
Tontin huoltoliikenne tulee jarjestda Makelanrinne-kadulta.

Makelankadun varren pysékdintialueet tulee suunnitella
julkisen ulkotilan tapaan pintamateriaaleiltaan korkealuok-
kaisena kaupunkitilana. Alueiden liittyminen katu- ja istutus-
alueisiin tulee suunnitella yhteistydssa yleisten alueiden
suunnittelusta vastaavan viranomaisen kanssa. Pysakainti-
alueet tulee erottaa piha-alueesta istutusaluein.

Makel&nkadun suuntainen jalankulkualue tontin rajalla tulee
toteuttaa osana jalkakaytavaa ja sen paallysteen tulee olla
vastaava kuin jalkakaytavalla. Alueen liittyminen katualuee-
seen tulee suunnitella yhteistydssé yleisten alueiden suun-
nittelusta vastaavan viranomaisen kanssa.

Tontin 22586/6 puoleiselle rajalle asuntopihan laheisyyteen
ei saa sijoittaa autopaikkoja.



AKS-KORTTELIALUETTA KOSKEE LISAKSI:

RAKENNUS JA TILAT

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdva maéara harraste-,
kokoontumis- ja muita vastaavia yhteistiloja seka riittdvét
varastotilat. Tilojen tulee olla hyvin sijoitettuja ja saavutet-
tavissa esteettdmasti.

Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten séilytystilat, pesu-
tuvat, kuivaushuoneet, jatehuoneet, saunat ja kerhotilat
saa rakentaa kaavakartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Julkisivujen tulee olla paikalla muurattuja ja padosin kolmi-
kerrosrapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Julkisivujen
tulee olla variltaén vaaleat.

Parvekkeet tulee toteuttaa ensisijaisesti asunto-/soluhuone-
kohtaisesti ja ilman tasannetta. Parvekkeita ei saa tukea
maasta. Kaidetyypin tulee olla maalattu teraspinnakaide.

Asunnot tai soluhuoneet eivat saa avautua yksinomaan
yhteistiloihin tai yhteiskayttdiselle parvekkeelle.

TONTIN RAKENTAMATTOMAT OSAT

Piha-alueet on rakennettava ulko-oleskelualueiksi kaupunki-
ymparistdon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttaen.

Mékelanrinne-kadun ja tontin 585/14 huoltotien yhdistava
yleisen jalankulun ja pydrailyn seka huolto- ja pelastusliiken-
teen yhteys tulee toteuttaa pihakatumaisena ja erottaa
istutusalueista reunakivelld.

Vallilanlaaksoon johtava yleisen jalankulun porrasyhteys
tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisena ja sovittaa
maanalaisten putkivetojen rakenteisiin. Rinnealue on istu-
tettava muilta osin puin ja pensain.

KATU- JA PUISTOALUEITA KOSKEE LISAKSI:

Ratakuilun ylittdvan sillan suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin suunnitteluohjeet.
Sillan rakenteiden tulee olla imeeltaan keveité ja huolelli-
sesti viimeisteltyja. Mahdolliset putkivedot tulee sovittaa
sillan rakenteisiin huolellisesti ja huomaamattomasti.

Maanpinnalle johdettavien pysty-yhteyksien ja hormien ra-
kennusosien sijoittamiseen puistoalueelle seka sovittami-
seen kaupunkikuvaan tulee kiinnittéa erityistd huomiota.
Rakenteet tulee suunnitella korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaasti.

Maanalaisten tilojen pysty-yhteydet ja hormi on sijoitettava
samaan rakennelmaan, jos ne sijaitsevat 1&hell4 toisiaan.
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Sijainniltaan likim&arainen yleiselle
jalankululle varattu porrasyhteys
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%1\ ~22586/6 palveleva ajoyhteys
R Vv g .
@ Yleiselle jalankululle ja py6raéilylle seka alueen
siséiselle huollolle varattu alueen osa

x

SELITE

= = = Suunnitelma-alueen raja

Yhdistetty pyoréatie ja jalkakaytava
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