
Sopimukseen 21112 tehtävät muutokset 1.11.2024 alkaen (T1120-80)

Sopimukseen lisätään seuraava uusi ehto:

21 §: Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on 
kirjallisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) 
vuotta ennen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden 
menettämisen uhalla.

Sopimuksen 16 § korvataan kokonaisuudessaan seuraavilla ehdoilla:

16 a §: Toimenpiteet vuokra-ajan päättyessä

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-
alueen hallinnan ja omistusoikeuden sillä olevaan rakennukseen 
ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) kuukauden 
kuluttua vuokrasopimuksen päättymisestä. Vuokralainen on velvollinen 
luovuttamaan edellä mainitut vapaina, sopimuksen mukaisessa 
kunnossa, siivottuina ja tyhjinä irtaimistosta. 

Mikäli kuitenkin vuokra-alueella oleva rakennus on tulipalossa 
vaurioitunut tai muutoin tuhoutunut, vuokralainen on velvollinen 
luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueen hallinnan kuuden (6) 
kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen päättymisestä. Vuokralainen on 
velvollinen luovuttamaan vuokra-alueen vapaana, purettuna ja 
siivottuna.

Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle ennen 
hallinnan luovutusta riittävän selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa 
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, 
vuokralainen on velvollinen kunnostamaan ennen hallinnan luovutusta 
vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta 
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle (Helsingin 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelulle) 
kunnostuksen loppuraportin.



Mikäli vuokralainen ei ennen hallinnan luovutusta ole täyttänyt edellä 
tässä pykälässä mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus 
tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset 
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat 
kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myydä se vuokralaisen 
lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo 
huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on 
oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät varat edellä mainituista 
toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja muiden 
vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokrasopimuksen päättymisen 
jälkeiseltä ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on tässä pykälässä 
sanotulla tavalla jätetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan

16 b §: Lunastuskorvaus

Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-
alueen hallinnan ja omistusoikeuden sillä olevaan suojeltuun 
rakennukseen ainesosineen, tarpeistoineen ja liittymineen kolmen (3) 
kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen päättymisestä. Vuokralainen on 
velvollinen luovuttamaan edellä mainitut vapaina, sopimuksen 
mukaisessa kunnossa, siivottuina ja tyhjinä irtaimistosta.

Vuokra-ajan päättyessä vuokranantaja on velvollinen lunastamaan 
vuokra-alueella sijaitsevan vuokralaisen suojellun rakennuksen sekä 
maksamaan siitä lunastuskorvauksen kolmen (3) kuukauden kuluttua 
vuokra-alueen hallinnan ja rakennuksen omistuksen tultua tämän 
sopimuksen mukaisin ehdoin luovutetuksi. 

Vuokranantaja maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle joko 60 % 
rakennuksen teknisestä nykyarvosta tai 60 % rakennuksen markkina-
arvosta, mikäli tämä on teknistä nykyarvoa alhaisempi.

Rakennuksen markkina-arvo määritetään seuraavin ehdoin: 

- yleisesti hyväksyttyjen kiinteistöarvioinnin periaatteiden mukaan, 
- vuokrasuhteen päättymisen ajankohdan mukaan siinä kunnossa, 

missä rakennus silloin on, 



- huomioon ei oteta maan arvon kohoamista, rakennuksen 
mahdollista tuottoa, eikä ylellisyyslaitteita, eikä laitteita ja/tai 
rakennelmia, joita on käytetty muuhun kuin vuokrasopimuksen 
mukaiseen käyttötarkoitukseen ja 

- oletuksella, että maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa 
olisi jatkettu markkinaehtoisella maanvuokralla ja vastaavilla 
tonteilla vuokrasopimuksen päättymisen ajankohtana noudatetuin 
tavanomaisin ehdoin 30 vuodeksi.  

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksenä on, että vuokralainen 
on täyttänyt kaikki tämän vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa. 
Vuokranantajalla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta mahdolliset 
tähän sopimukseen perustuvat erääntyneet saatavat, minkä jälkeen 
mahdollinen ylijäämä tulee vuokralaiselle tai jäljempänä mainituin 
tavoin pantinhaltijoille. 

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikäli vuokrasuhde päätetään 
vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisen perusteella. 

Lunastuskorvausta ei suoriteta myöskään, mikäli vuokranantaja tarjoaa 
ennen vuokra-ajan päättymistä vuokralaiselle vuokra-ajan pidentämistä 
tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa käyttämin 
tavanomaisin ehdoin ja käyvällä vuokralla vuokra-alueen sijainti, 
käyttötarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen vähintään 
kymmeneksi (10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyväksy tarjousta.

Mikäli vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti 
pidennetään, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edellä mainittu 
lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen saakka, kunnes 
sopimus muutoin lakkaa.

Mikäli vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on 
vahvistettu velan vakuudeksi kiinnityksiä, vuokranantaja suorittaa 
pantinhaltijoille, edellä mainitun lunastushinnan vuokranantajan tämän 
vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat vähennettynä 
etuoikeusjärjestyksen mukaisesti todellisia saatavia vastaan, minkä 
jälkeen mahdollinen ylijäämä tulee vuokralaiselle.

Muutoin noudatetaan aiempia ehtoja.

Allekirjoitukset:




