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§ 558

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi asuntontille (Munkkiniemi, tontti
30145/6) seka autopaikkatontille (Konala, tontti 32011/2)

HEL 2019-010815 T 10 01 01 02

Muusanpolku 1 ja Vuorikummuntie 3

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— etta Helsingin Munkkiniemessa sijaitsevan asuntotontin 30145/6
(AK, kerrostalo) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukai-
sesti.
— ettd Helsingin Konalassa sijaitsevan autopaikkatontin 32011/12
(LPA) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet_Liite_1
2 Kartta_Liite_2
3 Kartta_Liite_3
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Munkkiniemeen Talinrannan asuinalueelle on laadittu asemaakaavan
muutos nro 12467 (Muusanpolku 1), joka on tullut lainvoimaiseksi
29.11.2018. Kaavamuutos koskee korttelin 30145 asuntotonttia 6, jolle
nyt esitetdan vahvistettavaksi vuokrausperiaatteet. Tontille rakenne-
taan Hitas-omistusasuntoja, joiden rakentaminen on tarkoitus aloittaa
kevaalla 2021.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Esittelijan perustelut

Esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa
(ind. 1973) noin 36 euroa/k-m?. Esitettavien vuokrausperiaatteiden mu-
kaan maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin
710 euroa/kk/km?2.

Konalaan Vuorikummuntielle laadittu asemakaavan muutos nro 12506
koskee korttelin 32011 tontteja 1, 2, 3, 5, 6 ja katualuetta ja on tullut
lainvoimaiseksi 27.3.2018. Vuokrausperusteet esitetaan vahvistetta-
vaksi autopaikkojen korttelialueen tontille 32011/12.

Esitettdvat vuokrausperiaatteet, joissa neliometrihinta on vahintaan yksi
(1) euroa vastaavat kaupungin yleisen kaytannén mukaista autopaikka-
tonttien (LPA) vuokranmaaraytymista.

Asemakaava- ja voimassa olevat tonttitiedot

Maapera

Munkkiniemi tontti 30145/6 (Muusanpolku 1)

Alueella voimassa oleva asemakaavan muutos on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 10.10.2018, 289 § ja se on tullut voimaan 29.11.2018.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 30145/6 rakennusoikeus
on 5 300 k-m?2. Tontin pinta-ala on 5 550 m? ja ensisijainen osoite Muu-
sanpolku 1. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 19.6.2019.

Kartta liitteena 2.
Konala tontti 32011/12 (Vuorikummuntie 3)

Alueella voimassa oleva asemakaavan muutos nro 12506 koskee kort-
telin 32011 tontteja 1, 2, 3, 5, 6 ja katualuetta. Asemakaavan muutos
nro 12506 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.3.2019, 115 § ja se
on tullut voimaan 15.5.2019. Asemakaavan muutos liittyy korttelin
32011 tonttien 1, 2, 3, 5, 6 tdydennysrakentamiseen, josta on syntynyt
tarve myos velvoiteautopaikkojen lisaamiseen. Korttelin 32011 asun-
tonttien maanomistajat ovat Asunto Oy Vuorikumpu ja perustettava
asunto-osakeyhtio.

Tontti 32011/12 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). Tontille
32011/12 on osoitettu tonttijaolla lohkottavien asuntotonttien pysakoi-
mispaikat. Tontin 32011/12 osoite on Vuorikummuntie 3 ja pinta-ala
207 m2. Tontti on rekisteroity 2.8.2019.

Kartta liitteena 3.
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Munkkiniemi tontti 30145/6 (Muusanpolku 1)

Kaupunki ilmoittaa, etta alue on puhdistettu ymparistéviranomaisten
28.2.2007 (31§) antaman paatoksen mukaisesti. Ymparistdkeskus on
hyvaksynyt 1.4.2008 kirjeellaan kunnostuksen ja toteaa, etta alueen
maaperaan jaaneet tavoitepitoisuuksien ylitykset eivat riskitarkastelun
perusteella aiheuta toimenpiteita. Maaperaan jaaneet tavoitepitoisuu-
den ylittavat maa-ainekset poistetaan tarvittaessa rakentamisen yhtey-
dessa.

Kaupunki korvaa em. pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheu-
tuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tas-
sa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Aiempi kaytto:

Alueella on sijainnut aiemmin jateveden puhdistamo, joka on purettu.
Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Konala tontti 32011/12 (Vuorikummuntie 3)

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Varauspaatos

Munkkiniemi tontti 30145/6 (Muusanpolku 1)

Kaupunginhallitus paatti yleista tontinvarausta koskevalla paatoksel-
laan 5.11.2018 § 691 varata 31.12.2020 saakka Helsingin kaupungin
asuntopalveluille Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosasta (Munkkiniemi) yhteensa noin 5 550
m?:n suuruisen tontin 30145/6 3 muun muassa seuraavin ehdoin:
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— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauspaatoksessa
mainittuja lisaehtoja seka Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasun-
tojen tontinvarausten lisaehtoja.

Konala tontti 32011/12 (Vuorikummuntie 3)

Tonttipaallikdn paatti 8.11.2018 § 61 Asunto Oy Vuorikummun kanssa
maankayttosopimuksen tekemista koskevassa paatoksessaan, etta liit-
tyen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12506, paatetaan kaupun-
gin omistaman katualueen osan muuttamisesta autopaikkojen korttelia-
lueen tontiksi 32011/12, joka osoitetaan korttelin 32011 asukkaiden
kayttoon.

Tontti 32011/12 on vuokrattu lyhytaikaisesti 16.6.2019 alkaen YIT
Suomi Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun 15.6.2020
saakka.

Vuokrausperiaatteet ja vertailutiedot

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen ja yh-
denmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja kayttotar-
koitus seka samankaltaisille alueille aiemmin maaritellyt viimeaikaiset
vuokrausperiaatteet.

Munkkiniemi tontti 30145/6 (Muusanpolku 1)

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto on 15.2.2017, 96 §
paattanyt oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 28. kaupungi-
nosan (Oulunkyld) asuinrakennustontin (A) 28327/1 pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana kerrosnelidmetrihintana 33 euroa. Tontille on rakennettu
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto on 30.8.2017 § 303
paattanyt oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraamaan 10.
kaupunginosan (Sornainen) asuinkerrostalotontit (AK) 10627/3 ja 4,
10628/1 - 5 seka 10629/4 — 7 tai niistd muodostettavat tontit pitden pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana Hitas-asuntojen ja/tai
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen tukemien asuntojen osalta
37 euroa.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 17.1.2018 (10
§) oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraamaan Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asuntotontit (AK)
20076/1-3 tai niista vastaisuudessa muodostettavat tontit muun ohella
seuraavasti: Tonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
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virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas- asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.

Vertailutietona todetaan, etta kaupunginvaltuusto paatti 16.1.2019 (6 §)
oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin kaupunginosan 17. (Pasila) asuinkerrostalotonttien (AK)
17115/1 ja 8, 17120/2, 17122/1 ja 4, 17126/1-2, 17127/1-2 seka
17128/1-2 seuraavasti: vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viral-
lisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana valtion korkotukemana vuokra-asunto-
tuotantona ja asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osal-
ta vahintaan 31 (605 euroa / ind. 1951) euroa ja Hitas-asuntotuotanto-
na toteuttavien tonttien osalta vahintaan 37 (722 euroa / ind. 1951) eu-
roa.

Vertailutietona todetaan lisaksi, etta kaupunginvaltuusto paatti
11.9.2019 (247 §) oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 26. kaupunginosan (Koskela) asuinkerrosta-
lotontit (AK) 26967/1 ja 26968/1 tai niistd muodostettavat tontit seuraa-
vasti: vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nus-indeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana valtion korkotukemana asumisoikeustuotantona toteu-
tettavien tonttien osalta vahintdan 30 euroa (nykyarvo 3/2019, ind.1961
on noin 588 euroa ja ns. ARA-alennuksen aikana noin 470 euroa) ja Hi-
tas-asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta vahintaan 36 euroa
(nykyarvo 3/2019, ind. 1961 on noin 706 euroa).

Konala tontti 32011/12 (Vuorikummuntie 3)

Kaupungin yleisen kaytannon mukaan autopaikkatonttien (LPA) vuosi-
vuokran perusteena on pidetty elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana vahintaan yhta (1)
euroa. Yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti tata kaytantda esitetaan
noudatettavaksi tontin 32011/12 vuokrausperiaatteiden osalta.

Esitettavat vuokrausperiaatteet

Munkkiniemi tontti 30145/6 (Muusanpolku 1)

Ottaen huomioon tontin sijainti, kayttétarkoitus ja vertailutiedot seka
muut seikat asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 30145/6 vuo-
sivuokra esitetaan maarattavaksi pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliometrihintana hitas-omistusasuntotuotantona toteuttavan tontin
osalta vahintaan 36 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (10/2019, ind
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1973) noin 710 euron kerrosnelidmetrihintaa.

Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,76
e/kk/mz.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perita.

Konala tontti 32011/12 (Vuorikummuntie 3)

Kaupungin yleisen kaytannén mukaan autopaikkatonttien (LPA) vuosi-
vuokran perusteena on pidetty elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana nelidmetrihintana vahintaan yhta (1)
euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisesti ja muiden
tonttien 5 %.

Molempien tonttien vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta siten, etta
maanvuokrasopimukset ovat voimassa 31.12.2080 saakka.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet_Liite 1
2 Kartta_Liite_2
3 Kartta_Liite_3
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
Maka/Make/Tuomas Heikkila
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