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§ 197
Pihlajiston suunnitteluperiaatteet (a-asia)

HEL 2022-010740 T 10 03 06

Hankenumero 5865 1
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Tiia Ettala, yksikon
paallikkd Antti Varkemaa, maisema-arkkitehti Sini Moilanen ja liiken-
neinsindori Noora Schalin. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Jenni Hjeltin ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Tiia Ettala, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 20511
tiia.ettala(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
llImakuva
Lahtotietokooste 9.4.2024
Pihlajiston suunnitteluperiaatteet 9.4.2024
Pihlajiston suunnitteluperiaatteet, selostus 9.4.2024
Vuorovaikutusraportti 9.4.2024 ja asukastilaisuuksien muistiot
Viikin ja Pihlajiston alueen kaavoituskysely 11.4.2023
Pihlajistonkallion vahittaiskaupan vaikutukset 19.5.2023
Pihlajiston pysakdintiselvitys 30.6.2023
0 Pukinma&enrannan ja Pihlajiston metsaalueiden monimuotoisuuden
selvitys 2.11.2023
11 Pihlajistonkallio, alustava liikennemelutarkastelu 10.11.2023
12 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa
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Esittelijan perustelut

— hyvaksya 9.4.2024 paivatyt Pihlajiston suunnitteluperiaatteet (liite
nro 4) jatkosuunnittelun pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-010740

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltod

Pihlajisto on omaleimainen aluerakentamisen ajan asuinalue Lahden-
vaylan ja Vantaanjoen valissa. Suunnitteluperiaatteet koskevat Pihlajis-
ton nykyisia rakennettuja korttelialueita, niihin pohjoisessa ja lannessa
liittyvia metsaalueita, Pihlajamaen ja Pihlajiston valisen Pihlajalaakson
metsa- ja puistoalueita, seka Lahdenvaylan varren rakentamattomia
kortteli- ja viheralueita.

Suunnitteluperiaatteet tulkitsevat ja tarkentavat yleiskaavaa tilanteessa.
Ne luovat suuntaviivat alueen kokonaisvaltaiselle kehittamiselle, ja oh-
jaavat kaupungin sisaisena ohjeena alueen asemakaavoitusta, lilkken-
ne-, katu- ja puistosuunnittelua, seka muuta alueen kehittamista. Lisak-
si suunnitteluperiaatteet ovat vuorovaikutuksen valine, jonka avulla
tehdaan nakyvaksi ja tuodaan keskusteluun alueen suunnittelukysy-
myksia ja muutospotentiaalia jo varhaisessa vaiheessa. Suunnittelu-
tydn ja vuorovaikutuksen keskeinen kysymys on ollut: "Onko Pihlajisto
hyva nyt? Tarvitseeko sen muuttua? Jos, niin miten?”

Tavoitteena on kehittda Pihlajistoa lapsiperheille sopivana asuinaluee-
na, jossa on sujuva joukkoliikenne ja yhteisollinen ilmapiiri, ja jossa ar-
jen palvelut ja upea luonto I6ytyvat jalankulkuetaisyydelta.

Helsingin yleiskaava 2016 mahdollistaa jo nyt lisa- ja tdydennysraken-
tamisen sallivat asemakaavamuutokset suunnittelualueella. Suunnitte-
luperiaatteiden keskustavyohyke- ja asuinkorttelimerkinndilla maara-
taan paaasiassa liiketilojen ja palveluiden sijoittumisesta seka raken-
tamisen keskimaaraisesta korkeudesta. Keskustavyohykkeet sijoittuvat
Pihlajiston nykyisen lahipalvelukeskustan ja pikaraitiotie 15:n pysakin
ymparistdon, seka Pihlajistontien ja Pihlajamaentien varrelle.

Nykyisessa korttelirakenteessa keskeisin taydennysrakentamispotenti-
aali sijoittuu nykyisille pysakointikentille. Toteutuminen riippuu osin ta-
loyhtididen paatoksista ja pysakaointijarjestelyjen kustannuksista. Lah-

denvaylan varteen on mahdollista tehda uutta korttelirakennetta, mutta
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likenteen ymparistovaikutukset asettavat reunaehtoja toiminnoille, ra-
kentamisen laajuudelle ja suunnitteluratkaisuille. Eri muuttujista riip-
puen Pihlajiston alueelle voisi tulla yhteensa noin 1 500 - 3 400 uutta
asukasta.

Monipuoliset viheralueet ja vaihtelevat maastonmuodot ovat Pihlajiston
keskeinen ominaispiirre ja asumisen vetovoimatekija. Viheralueet saily-
vat paaosin rakentamattomina, mutta Lahdenvaylan varrella viheraluei-
den maara vahenee. Uusien Kortteli- ja viheralueiden rajaus tulee tar-
kentumaan jatkosuunnittelussa.

Salpausselantien roolia Pihlajiston keskustana ja pikaraitiotien pysak-
kiin liittyvana urbaanina, bulevardimaisena katuna vahvistetaan. Pihla-
jiston alueella olisi erityisesti asukasmaaran kasvaessa laskennallista
kysyntaa paivittaistavarakaupan lisaamiselle. Nykyista suurempi ruoka-
kauppa vaatisi kuitenkin hyvaa sijaintia seka joukkoliikenteen etta auto-
saavutettavuuden kannalta, mita on Pihlajistossa vaikea yhdistaa.
Suunnitteluperiaatteissa ohjataan osoittamaan paivittaistavarakaupan
tarjonnan lisdaminen ensisijaisesti pikaraitiotiehen liittyvan keskusta-
akselin varrelle.

Uusi rakentaminen ja julkisen ympariston laadun parantaminen nosta-
vat alueen arvoa. Kaupunki ja taloyhtiét saavat taydennysrakentami-
sesta tuloja, toisaalta tdydennysrakentamisen vaatima pysakoinnin uu-
delleenjarjestaminen aiheuttaa kustannuksia. Lisaksi kaupungille ai-
heutuu kustannuksia katualueiden, aukioiden ja puistojen rakentami-
sesta seka johtosiirroista.

Pihlajiston tasapainoisen kehityksen ja alueellisen eriytymisen ehkaisyn
kannalta on tarkeaa, etta myos nykyista kaupunkiymparistda uudiste-
taan. Laadukkaat ja toimivat julkiset kaupunkitilat ja puistot parantavat
asukkaiden viihtyvyytta, yhteisollisyytta ja alueen vetovoimaa.

Pihlajiston kehitys tulee tapahtumaan pitkalla aikavalilla ja vaiheittain.
Suunnitteluperiaatteiden avulla voidaan varmistaa, etta eriaikaisesti to-
teutuvat palaset sopivat isoon kuvaan ja vievat alueen kehitysta oike-
aan suuntaan.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkostokaupunki-
na, jossa asuinalueet eivat eriydy. Suunnitteluperiaatteissa yhteensovi-
tetaan kaupungin kasvun ja alueellisen eriytymisen ehkaisyn vaatima
tiivistyminen ja Iahiluonnon arvot. Kaupunkirakennetta kehitetaan kes-
tavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa
rakennettua ymparist6a, huomioiden alueen erityispiirteet.
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Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleiskaavan 2016 ja KHO:n
8.11.2018 kumoamilta osilta oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mu-
kaiset.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pihlajistossa kompakti, nakymiltdén avara kaupunkirakenne asettuu
vaihtelevaan ja jyrkkapiirteiseen maastoon. Nopean rakentamisen seu-
rauksena alue on ulkoasultaan poikkeuksellisen yhtenainen, ja aluera-
kentamiselle ominaista kaksitasoisuutta on toteutettu kokonaisvaltai-
sesti. Pihlajisto on muuttunut hyvin vahan vuodesta 1975, mutta asu-
kasluku on laskenut 1970-luvun lopusta noin kolmanneksen.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut yhdistaa Pihlajisto Viikin suuntaan yh-
tenaisen, kaupunkibulevardin ja hypermarketin ymparille rakentuvan lii-
ke- ja palvelukeskustan kautta. Lahdenvaylan kaupunkibulevardi kui-
tenkin kumoutui korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Alueelle valmistel-
laan osayleiskaavaa, jossa tavoitteena on kehittda Lahdenvaylaa kau-
punkimaisena moottoritiena. Keski-Viikin aluetta kehitetaan kaksinapai-
sena keskustana syksylla 2023 hyvaksytyn kaavarungon pohjalta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1969-2019. 1960-
luvun lopussa laadittu, vuonna 1997 paivitetty asemakaava kattaa edel-
leen paaosan Pihlajistosta. Alueen reunoille on tehty myohemmin pie-
nempia asemakaavamuutoksia. Lahdenvaylan varrella on voimassa
yrityspuiston rakentamisen salliva asemakaava vuodelta 2004.

Suunnittelualue on laajuudeltaan 40 hehtaaria. Pihlajiston rakennettu-
jen korttelialueiden tonteista puolet on yksityisessa omistuksessa ja
puolet kaupungin vuokratontteja. Rakentamaton lahipalvelurakennus-
ten tontti on kaupungin omistuksessa. Lahdenvaylan varsi on itaisinta
tonttia lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Vuorovaikutuksen ensimmaisessa vaiheessa viestittiin suunnitteluperi-
aatetyon kaynnistymisesta ja tyon lahtokohdista ja tavoitteista, ja kerat-
tiin tietoa karttakyselyn avulla. Toisessa vaiheessa suunnitteluperiaat-

teiden luonnosaineistoa esiteltiin seka verkossa etta paikan paalla.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdon toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin poliisi

— Helsingin taidemuseo HAM

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Viranomaisten kannantotot kohdistuivat alueen kulttuurihistoriallisiin ar-
voihin, alueen alkuperaisiin asemakaavallisiin suunnitteluperiaatteisiin
seka maisemaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, ettd suunnitteluperiaatteita ja aineistoa on tayden-
netty kulttuuriympariston, asemakaavallisten periaatteiden ja maiseman
osalta.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut kirjalliset
mielipiteet kohdistuivat Lahdenvaylan reunametsiin, rakennetun alueen
vihertamiseen, nakymiin, paivittaistavarakaupan sijaintiin, sahkoautojen
latausasemiin, kaupunginosan kehittamiseen, alueen vahvuuksiin ja
brandaamiseen, taydennysrakentamiseen, luontoalueiden saastami-
seen, ulkoilumahdollisuuksiin, pikaraitiotien pysakin ja ostarin ymparis-
tojen kohentamiseen, rakentamisen korkeuteen, tuuliolosuhteisiin, koi-
rapuistoihin ja koirien huomiointiin kaupunkisuunnittelussa seka vuoro-
vaikutukseen.

Kirjalliset mielipiteet ja muu luonnosvaiheessa saatu palaute on otettu
huomioon siten, etta paivittaistavarakaupan sijoitteluun ja keskusta-
akseliin liittyvien merkintdjen selitteita ja palveluiden yleista maaraysta
on muutettu, turvattomuuden korostumista aineistossa on vahennetty
muun muassa poistamalla sana "turvallisuus” otsikoista, Pihlajistonkal-
lion viheralueen rajausta on tarkennettu, koirapuistoon liittyva merkinta
on poistettu, periaatteisiin on lisatty maininta katetuista ulko-
oleskelutiloista ja penkeista, ja Alkumuna-veistoksen siirtaminen on
mahdollistettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Toimivalta
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hallintosdannoén 16 luvun 1.1 §
kohdan 1 perusteella yleis- ja asemakaavoituksen, liikenne- ja katu-
suunnittelun sekd muun maankaytdén ohjaamisesta.
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