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SELVITYS KAYTETYSTA RAKENNUSOIKEUDESTA

Asemapiirustus - 1:500

HEKA LAVAKATU 10 er
ARK -house arkkitehdit Oy

www.ark-house.com

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla
Kaytetty rakennusoikeus RAK1 + RAK2 + RAK3
Rakennusoikeuden ylitys

Rakennusoikeuteen laskettava ja lisdkerrosala yhteensa
Kokonaisala

KAIKKI KORTTELIALUEET

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Teknisia tiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

lIimanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat imanvaihtokoneet seka uusiutuvan
energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.

AK-KORTTELIALUEET

Julkisivujen materiaalin tulee padosin olla paikalla
muurattu ili tai muuratun pinnan paalle tehty
rappaus lai slammaus.

Julkisivuvarien tulee paaosin olla maanlaheisia ja
|lampiman savyisia. Sisapihoilla varitys voi olla
vaaleansavyinen kontrastina ulkopuolen julkisivuille.

Sisaankaynteja ja julkisivun sisdanvedettyja osia,
kuten katloterasseja, tulee korostaa vérein.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Postiljooninkadun kaarevalla osalla ja
Rullakkotorin ymparilla maantasokerrosten julkisivujen
tulee padosin olla néyteikkunaa.

Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista
tulee olla yhteys seka kadulle etta pihalle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisdanvedettyja.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan rajan yli.

Rakennuksen kadulle pain suuntsutuvat parvekkeet ja
erkkerit saavat ulottua enintaén 1.5 m julkisivupinnan
tai rakennusalan rajan ulkopuclelle, kun rakennus

on rakennettava kadun rajaan Kiirni.

Sahkdlinjaa varten varatulle alueen osalle ei saa
ulottaa parvekkeita tal muita rakennuksen osia.

Ulkoseinien eleen saa rakentaa kerrosalan lisaksi
viherhuoneita, lasikuisteja, lasitetiuja parvekkeita
ja luhtikaytavia.

Ensimméisen kerroksen porrashuoneeseen saa

rakentaa enintéan 30 k-m2 porrasaulan asemakaavaan

merkityn kerrosalan lisaksi edellyttéen, etta porrasaula

lisad siséantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.
Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintéan 0,7 m viereisen ajoneuvolikenteelle
varatun kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat varasto-
ja yhteistilat.

Talosaunoja saa rakentaa ylimman kerroksen
ylapuolelle ja ullakolle.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin
yhteisina.

Vapaa-ajan tiloista osa, joka vastaa vahintaan 0,5 %
tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta, tulee
sijoittaa AH-korttelialueen 17118 yhteisrakennukseen.

AK-kortteliin vapaa-ajan tilaa tulee rakentaa vahintaan
0,5 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Poikkeamislupa 2.4.2019

tontti 17128 / 1

9 300 kem2
9 489 kem?2
189 kem2 eli 2,0%

11 067 kem2
11610 kem2

Vapaa-ajan tilojen méaaraa AK-korttelissa voi laskea
0,3 %: iin kerrosalasta, jos rakennusluvan yhteydessa
pystytéan osoittamaan, etta monikayttotiloja tai
porrastupia voidaan kayttad myds vapaa-ajan tiloina.

Vapaa-ajan tiloja saa yhdistaa korttelin sisalla
suuremmiksi kokonaisuuksiksi.

Vapaa-ajan- ja yhteistilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelin sisépihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue. Tonttien vlisia rajoja ei saa aidata.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Rakentamatta jaévat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteind, oleskelualueina tai leikkipaikkoina on
istutettava kéyttden puita ja pensaita tai osoitettava
asukkaiden viljelyalueeksi.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee istuttaa
suurikasvuisia puita.

Maanvaraisille korttelipihoille tulee rakentaa
kuivatusvesien maahanimeytys-, hyotykéytt- ja
haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjérjestelmasta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Jatehuoltotilat tulee paasaantdisesti sijoittaa
rakennuksen maantasokerrokseen, pihakannen alle tai
piharakennukseen. Syvakeréysastioita voidaan sijoittaa
lahelle korttelialueen rajaa, jos huoltoyhteys on
jarjestettavissa suoraan kadulta.

Muuntamot tulee sijoittaa AK-kortteleiden rakennuksiin.
Muuntamotiloihin tulee olla suora sisaankaynti ulkoa.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kortteleiden 17114, 17115, 17123, 17125 ja 17128
Iahimpéané Metsélantiet tai Veturitietd olevien talojen
asunnot eivat saa avautua ainoastaan kadun puolelle.

Kortteleiden 17128-17130 lahinna ratapihaa olevien
talojen asunnot eivét saa avaulua ainoastaan
ratapihan suuntaan.

Metsalantien ja Veturitien varteen sijoittuvien
rakennusten iimanotto tulee jarjestaa suodatettuna
rakennusten kattotasolta.

Y-korttelialueella 17119 seké AK-korttelialueilla
17120, 17122 ja 17127-17130 tulee rakennukset
suunnitella siten, ettei varikkoalueen junaliikenteen
aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla 55 dB.

Kortteleissa 17128-17130 tulee rakennusluvan
yhteydessa laatia meluselvitys, joka osoittaa julkisivujen
ja oleskelualueiden riittvan meluntorjunnan.

Kortteleissa 17128-17130 julkisivurakenteiden ja
rakenneosien aanieristysmitoitukseen ja asuntojen
lampdolosuhteisiin tulee kiinnittéa erityistd huomiota.

Katuvalaistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnittda huomiota hairidvalon rajoittamiseen.
Postiljooninkadun valilla Pakettikatu-Kuormakatu seka
Kuormakadulla tulee ottaa huomioon limalan ratapihan
valaistuksen tuottamat valaistusvoimakkuudet
katualueelle niin, etta kortteleiden 17120, 17122,
17128, 17129 ja 17130 asuinrakennusten ikkunoihin
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kohdistuva valaistusvoimakkuus ei ylittaisi
héiriévalon viitearvoja.

Kortteleiden 17128-17130 ratapihan puoleisten
tonttien osalta tulee rakennusten jatkosuunnittelussa
kiinnittaa erityistd huomiota ratapihan suunnasta
tulevaan héiridvaloon ja sen rajoittamiseen.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntoja varten py6rapysakointipaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 pp / 30 k-m2. Naista 75 % tulee
sijaita piha- tai katutasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspyséakainnille kerrostaloissa tulee osoittaa
pydrapysakdintipaikkoja asuintalon ulko-ovien
laheisyydesta vahintaan 1 pp / 1000 k-m2.

Kerrostaloissa seké ulkona sijaitsevien asukkaiden
polkupydrapaikkojen efta vieraspysakdintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

AUTOPAIKAT
Kerrostaloasunnot: Vahintaan 1 ap / 135 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vieraspyséakdinnille ei tarvitse osoittaa
pysakointipaikkoja tonteilta. Yleisille alueille

tulee osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap /
1000 k-m2. Paikkoja voidaan kayttaa myos alueen
muuhun asiointipysakaintiin.

Pysikaintivelvoitteita koskevat muut maaraykset

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaisméaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskayttdautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa
yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty jatkuva,
riittdvén pitk&aikainen sopimus, jossa
yhteiskayttdautoyritys sitoutuu toimittamaan
taloyhtiélle niin monta yhteiskayttéautoa kuin siella

on yhteiskdyttdautoille varattuja paikkoja.

Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitettyina
korttelikohtaisesti pihakannen alle tai
yhteiskayttoiseen pysakéintitaloon. Jos toteutetaan
vahintaan 50 pysakdintipaikkaa keskitetysti siten,
etta niita ei nimeta kenellekaan, voidaan
autopaikkojen maaraa vahentaa 10 %. Jos paikkoja
foteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen méaréa vahentaa 20 %.

Jos autopaikkojen vahimmaismaaria koskeva
laskentachje antaa pysakointipaikkojen lukumaaraksi
desimaaliluvun, toteutettava pysakdintipaikkamaara
on ylospain pyoristetty kokonaisluku.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien
vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 % laskentaohjeen maarittdmasta
kokonaispaikkaméarasta, joka ei sisalla mitaan
vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
maérittdmasta kokonaispaikkamaarasta, joka ei sisélla
mitadn vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on

laadittava erillinen tonﬂi@
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Julkisivun tiili- ja ladontamalleja
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Julkisivumateriaalit:

1. betoni, harmaa
2. tiili, erilaisia ladontoja (vrt, tiilimallit s. 22)
a. tiili 1, vaalea sauma
b. tiili 1, tumma sauma ;59 000

c. tiili 2, vaalea sauma
d. tiili 2, tumma sauma
e. vaalea tiili 1

f. vaalea tiili 2
3. lasi ;52 898
4. muovipinnoitettu peltikasetti / maalattu levy,

vaalean harmaa

julkisivulevy, vaalea

teraspinnakaide

pelti e

Non
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Julkisivumateriaalit:

1. betoni, harmaa
2. tiili, erilaisia ladontoja (vrt, tiilimallit s. 22)
a. tiili 1, vaalea sauma
b. tiili 1, tumma sauma
c. tiili 2, vaalea sauma
d. tiili 2, tumma sauma
e. vaalea tiili 1
f. vaalea tiili 2
3. lasi
4. muovipinnoitettu peltikasetti / maalattu levy,
vaalean harmaa
julkisivulevy, vaalea
teraspinnakaide
pelti

Non

Julkisivu Kippikujalle,
pohjoiseen

tontti 17125 Kippikuja

Julkisivu Lavakadulle,
lanteen

ARK -house arkkitehdit Oy
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Julkisivumateriaalit:

1. betoni, harmaa
2. tiili, erilaisia ladontoja (vrt, tiilimallit s. 22)
a. tiili 1, vaalea sauma
b. tiili 1, tumma sauma
c. tiili 2, vaalea sauma
d. tiili 2, tumma sauma
e. vaalea tiili 1
f. vaalea tiili 2
3. lasi
4. muovipinnoitettu peltikasetti / maalattu levy,
vaalean harmaa
julkisivulevy, vaalea
teréspinnakaide
pelti
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Pihajulkisivu lanteen
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RAKENNETYYPIT
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ULKOSEINA YLEENSA AP1
julkisivumuuraus

ilmarako

fenolifartsieriste

terasbetoni

KELLARIN SEINA

tillilaatta AP3
terasbetoninen kuorielementti

ilmarako

polyuretaanilevy
kumibitumimattovedeneristys

terasbetoni

HUONEISTOJEN VALINEN SEINA
terasbetoni

ALAPOHJA YHTEISTILAT VP1
pintamateriaali

tasoite

ontelolaatta

solupolystyreenieriste

tuuletettu alustila YP1

ALAPOHJA VSS
pintamateriaali

kantava terasbetonilaatta
solupolystyreenieriste
tasaushiekka
suodatinkangas
salaojituskerros
suodatinkanges

ASUNTOJEN VALINEN VALIPOHJA
pintamateriaali

tasoite

ontelolaatta

YLAPOHJA
konesaumattu peltikate
vedeneristys
ruodelaudoitus
tuuletettu ilmatila
puhallusvilla
kumibitumikermi
ontelolaatta
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LAUSUNTO PALOMUURIN POISJATTAMISESTA

Kohde: Heka Pasila Lavakatu ja Haso Veturi
Postipuisto, Kortteli 17128, Helsinki

Kun eri tonteilla olevien rakennusten valille laaditaan yhteisjarjestely-
sopimus (rasitesopimus) palomuurin poisjattamisesta, ei rakennusten valille
tarvitse rakentaa palomuuria. Normaali Asetuksen 848/2017 mukainen
palo-osastointi takaa riittdvan paloturvallisuustason ja estda palon
leviamisen naapurirakennukseen.

Asetus 848/2017 29§

“Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkils-
turvallisuutta eikéd aiheuttaa kohtuuttomana pidettéviéd taloudellisia eiké
yhteiskunnallisia menetyksia.”

Rakennusten yhteinen henkiloriski ja omaisuusriski on vahainen.
Suomessa on Yyleisesti voinut toteuttaa samalle tontille suurempia
asuinkerrostaloja, kuin taman kohteen kaksi asuinkerrostaloa. Asuin-
rakennuksissa ei myodskaan ole yhteiskunnalle elintarkeita toimintoja.

Espoossa 28.3.2019

PALOTEKNINEN INSINOORITOIMISTO
MARKKU KAURIALA Oy

Pekka Suorsa
Projektijohtaja
DI, palo- ja turvallisuustekniikka

PALOTEKNINEN INSINOORITOIMISTO MARKKU KAURIALA Oy

Radiomiehenkatu 3B, 20320 TURKU  Piispantilankuja 6C, 02240 ESPOO Krno: 527.152 LY 0869061-6
P. 075 326 5600, fax 02 239 2490 P. 075 326 5630, fax 09 276 47 430 Kotipaikka: Turku ALV.REK.
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