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Asumisen rahoitus-

KORKOTUKILAINAHAKEMUS

ja kehittamiskeskus Vuokra-, osaomistus- ja asumisoikeustalot

X Hakemus ehdollisen varauksen saamiseksi

Kunta
Helsinki (hankevalinta)
S e [] Hakemus korkotukilainan
91 hyvaksymispaatokseksi (rahoituspaatés)
Maakunta
Uusimaa Diaarinumero
Toimenpide
Rakentaminen D Hankinta D Perusparantaminen
Kohdetyyppi
[] Vuokratalo Asumisoikeustalo [] osaomistustalo
Kaytto
DX Tavanomainen asuminen (] Erityisasuminen, erityisryhmat)
Hakijatiedot Lainanhakija Y-tunnus
Helsingin Asumisoikeus Oy 0912770-2
Kohteen nimi
Haso Pippurimylly
Hakijayhtién perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100 %
Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainapaatésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Yhteystiedot Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkilén sdhkopostiosoite Puhelin
HKI/RYA/Asuntotuotanto Koskinen M. minna.r.koskinen@hel.fi 09-310 29927
Osoite
PL 58226, 00099 Helsingin kaupunki
Rakennus- Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
paikka Ylakiventie 11, Helsinki
Hallinta [:] oma D vuokrattu [:] ostetaan E vuokrataan
Myyja-/vuokraajataho
E] kunta D valtio [ srk [:] yksityinen I:l muu, mika?
Kiinteistotunnukset (tontti, tila,
maaraala) 91-45-142-19
Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
@ on [:] ei, miksi
Rakennusoikeus: sallittu 2250  k-m? arvioitu kaytts 23155  k-m?
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen lkm Asuntoala yhteensa
hankkeen

perustiedot

Kuntoarvien pvm
[[] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Téytetddn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

Lomake ARA 64

Sivu 1/2




Laajuustiedot

(tilaohjelmasta) | Asuntojen lukumaara ¥ 30 kpl, joista erityisryhmille kpl
Asuntoala yhteensa * 1884 as.m® | Keskipinta-ala 62,8 as.m?asunto
Ei tuettavat tilat 3 Kohteen 3 Asuntoala/
(esim. liiketilat) hum nettoala hum nettoala
Hintatiedot X sisattas ALy [] Eisisalla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erilinen selvitys ALV-palautuksen
perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen taveitehinta ¥ | 7 578 594 € |4 023 €/as.m?
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra rakentamisajalta) | 81 110 € |43 €/as.m?
- yhteensé / hankinta-arvo 7 659 704 € |4 066 €/as.m?
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteiston / hankittavien osakkeiden hankintahinta € €/as.m?
Toteutusmuoto
E Urakkakilpailu D Neuvottelu-urakka D Oma tyé I:] Muu, mika
Toteutus- Alustava toteutusaikataulu (kk/v = kk/v) Kesto (kk)
ajankohta 08/2020 - 06/2022 23
Rahoitus Korkotukilai
ukilaina S ; g
g Kilpailutettava rahalaitoslaina n. 40v 6510748 ¢ 85 %
Investointi-
avustus € %
Mista haettu / saatu
Muurahoitus | Asymisoikeusmaksut 1148 956 ¢ 15 %
Rahoitus
yhteensi 7659704 ¢ 100 o
Allekirjoitus Falkkaia prtvidys

Helsinki 30.4.2019

Tulevan omistajan allekirjoitus )

Nimen selvennys ~~ Nimen selvennys

Seidi Kivisyrja

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

] kyna [ e [C] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhmakotiratkaisujen osalta asuntojen lukum&aréd = henkilokohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan henkilékohtaisten tilojen lisaksi yhteiset keittio-, ruokailu-
ja oleskelutilat niita yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltda myds liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

4) Silloin kun rakennuslike omistaa yhtion osapaatokseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.

Lomake ARA 64 Sivu 2/2



a ra . _ TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Helsingin Asumisoikeus Oy, Pippurimylly
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen I[km

(sisaltaa avustetut palvelutilat)

1884,0 30

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2023 - 31.12.2023

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 5,76 130 222
lyhennykset * 3,46 78 224
lainan maara 6 510 748
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara

4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara

Rahoituskustannukset yhteensi 9,22 208 446
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,70 38434
Kiinteistdvero 0,40 9043
Hallintokulut (henkildsté ja muut) 0,55 12434
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,00 0
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,80 18 086
Lammityskustannukset 1,10 24 869
Séahkokustannukset 0,50 11 304
Vesi-ja jatevesimaksut 0,70 15 826
Muut hoitokulut 0,45 10 174
Hoitokustannukset yhteensi 6,20 140 170
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 15,42 348 615
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 1884,0 15,97 361 050
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 15,97 361 050
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 15,97 361 050

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |

* Lisétietoja, miten lyhennys on laskettu  Lyhennys laskettu uuden korkotukilain mukaisesti

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125
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l . . I HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki Kaupunkiymparisto

Asuntotuotanto

22.2.2019

Kaupunginosa 45, Vartiokyla
Osa-alue 454 Myllypuro

Helsingin Asumisoikeus Oy / Haso Vanha Mylly (seniorikohde)
Tontti 45141/3

Osoite Ylakiventie 16

Hankenumero 2825002046

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Myllypuro Yldkiventie 14 (seniorikohde)
Tontti 45141/4

Osoite Ylakiventie 14

Hankenumero 2825001060

Helsingin Asumisoikeus Oy / Haso Pippurimylly
Tontti 45142/19

Osoite Ylakiventie 11

Hankenumero 2825002047

Pysakointilaitos ja maantasopysakointi, tontti 45141/2
Tontti 45141/2

Osoite Ylakiventie 12

Hankenumero 2825008019

Pysakointilaitos, tontti 45144/2
Tontti 45144/2

Osoite Ylakiventie 2
Hankenumero 2825008020

Maantasopysakointi, tontti 45142/18
Tontti 45142/18
Hankenumero 2825008021

Hankesuunnitelma

Yleista

1/36

Hankekokonaisuuteen kuuluu kuusi tonttia Myllypuron osa-alueella kortteleissa 45141, 45142
seka 45144. Kukin kortteli on aiemmin koostunut vain yhdesta tontista, jolle asemakaavan
muutoksessa on kaavoitettu tdydennysrakennustontteja asuinrakennuksille. Uusista
asuintonteista kolme on varattu Att:lle ja muut kolme Hoas:lle. Uuden asemakaavan
toteuttaminen edellyttda nykyisten yhtididen autopaikkojen uudelleensijoitusta. Jokaiseen
kortteliin on nykyisen yhtion hallintaan jaavalle tontille kaavoitettu kaksikerroksisen
pysakointilaitoksen rakennusala.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto
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Seniori Heka
Ylakiventie 14

Ylakiventie 5

& k.45142“ -
| D Ylikiventie
K. 45144
4?):"«/ = - jret-Pen e

Seniori Haso Vanha Mylly on kahdeksankerroksinen yksiportainen asuinrakennus, joissa on
viitesuunnitelman mukaan yhteensa 36 valtion tukemaa asumisoikeusasuntoa.

Seniori Heka Ylakiventie 14 on kuusikerroksinen yksiportainen asuinrakennus, jossa on
viitesuunnitelman mukaan yhteensa 44 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.

Haso Pippurimylly on seitsemankerroksinen yksiportainen asuinrakennus, jossa on
viitesuunnitelman mukaan yhteensa 30 valtion tukemaa asumisoikeusasuntoa.

Tontin 45141/2 kaksikerroksisessa pysakointilaitoksessa on viitesuunnitelman mukaan 122
autopaikkaa, joista alatasolla on 58 kpl ja kattamattomalla kansitasolla 64 kpl.

Tontin 45144/2 kaksikerroksisessa pysakointilaitoksessa on viitesuunnitelman mukaan 68
autopaikkaa, joista alatasolla on 34 kpl ja kattamattomalla kansitasolla 34 kpl.

Tontilla 45142/18 jarjestelladn uudelleen osa maantasoautopaikoista.

Esitetyt ratkaisut perustuvat Att:n kaaviomaisiin viitesuunnitelmiin.
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Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi

Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Helsinki Kaupunkiymparisto
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YMPARISTOON JA TONTTIIN LITTYVAT LAHTOKOHTATIEDOT

Korttelit 45141, 45142 ja 45144 seka lahiymparisto

Mell
ks

[] Kaupunginosa 45
VARTIOKYLA
BOTBY

[ ] Osa-alue 454 Myllypuro (Kvarbacken) |«

Korttelit 45141, 45142 ja 45144 sijaitsevat Vartiokylassa Myllypuron osa-alueella olemassa
olevassa esikaupunkirakenteessa Orpaanportaan raittiakselin etelapuolella. Ymparistén
rakennukset ovat 1960-1970-luvuilla valmistuneita 4-9-kerroksisia betonielementtitaloja. Alueen
etelapuolella on 2018 valmistunut rivitaloyhtio ja pohjoispuolella Myllypuron ostoskeskus ja
siihen liittyvaa ja sitd ymparodivaa uudempaa asuinrakentamista vuosilta 2005-2012. Alueen
lansipuolella on asukaspuisto ja etelapuolella Myllypuron peruskoulun rakennuksia seka
Korkeakallionpuiston, Alakivenpuiston ja Myllypuron liikuntapuiston muodostama laajempi
likunta- ja puistoalue. Alueen itdpuolella asuinkortteleiden takana on metroasema seka
likuntahalleja.

Kortteli 45141 on talla hetkella Heka Myllypuro Ylakiventie 8:n hallinnassa. Yhtiossa on 248
asuntoa ja se koostuu neljasta Einari Terasvirran 1963 suunnittelemasta asuinkerrostalosta.
Kolme rakennuksista on 8-kerroksista 3-portaista lamellitaloa ja pohjoisin, Orpaanportaan
varressa sijaitseva rakennus on 4-kerroksinen ja 4-portainen.

Korttelin 45142 taydennysrakennettava alue on talla hetkella Heka Myllypuro Ylakiventie 5:n
hallinnassa. Yhtidssa on yhteensa 196 asuntoa ja se koostuu kolmesta Lauri Silvennoisen
vuonna 1963 suunnittelemasta asuinkerrostalosta. Ita-lansisuuntaiset lamellitalot ovat 4 ja 6
kerroksiset ja tontin itdreunalla oleva rakennus on 9-kerroksinen.

Kortteli 45144 on talla hetkelld Heka Myllypuro Ylakiventie 2:n hallinnassa ja silla sijaitsee nelja
Aili ja Niilo Pulkan vuonna 1963 suunnittelemaa 9-kerroksista ja kolmiportaista lamellitaloa.
Asuntoja yhtiéssa on yhteensa 272 asuntoa.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Asuntotuotanto
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Myllypuron viheralueet, myos pienemmat korttelialueiden valiin sijoittuvat puistoalueet, ovat
paaosin kaupunkimetsia, joissa valtapuuna ovat manty ja erilaiset lehtipuut ja aluskasvillisuus
on vahaista. Kerrostaloalueen yleisilme on suurelta osin puistomainen.

Alue on hyvien palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa. Metroasemalle on
linnuntietd matkaa alle 0,5 km. Alueen pohjoispuolella olevassa ostoskeskuksessa on kaksi
paivittaistavarakauppa seka muita pienempia liikkeita. Lisdksi ostoskeskuksessa sijaitsee
asukastila seka Myllypuron kirjasto. Metroaseman pohjoispuolella on Myllypuron terveysasema.
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Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
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Asemakaava 12327
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Asemakaava 12327 on tullut voimaan 22.1.2016.
Asemakaavakartan tasokoordinaatisto on ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelma N2000.

Kaavamaaraykset:

- Korttelit 45141, 45142 ja 45144 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Uusille
tonteille saa rakentaa myos opiskelija- ja erityisasuntoja seka ikaihmisten
palveluasumista.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisksi saa rakentaa:

asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja

jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestdonsuojia seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia

yhteistiloja maanpaallisina enintaan 15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta

- kattoterasseja ja parvekkeiden asemasta puolilampimia viherhuoneita, jos melutason
ohjearvot niin vaativat

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Korttelialueella:

- Asunnot tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla

- Leikki- ja oleskelupihaksi suunniteltavilla alueilla on saavutettava alle 55 dB
keskiaanitaso paivalla.

- On asuinrakennusten kattomuodon oltava laakea, julkisivujen oltava paaosin rapattuja
tai varibetonia ja niiden tulee olla variltdan valkoisia ja niissa saa kayttaa tehosteena
maasavyja tai raikkaita perusvareja.

- On pihan erillisten jate- ja varastotiloja sisaltdvan rakennuksen julkisivujen oltava
puupintaisia ja rakennuksissa tulee olla viherkatto.

- Pihan erilliset jate- ja varastotiloja sisaltavat rakennukset tulee sijoittaa pysakointialueen
tai pysakointilaitoksen yhteyteen tai syvakeraysastioihin pihalle.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Leikki-, ulko-oleskelu-, jatteiden kerays-, pyykinkuivaus-, tomutus- lumenkerays- ja
polkupyérapaikkoja saa sopimuksella rakentaa kiinteistdille yhteisiksi.

Viherhuoneiden ulkoseinista on vahintaan 2/3 oltava lasia.

Viherhuoneiden rakenteet eivat saa ylittaa alempien kerrosten ulkoseinien ja
parvekkeiden ulkopintaa.

Sisaantulokatokset, parvekkeet ja kuistit saavat ulottua enintaan 2,5 m rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Kerroksiin saa rakentaa yhteissaunaosastoja, monikayttétiloja ja teknisia tiloja
asukkaiden kayttoon.

Korttelialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imeyttaa pinta- ja kattovesia maaperaan ja hidastaa niiden virtausta mahdollisimman
paljon. Ensisijaisesti hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan imeyttamalla tai
viivyttamalla. Jos tama ei ole mahdollista, vedet on johdettava eteenpain hidastaen tai
viivyttaen ojien, painanteiden tai muiden pintajohtamismenetelmien kautta tai
hulevesiviemarissa.

Viheralueisiin rajoittuvien tonttien rakennukset tulee voida rakentaa ja huoltaa tontilla.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, autojen tai polkupydrien
pysakointipaikkoina, leikki- tai ulko-oleskelualueina, on istutettava.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kortteli 45141

Korttelin nykyiselle tontille nro 1 on kaavoitettu ohjeellinen pysakéimispaikan
rakennusala, ohjeellinen pysakodintilaitoksen rakennusala, johon saa sijoittaa
autopaikkoja, jatetiloja ja teknisia tiloja kahteen tasoon seka kaksi uutta kaavatonttia,
joilla molemmilla on yksi rakennusala. Kaavatontin uusi numero on 2.

Uudella kaavatontilla 45141/3 on rakennusoikeutta 1950 kem2 ja sille saa rakentaa
rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on VII.

Uudella kaavatontilla 45141/4 on rakennusoikeutta 2150 kem2 ja sille saa rakentaa
rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on V.

Kortteli 45142

Korttelin nykyiselle tontille nro 15 on kaavoitettu kolme ohjeellisen pysakéimispaikan
rakennusalaa seka ohjeellinen pysakointilaitoksen rakennusala, johon saa sijoittaa
autopaikkoja, jatetiloja ja teknisia tiloja kahteen tasoon seka kolme uutta kaavatonttia,
joilla kullakin on yksi rakennusala. Kaavatontin uusi numero on 18.

Uudella kaavatontilla 45142/19 on rakennusoikeutta 2250 kem2 ja sille saa rakentaa
rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on VII.

Uudella kaavatontilla 45142/20 on rakennusoikeutta 2050 kem2 ja sille saa rakentaa
rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on VI.

Uudella kaavatontilla 45142/21 on rakennusoikeutta 1700 kem2 ja sille saa rakentaa
rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on VIII.

Kortteli 45144

Korttelin nykyiselle tontille nro 1 on kaavoitettu ohjeellinen pysakoéimispaikan
rakennusala, ohjeellinen pysakadintilaitoksen rakennusala, johon saa sijoittaa
autopaikkoja, jatetiloja ja teknisia tiloja kahteen tasoon seké alueen osa, jossa
ajoyhteys naapuritontille on sallittu. Tontin eteldosassa on maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa, jolle ei saa istuttaa syvaan juurtuvia puita tai pensaita. Kaavatontin
uusi numero on 2.

Nykyisesta tontista nro 1 lohkaistusta osasta ja viereisen puiston pohjoisosasta
lohkaistusta osasta on muodostettu kortteliin uusi kaavatontti nro 3, jolla on kaksi
rakennusalaa ja ohjeellinen pysakdimispaikan rakennusala.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 7136
Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto

22.2.2019

- Kummallakin uuden kaavatontin nro 3 rakennusaloista on rakennusoikeutta 1700 kem?
ja niille saa rakentaa rakennuksen, jonka suurin sallittu kerrosluku on VIII.

Auto- ja polkupyorapaikkamaarat:

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto ja
vierasautopaikkoja 1 ap/1000 kem?2.

Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %:a.
Jos tontilla on senioriasuntoja, voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 25 %:a.
Opiskelija-asuntojen, erityisasumisen ja ikdihmisten palveluasumisen autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1ap/300 kem?.

Liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-, myymala- tms. tilat 1 ap/60 kem?,

Tontille 45141/2 saa sijoittaa tonttien 45141/3 ja 4 autopaikkoja.
Tontille 45142/18 saa sijoittaa tonttien 45142/19, 20 ja 21 seka 45144/3 autopaikkoja.
Tontille 45144/2 saa sijoittaa tontin 45144/3 autopaikkoja.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat: asunnot 1pp/ 30 m? asuntokerrosalaa, josta puolet
tulee sijoittaa rakennuksiin.

Kiinteistonmuodostus

Alue on kaupungin omistuksessa. Tontit 45141/1, 45142/15 ja 45144/1 ovat Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n hallinnassa. Asemakaavassa 12327 korttelissa 45141 on kolme
kaavatonttia, korttelissa 45142 nelja kaavatonttia ja korttelissa 45144 kaksi kaavatonttia.

Kiinteistétoimitushakemus tonttirekisteritontin muodostamisesta on lahetetty 26.10.2018.
Tonttijako on tehty ja hyvaksytty (26.11.2018), mutta tontteja ei ole viela merkitty
kiinteistorekisteriin hankesuunnitelman valmistumiseen mennessa.

pinta-
tontti ala rak.oikeus osoite hallintamuoto

AK 45141/2 17464  asuinrak.oikeus kaytetty  Ylakiventie 12 AV (olemassa oleva yhtio)
AK 45141/3 830 1950 k-m? Ylakiventie 16 AO

AK 45141/4 1489 2150 k-m? Ylakiventie 14 AV (seniori)

AK 45142/18 18882  asuinrak.oikeus kaytetty  Ylakiventie 5 AV (olemassa oleva yhtio)
AK 45142/19 1004 2250 k-m? Ylakiventie 11 AO

AK 45144/2 16768 asuinrak.oikeus kaytetty  Ylakiventie 2 AV (olemassa oleva yhti6)
Kaupunki maksaa vuokralaiselle taydennysrakentamiskorvausta, jonka suuruus on yleensa 1/3
kaavamuutoksen vuokra-alueelle tuomasta rakennusoikeuden nettoarvonnoususta. Myllypuron
taydennysrakentamisalueella korvaus on 2/3 nettoarvonnoususta, koska nykyisten
autopaikkojen toteutus aiheuttaa merkittavia korvausinvestointeja (maantasossa olevia
autopaikkoja siirtyy paikoituslaitokseen). Korvauksesta sovitaan vuokrasopimuksen uusimisen
yhteydessa. Kaavoituksen tontille tuoma uuden asuinkerrosalan arvo maaritetaan Kympin

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelussa, jossa yhteyshenkiléna on Arto Korkeila
(tiedoksi Kirsi Federley). Kaytanndssa korvaus lasketaan siten, ettd ensin maaritetaan
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lisarakennusoikeuden arvo, joka lasketaan kunkin alueen kohtuullisen hintatason mukaan. Sen
jalkeen rakennusoikeuden arvosta vahennetaan sen aikaansaamiseksi tarvittavat kustannukset
eli ns. korvausinvestoinnit kuten rakennusten purkaminen, johtosiirrot seka piha- ja
autopaikkajarjestelyt. Jaljelle jadvasta nettoarvonnoususta Heka saa kaytettavakseen 2/3, jolla
on mahdollista kattaa mm. tdydennysrakentamisen edellytyksena olevien pysakointilaitosten
rakentamisesta Hekalle aiheutuvia kustannuksia. Loput 1/3 nettoarvosta jaa kaupungille.

Korvauksista on sovittava Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun ja Hekan kanssa.
Korvausinvestointien piiriin kuuluvista tdista tulee urakkakilpailuvaiheessa pyytaa erillishinta ja
tehda oma maksueransa maksuerataulukkoon. Tarjoushinnat litetaan
taydennysrakentamihakemukseen, joka kasitellaan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Kirsi Federleyn 15.2.2018 tekeman alustavan arvion mukaan Hekalle maksettavan
korvausinvestointi- ja tdydennysrakentamiskorvauksen yhteenlaskettu maara on n. 4,55 mil].
euroa.

Tontinvarausehdot

Kaupunginhallitus on 5.11.2018 varannut asuntotuotannolle tontit 45141/3, 45141/4 seka
45142/19. Tontinvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka seuraavin ehdoin:

Tontti 45141/3, rakennusoikeus 1950 k-m2, noin 28 asuntoa, asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten. Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun
asuinrakennusoikeuden senioreille suunnattuna asumisoikeustuotantona.

Tontti 45141/4, rakennusoikeus 2150 k-m2, noin 28 asuntoa, valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten. Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan sille osoitetun
asuinrakennusoikeuden senioreille suunnattuna valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Tontti 45142/19, rakennusoikeus 2250 k-m2, noin 28 asuntoa, asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten.

Varauksensaaja on kaikilla tonteilla velvollinen noudattamaan kohdassa B mainittuja lisdehtoja.
Lisdehdot ovat osa tontinvarausmuistiota, joka on liitteena.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttdd muun ohella
alueeseen nykyiselldan kohdistuvien maanvuokrasopimusten muuttamista tai paattamista.

Varauksensaajan tulee noudattaa Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun 25.5.2018
paivattya toimintaohjetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seké kaadettavat puut.
Ohjeessa lukee, ettd vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset ovat
ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa korvauksetta Helsingin kaupungin
osoittamaan paikkaan. Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden
oikeellisuudesta. Mikali maa- ja kiviainekselle ei ole osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu
poikkeaa ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla. Jos ohje liitetdén
urakkalaskenta-aineistoon, on johonkin selvennettévé, etté urakoitsija etsii
kustannuksellaan maa-ainekselle sijoituspaikan.
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Yhteisjarjestelyt ja sijoitusluvat

Lisarakentaminen on sijoitettu omille tonteilleen, mutta pihatoiminnat ja jatepisteet sijoittuvat
yhteiskayttdisind olemassa olevan yhtion hallintaan jaavalle tontille. Myds uudisrakennusten
pysakointipaikat sijaitsevat naapuritontilla.

Kortteli 45141
- mahdollisesti osittain puistoon sijoittuva pelastusajoneuvon nostopaikka
- tontille 45141/2 sijoitettavat tontteja 3 ja 4 palvelevat pelastustiet ja nostopaikat
- kulku- ja ajoyhteydet korttelin sisalla
- tontteja 45141/3 ja 4 palvelevien jatepisteiden sijoitus tontille 2
- tonttien 3 ja 4 oikeus kayttaa tontille 2 sijoittuvia leikki-ja oleskelualueita
- johtojen ja putkien sijoitukset
- tonttien 3 ja 4 vierasautopaikkojen sijoitus tontille 2 maantasopaikkoina
- tonttien 3 ja 4 autopaikkojen sijoitus tontille 2 rakennettavaan pysakointitaloon

Tonttien 45141/ 2 ja 45142/19 viliset yhteisjarjestelyt
- tontin 45142/19 autopaikkojen sijoitus tontille 45141/2 rakennettavaan pysakaintitaloon

Kortteli 45142
- katualueelle sijoittuva pelastusajoneuvon nostopaikka
- tontille 45142/18 sijoitettava tonttia 19 palveleva pelastustie ja nostopaikka
- kulku- ja ajoyhteydet
- mahdollisesti tonttien yhteisen jatepisteen sijoitus tontille 18
- johtojen ja putkien sijoitus
- tontin 45142/19 vierasautopaikkojen sijoitus tontille 18 maantasopaikkoina
- Tontille 19 rakennettavan rakennuksen perustusten sijoitus LPA-tontille nro 10
- Tontille 19 rakennettavan rakennuksen pohjoisjulkisivun huolto LPA-tontilta 10

Kortteli 45144
- pelastustie ja nostopaikat
- ajo- ja kulkuyhteydet
- johtojen ja putkien sijoitus

Autopaikoista tehdaan erilliset yhteisjarjestelysopimukset, ei osaksi tontin muita
yhteisjarjestelyja. Sopimukseen kaksi osaa: laitokset ja maantasoap:t
Pysakointilaitoksien rakentamis- ja yllapitokustannukset jaetaan kayttajayhtisille
pysakointipaikkojen suhteen. Yhteisjarjestelysopimuksella tulee sopia, miten laitoksien
yllapitoon ja korjauksiin liittyvat paatdkset tehdaan.

Ympiristotavoitteet ja ymparistosta aiheutuvat vaatimukset rakentamiseen

Alueen suurimmat meluldhteet ovat 1ahimman tiet. Keha I:n ja metron melu ei kantaudu yhta
merkittavasti alueelle.

Korttelin 45142 eteldosassa Ylakiventien liikenteesta aiheutuva melutaso ylittaa
oleskelualueiden ohjearvot 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla, mutta korttelin pohjoisosaan ja
kortteliin 45141 suunniteltujen uudisrakennusten kohdalla raja-arvot eivat ylity.

Tontilla 45141/3 julkisivuille kohdistuva paivaaikainen keskidanitaso on 42-49 dB, tontilla
45141/4 39-46 dB ja tontilla 45142/19 41-48 dB, joten tavanomaisilla ulkoseinarakenteilla
saavutetaan riittdva asuntojen daneneristys.
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Parvekkeiden melutasoja voidaan arvioida lisdamalla julkisivulle kohdistuviin melutasoihin 3 dB.
Suunniteltavissa kohteissa parvekkeiden melutaso on nain arvioiden korkeintaan 52 dB.
Julkisivuilla, joihin kohdistuu paivaajan melutaso 52 dB tai alle, voidaan sijoittaa parvekkeita
ilman lasitusta tai tavanomaisella parvekelasituksella ulkoalueiden ohjearvojen saavuttamiseksi.

.-40dB
.- 45dB
) ... 50 dB
.-55dB
.. 60 dB
.. B5dB
.- T0dB

T Y SR Vo0 . 75d8
e ——— T === 75 ..dB

Keskidanitaso Laeq Y0 klo 22-7

Keskiaanitaso Laeq paivé klo 7-22

Asemakaavamaarayksen mukaan tulee pinta- ja kattovesia imeyttaa tonteilla maaperaan ja
hidastaa niiden virtausta mahdollisimman paljon. Ensisijaisesti hulevedet tulee kasitella
syntypaikallaan imeyttamalla tai viivyttdmalla. Jos tdma ei ole mahdollista, vedet on johdettava

eteenpain hidastaen tai viivyttden ojien, painanteiden tai muiden pintajohtamismenetelmien
kautta tai hulevesiviemarissa.

Helsingin viherkattolinjauksen mukaan uudisrakennuksissa, joiden kattokulma on alle 20
astetta, tulee viherkaton olla ensisijaisesti tutkittava vaihtoehto. Kylmissa talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee ensisijaisesti olla viherkatto. Hankesuunnitteluvaiheessa hankkeen tavoitehinta
osoittautui niin korkeaksi, ettd kustannustasoa ei ole mahdollista nostaa kayttamalla
asuinrakennuksissa kattorakenteena viherkattoja.

Asemakaava ei vield tdssa kohteessa edellyta viherkerroinmenetelman kayttamista.

Pelastustiet

Noudatetaan Helsingin kaupungin pelastuslaitoksen ohjetta Pelastustien suunnittelu ja toteutus.
Katualueelle sijoittuvista nostopaikoista on sovittava Maka/ Liikenne- ja katusuunnittelun kanssa

ja mahdollisesti puistoon sijoittuvasta nostopaikasta Maka/ Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu-
palvelun kanssa.
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Olemassa olevien rakennusten poistumisturvallisuusratkaisuja ei saa heikentaa. On
huomioitava, etta pelastusreitit ovat kaytettavissa myos tydmaavaiheessa.

Asemakaavaselostuksen lilkenteen yleissuunnitelman viitteelliset pelastustiet
Asemakaavaselostuksen mukaan tonteilla 45141/3 ja 4 pelastustie olisi mahdollista toteuttaa
vain rakennuksen toiselle puolelle ja ratkaisuksi esitetaan varatieporrasta.

Tontin 45141/3 pelastustien sijoittamisesta puiston puolelle on tiedusteltu Makan Kaupunkitila-
ja maisemasuunnittelusta. Sp 13.8.2018 Mari Soini: "Lahtdkohtaisesti emme puolla
pelastuspaikan eika etenkaan pelastustien sijoittamista puiston puolelle”. "Pelastuspaikka voisi
mahdollisesti sijaita osittain puiston puolella, mutta se edellyttaisi sijoitusluvan hakemista ja
kaupunkikuvallisten seikkojen huolellista puntarointia.”
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Korttelin 45141 pelastustiet ovat jarjestettavissa korttelin puolelle. Mikali nostopaikan
sijoittaminen osin puiston puolelle tontin 3 Iansipuolella ei onnistu, joudutaan kahden
asuntolinjan pelastautuminen ratkaisemaan parvekeluukuilla tai varatieportaalla.
Varatieratkaisuvaihtoehtoja arvioitaessa tulee huomioida, ettéd kohde suunnataan senioreille.
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45142/18

Tontin 45142/19 asuinrakennusta varten pelastuspaikkoja on jarjestettava viitesuunnitelman
ratkaisussa seka rakennuksen ita- ja lansipuolelle.

Hankesuunnitteluvaiheen neuvottelut

Taydennysrakentamisen edellyttdamien autopaikka- ja pihajarjestelyjen kustannuksista,
korvausinvestoinneista ja Hekalle maksettavista tdydennysrakentamiskorvauksista on pidetty
neuvotteluja 16.3.2016, 7.6.2016, 20.12.2017. Hekalle uudelleenrakennettavien autopaikkojen
korkeiden kustannusten vuoksi voidaan soveltaa korotettua tdydennysrakentamiskorvausta 2/3
arvonnoususta.

20.2.2018 pidettiin palaveri, jossa juristien Tuomas Heinonen ja Markku Nyyssoéla kanssa
kaytiin lapi pysakdintilaitosten rakennuttamiseen ja hallinnointiin liittyvia juridisia kysymyksia:
- pysakaointilaitokset rakennutetaan Hekan hallintaan
- muut yhtiét osallistuvat rakentamiskustannuksiin ja maksavat yllapitokustannuksia
- luodaan paatdksentekojarjestelma, esim. malli Linnanpellon kerhotalo.

Toiveita Haso-yhtididen huoneistojakauman pohjaksi on tiedusteltu Att:n myyntiyksikolta/ Anneli
Lehtonen 16.5.2018.
Esitetyt toiveet Haso Vanha Myllyyn
- esim. yksi linja kolmioita, yksi linja yksi6ita ja kolme linjaa erikokoisia kaksioita
- saunallisen kaksion maksimikoko 55 m2
- varastot helposti saavutettavia
- pesutupa ja kerho vierekkain
- sauna pohjakerrokseen tai yl0s, saunalla parveke tai terassi
- kerhotilalle terassi
parvekekaiteeseen vahintaan yksi osa lapinakyvana
ES|tetyt toiveet Haso Pippurimyllyyn:
- eiisoja 2h tai 3h asuntoja
- tehokkaita 4h -asuntoja
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Haso-yhtididen alustavia viitesuunnitelmia ja niiden huoneistojakaumaa on esitelty Att:n
myyntiyksikolle/ Kirsi Kukkonen ja Tarja Jouppi 7.8.2018.
- esitelty huoneistojakauma ok

Hekan alueyhtioltad on tiedusteltu aputilatarpeita sp Kai Juurtela/ Heka Kaakko 8.8.2018.
Asiasta keskusteltiin Att-Heka yhteistyopaivilla.
- 45141/4 seniori Hekaan ei tarvita huoltomiehen tilaa eika siivoojien sosiaalitilaa

Palaveri Aska/ Laura Hietakorpi 9.8.2018:

- Jate- ym. katoksille ei ole maaritelty rakennusaloja. Kaavoittaja ei vastusta katoksien
sijoittamista tontille varsinaisten rakennusalojen ulkopuolelle rakennusjarjestyksen
maarittelemissa rajoissa.

-  jatekatoksien sijoituksessa huomioitava kuitenkin jateauton reitin jarjestdminen

Tontti 45142/18, nykyinen Heka-yhtio:

- Asemakaavoituksen puolesta pysakointipaikan rajan ylitys ei ole ongelma, mutta ylitys
lanteen tontin 19 suuntaan olisi luontevampi, koska alue on nykyisellaan
pysakointipaikkaa eika edellyta kallioisen alueen lisalouhintaa.

Tontti 45144/2, nykyinen Heka-yhtio:

- Autopaikkavajauksen sijoittamiseksi rakennusalan rajan ylitys ja pysakaointilaitoksen
pidentaminen on parempi vaihtoehto kuin paikkojen sijoittaminen maantasopaikkoina
tontille.

11.9.2018 pidettiin kortteleiden 45136, 45141, 45142, 45144 autopaikkajarjestelyja koskeva
kokous, johon osallistui asemakaavoituksesta Laura Hietakorpi, rava:sta Salla Mustonen,
kaupunginkansliasta Veijo Vayrynen ja Att:std Raija Kukkaslahti ja Marja-Liisa Heikkila.
Kokouksessa haettiin varmistusta autopaikkojen laskentatavoille. Muistio liitteena.

- Ravan kanta nykyisten Heka-yhtididen autopaikkojen laskentaan on, ettd olevat paikat
siirretdan eika Hekan kiinteistéon tehda sellaisia muutoksia, milla olisi paikkamaaraan
vaikutusta, eli ei siis syntyisi poikkeamaa asemakaavasta.

- Uuden autopaikkalaskentanormin kayttdminen edellyttda poikkeamislupaa. Uutta
laskentanormia voi periaatteessa kayttaa vain projektialueilla, ei
tdydennysrakentamiskohteissa.

- Perusteluna poikkeamiselle voidaan kayttaa esim. vaatimukset tayttavaa alueellista
paikkamaaraa tai poikkeaman vahaista osuutta kokonaispaikkamaarasta.

- Perusteluihin tulee liittaa myos alueyhtion selvitys nykyisista kaytdssa olevista
autopaikkamaarista (todellinen kayttdaste). Kustannuslaskennan pohjana on ollut
Hekan isannditsijan sp 11.6.2016 kayttdasteesta (100 %). Hekalle taataan nykyisen
kayttdasteen mukainen maara autopaikkoja.

- Autopaikkojen sijoittaminen tonteille/kortteleihin asemakaavamaarayksessa esitetysta
poiketen on vahainen eli sen takia erillistd poikkeamispaatosta ei tarvita. Se tulee
kuitenkin merkita poikkeamishakemukseen, jos sellaista muuten haetaan.

- Uudisrakennushankkeiden lisdksi myos nykyisten Heka-yhtididen tonteille tulee hakea
rakennus-/toimenpideluvat (pysakdintihallien rakentaminen/ piha- ja
pysakointijarjestelyt).

- Pyritdan ratkaisuun, joka ei sisalla mitadn HOAS:n ja toisen osapuolen valista
yhteisjarjestelysopimusta edellyttavia pysakadintiratkaisuja.

Hankkeita on kasitelty hankesuunnitteluvaiheen alueryhmassa 9.11.2018 ja 18.12.2018.

- kaavan mukaisen ratkaisun pohjalta tehty tavoitehintalaskenta tontille 45141/3 ja 4 ylitti
merkittavasti Ara-hintarajan. Att esitti 1. alueryhmakasittelyssa lisdkerroksia ja
kerrosalan ylitysta ko. hankkeisiin.

- Att tutki kokousvalilla asemakaavoituksen aloitteesta hankkeiden toteutuskelpoisuuden
parantamista runkosyvyytta kasvattamalla.
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- Kerrosalan ylityksen maara on vaihdellut ratkaisuvaihtoehdon ja tontin mukaan
valillan. 17,5-19 %

18.12.2018 paatettiin:

- Rakennusoikeuden lisdadminen vaatii asemakaavapaallikkdé Marja Piimiehen
hyvaksynnan. SP 17.1.2019 Laura Hietakorpi: "Marjan mielesta tonteilla 45141/3 ja
45141/4 lahdetaan nostamaan kerrosalaa ensisijaisesti korottamalla molempia
rakennuksia kerroksella. Se on kaupunkikuvallisesti parempi vaihtoehto kuin
runkosyvyyden kasvattaminen.”

- Uudisrakennusten autopaikkamaarat korttelissa 45141 on viitesuunnitelmissa laskettu
asemakaavan mukaan huomioiden Heka seniorikohteessa seka kaavan
senioriasuntovahennys (-25%) etta kaupungin vuokra-asuntovahennys (-20%).

- Autopaikkamaaran matemaattinen pyoéristaminen alaspain on vahainen poikkeaminen.

- Mikali tontin 45142/19 uudisrakennuksen autopaikat lasketaan uuden laskentanormin
mukaan. Asia voidaan hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa vahaisena
poikkeamisena. Mikali rakennuttaja haluaa valttaa riskin naapurien valituksesta,
voidaan hakea erillinen poikkeamislupa.

- Tontin 45141/18 nykyisen yhtion osalta vahvistetaan nykyinen, kaavavaatimukset
ylittava autopaikkojen maara toimenpideluvassa.

- Tontille 45144/2 rakennetaan nykyista paikkamaaraa vastaava maara autopaikkoja.
Maara alittaa voimassa olevan luvan seka asemakaavan mukaisen paikkamaaran.
Lupamenettelyna poikkeamislupa Ravasta seka toimenpidelupa.

- Vierasautopaikat voidaan sijoittaa katualueelle, jos likennesuunnittelusta saadaan
puolto asiaan. Liikennesuunnittelu ei puoltanut sijoitusta katualueelle (SP 7.1.2019
Jussi Jaaska)

Hekasta on kysytty tarvetta autopaikkojen vaistopaikoille. SP 31.1.19 Vesa Jurmu: Mikali
korvaavia paikkoja on pienin kustannuksin jarjestettavissa, se mielestani voidaan tehda.
Mihink&an suuriin tontin muokkauksiin en sen sijaan valiaikaisratkaisun vuoksi Iahtisi.
Asemakaavoitus edellyttdad kuitenkin, ettd rakennusaikana nykyisten rakennusten
rakennusluvanmukaiset paikat pitda olla kaytettavissa. Vaikka sitten vdhan kauempana. (SP
Salla Mustonen 6.2.2019)

TEKNISET LAHTOKOHTATIEDOT
Kunnallistekniikka

Alueella on olemassa tarvittava teknisen huollon verkosto. Asemakaavan toteuttaminen
edellyttda vahaisia teknisen huollon verkoston johtosiirtoja seka nykyisten tonttiliittymien
uudelleen jarjestelyja. Maanalaisten tilojen kuivatus ja jatevedet tulee tarvittaessa johtaa
kiinteistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon. Kaikille tonteille rakennetaan
omat liittymat. (ks. liite Talotekniset tavoitteet)
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Rakennettavuusselvityksen K45141 28.8.2017 liite

Tontti 45141/2, pysakointilaitos

Tonttialueen ulkopuolella Ylakiventien puolella kulkee valittémassa laheisyydessa telekaapeleita
seka kauempana Ylakiventielld viemarijohtoja.

Tontti 45141/3, Haso

Tonttialueen ulkopuolella kulkee valaisinpylvaille kulkevat sdhkdkaapelit ja mahdollisesti muita
sahkokaapeleita seka telekaapelit, kaasu-, kaukolampd-, vesi- ja viemarijohdot sijoittuen
paaosin Orpaanportaalle. Tontilla 3 ei ole tiedossa olevia johtoja.

Tontti 45141/4, Heka

Tonttialueen ulkona Ylakiventien puolella kulkee mm. sahkdkaapeleita, telekaapelit ja
viemarijohdot. Tontin 4 1api kulkee peilattu telekaapeli.
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Tontt/en 45 142/1 8 ja 19 johtokartat, Pa/kkat/etowpunen

Tontti 45142/18, maantasopysakaointi

Tonttialueen ulkopuolella pohjois- ja lansipuolilla kulkee valaisinpylvaille kulkevat sahkokaapelit
seka useita kunnallisteknisia putkia ja johtoja.

Tontti 45142/19, Haso

Johtokarttatietojen mukaan tontin alueella kulkee sahkojohtoja. Lisaksi tontin ulkopuolella
Ylakiventieta pitkin kulkee useita kunnallisteknisia putkia ja johtoja. Tontin lounaispuolella noin
reilun 100 metrin paassa on Myllypuron maanalaiset vaestonsuojatilat.

Tontm 45 1 44/2 /ohtokartta (Vipunen) ja kaavaselostuksen *teknlsta/oudell/set suunn/telmat

Tontti 45144/2, pysakointilaitos

Paikoituslaitoksen alueen halki kulkee sahkokaapeleita. Tontilla 2 tehdaan kunnallisteknisia
uudelleenjarjestelyja.
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Kadunrakentaminen ja —suunnittelu

Orpaanportaan varren viheralueiden kunnostuksesta I6ytyy maininta Paikkatietovipusesta,
mutta sita ei ole vield ohjelmoitu tarkemmin (séhkoposti 6.11.2018 Tanhuanpaa). Tasta voi
olettaa, ettéa hankkeet eivat risted aikataulullisesti.

viheralueet o
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Paikkatietovipunen 24.10.2018

Ylakiventien ja Ylakivenpolun liittyman ty6t ovat hankesuunnitelmaa tehdessa kaynnissa.
Ylakiventien ja Ylakivenrinteen liittyman suunnitelmat ovat valmiit ja niiden rakentaminen
ajoitetaan asuntorakentamisen mukaisesti, arviolta 2021-2022.
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Rakennettavuusselvitykset

Maa- ja kallioperayksikén (GEO 6557/Savolainen, Uusitalo) rakennettavuusselvitykset
28.8.2017 on liitteena.

Maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat alueella suoritettuihin
maaperatutkimuksiin, ilmakuviin ja kaupunkiymparistotoimialan maa- ja kallioperayksikon
maaperakarttaan. Rakennusten suunnittelun yhteydessa tonteilla on suoritettava
pohjatutkimuksia, joiden avulla selvitetddn maaperan laatu ja kalliopinnan sijainti seka
suunnitellaan perustamistavat yksityiskohtaisesti.
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Maaperékartta, Paikkatietovipunen

Tontti 45141/2

Tontilla sijaitsee nelja 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa ja sille on kaavoitettu
rakennusala pysakointilaitokselle. Tulevan pysakointilaitoksen alueella on avokalliota, katos ja
asfaltoitu pysakoéintialue.

Maanpinta alueella on vaihteleva ja sen korkeustaso on vaihdellut noin valilla +35,3...+36,7.
Tontilla ei ole tehty kairauksia.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 200 metrin paassa aikavalilla 18.1.2017-5.4.2017
tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +23,5...+23,9, eli noin 0,8-
1,2 m maanpinnasta.

Pohjamaa on routivaa.
Myllypuron maanalalaiset vaestonsuojatilat sijaitsevat tontista noin 50 metrin paassa lanteen.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva pysakaintilaitos on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen valityksella kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Pysakointilaitoksen alapohja voidaan rakentaa maanvaraisesti.
Maanvaraisen laatan alapuolella tulee olla salaojakerros. Tontille tulevat putkijohdot ja kaapelit
voidaan perustaa murskekerroksen valityksella kallion varaan. Piha-alueen kevyet rakenteet
voidaan perustaa kallion varaan.
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Kalliota joudutaan todennakdisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristaa tarindherkat laitteet 100 m:n etaisyydella
louhintakohteesta. Myo6s vaestonsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45141/3

Tontti rajautuu pohjoisessa ja lannessa puistoalueeseen. Tontin etela ja itapuolella on tontilla
nro. 2 olemassa olevia asuinrakennuksia. Tontin vieressa on pysakointialue ja varastorakennus.

Maanpinta alueella vaihtelee korkeustasolla +32,2...+35,3. Maaperakartan mukaan tontti
sijoittuu kallioiselle alueelle, jossa voi olla taytemaata. Alueen kairausten perusteella
maakerrosten paksuus on noin 2,2-2,7 metria. Ohuen taytemaakerroksen alla on hiekkakerros,
jonka alla on moreenikerros ja moreenikerroksen alapuolella kallio. Kallio on kairauksilla
varmistettu tasovalille +31,6...+33,1 ja lahin ymparilla oleva kairaus on paattynyt 2,7 m

syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 150 metrin paassa aikavalilla 8.4.2001-7.3.2002
tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +29,2...+30,2, eli noin 4,4-
5,4 m maanpinnasta.

Tontin lansipuolella on Myllypuron maanalalaiset vaestonsuojatunnelitilat.

Lahimman olemassa olevat rakennukset on perustettu paaosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva asuinrakennus on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen valityksella kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehdaan kantavina ja rydmintatilaisina. Rakennusten
alapohjat tuuletetaan koneellisesti. Putkijohdot seka piha- ja likennealueiden rakennekerrokset
voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Kalliota joudutaan todennakdisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristaa tarinaherkat laitteet 100 m:n etaisyydella
louhintakohteesta. Myo6s vaestonsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45141/4

Tontti rajautuu idassa puistoon ja pysakointitonttiin, muilta sivuilta tonttiin nro. 2. Tontin
pohjoispuolella tontilla nro 2 on 4. kerroksinen lamellitalo, itdpuolelle on kaavoitettu
pysakointialue ja etelapuolelle rakennusala pysakaintilaitokselle. Tontin alueella on asfaltoitu
pysakointialue ja katosrakennuksia.

Maanpinta alueella on tasainen ja sen korkeustaso on vaihdellut noin valilla +32,2...+35,3.
Maaperakartan mukaan tontti sijoittuu kallioiselle alueelle, jossa voi olla taytemaata. Alueen
kairausten perusteella maakerrosten paksuus on noin 2,2-2,7 metria. Ohuen
taytemaakerroksen alla on hiekkakerros, taytemaakerroksen alla on moreenikerros ja sen
alapuolella kallio. Kallio on kairauksilla varmistettu tasovalille +31,6...+33,1, ja [&hin ymparilla
oleva kairaus on paattynyt 2,7 m syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.
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Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 150 metrin paassa aikavalilla 9.4.2001-7.3.2002
tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +29,2...+30,2, eli noin 4,4-
5,4 m maanpinnasta.

Myllypuron maanalalaiset vaestonsuojatilat sijaitsevat tontista noin 100 metrin paassa lanteen.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan ja tuleva asuinrakennus on alustavasti arvioitu voitavan perustaa anturoilla
murskekerroksen valityksella kantavan maan tai kallion varaan. Rakennuspaikka salaojitetaan
ja maanvastaiset rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehdaan kantavina ja
rydmintatilaisina. Rakennusten alapohjat tuuletetaan koneellisesti. Putkijohdot seka piha- ja
liikennealueiden rakennekerrokset voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Kalliota joudutaan todennakdisesti louhimaan rakennusten ja putkijohtojen kohdalla. Ennen
louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja eristaa tarindherkat laitteet 100 m:n etaisyydella
louhintakohteesta. Myo6s vaestonsuojatilojen osuudet tulee katselmoida.

Tontti 45142/18

Tontti rajautuu kaakossa ja lannessa Ylakiventiehen, pohjoisessa asuintontteihin. Tontilla on
kolme 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa, kolme pysakointialueen alaa seka
rakennusala pysakointilaitokselle.

Maanpinnan korkeustaso tontilla vaihtelee noin vailla +30,5...33,1. Kairausten perusteella
Iahelld maanpintaa on ohut taytemaakerros ja sen alapuolella hiekkakerros. Hiekkakerroksen
alapuolella on moreenikerros ja sen alapuolella kallio. Kalliopinta on kairauksilla varmistettu
tasovalille +29.1...+29.2, ja muut kairaukset ovat paattyneet 0,7- 6,0 m syvyyteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 100 metrin paassa aikavalilla 8.2.2005-8.3.2006
tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +27,0...+27,8, eli noin 1,5-
2,3 m maanpinnasta.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padaosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan. Alustavasti tontille kaavoitettu pysakoéintilaitos perustetaan anturoilla
murskekerroksen valityksella kallion tai maan varaan. Kalliota voidaan joutua louhimaan
rakennusten ja putkilinjojen kohdalla. Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet
routasuojataan. Pysakointilaitoksen alapohja voidaan rakentaa maavaraisesti. Maanvaraisen
laatan alapuolella tulee olla salaojakerros. Putkijohdot ja kaapelit voidaan perustaa
murskekerroksen valitykselld maan tai kallion varaan. Piha- alueen rakenteet voidaan perustaa
maan tai kallion varaan.

Tontti 45142/19

Maa- ja kallioperayksikon (GEO 6557/ Koskinen, Uusitalo) rakennettavuusselvitys 22.8.2018 on
liitteena.

Tonttia rajaavat lannessa Ylakiventie, etelassa toisen tontin asuinrakennus, idassa ja
pohjoisessa pysakaintialueet. Tontti on talla hetkella pysakointialuetta. Viereisilla tonteilla on
olemassa olevia asuinkerrostaloja, jotka on paaosin perustettu anturaperustuksella
maanvaraisesti.
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Vuoden 2017 laserkeilausaineiston perusteella maanpinnan korkeustaso tontilla vaihtelee noin
tasovalilla +33,1...+33,8. Maapera koostuu pintakerroksen alapuolella kitkamaakerroksesta.
Kallionpinta on ympardgivilla alueilla paikoin nékyvissa avokalliona, mutta tontilla ei ole tutkittu
kalliopinnan korkeusasemaa. Maaperakartan mukaan alue sijoittuu kallioisen ja kitkamaa-
alueen vaihtelurajalle.

Pohjamaa on routivaa. Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja.

Alustavasti tontin asuinkerrostalo perustetaan anturoilla murskekerroksen valityksella kallion tai
maan varaan tai suoraan kallion varaan. Kalliota voidaan joutua louhimaan rakennusten ja
putkijohtolinjojen kohdalla. Erityisesti maanvaraiset rakenteet tulee huomioida tarinaa
aiheuttavissa rakennustbissa, esim. louhinta. Rakennuspaikat salaojitetaan ja maanvastaiset
rakenteet routasuojataan. Alimmat lattiat tehdaan kantavina ja rydmintatilaisina siella, missa
alimmassa kerroksessa on asuntoja tai niitd vastaavia tiloja. Tontille tulevat putkijohdot ja
kaapelit voidaan perustaa murskekerroksen valitykselld maan tai kallion varaan. Piha-alueen
kevyet rakenteet voidaan perustaa maan tai kallion varaan.

Tontti 45144/2

Tontti sijaitsee Ylakiventien etelapuolella ja rajautuu paaosin puistoalueeseen. Tontin
luoteispuolella on uusi Hoasin rakennettavaksi suunniteltu kaavatontti ja luoteispuolella 2018
valmistunut rivitalotontti. Tontilla on nelja 1960-luvulla rakennettua asuinkerrostaloa,
pysakointialueen alaa seka rakennusala pysakadintilaitokselle. Pysakointilaitoksen
rakennusalalla on asfaltoitu pysakointialue.

Maanpinta alueella on tasainen ja sen korkeustaso vaihtelee noin vailla +23,0...26,1. Maanpinta
viettaa lanteen. Kairausten perusteella 1ahella maan pintaa on ohut taytemaakerros ja sen
alapuolella hiekkakerros. Hiekkakerroksen alapuolella on moreenikerros ja sen alapuolella
kallio. Kalliopinta on kairauksilla varmistettu tasovalille +19.2...+25.1, ja muut kairaukset ovat
paattyneet 1,9- 9,1 m syvyyteen. Kalliopinta viettaa lanteen.

Pohjamaa on routivaa.

Alueella ei ole tehty pohjavesihavaintoja. Noin 100 metrin paassa aikavalilla 21.6.1999-
25.8.2004 tehdyissa mittauksissa pohjavedenpinnan painetaso vaihteli valilla +18,83...+19,1, eli
noin 2,5-2,8 m maanpinnasta.

Lahimmat olemassa olevat rakennukset on perustettu padaosin maanvaraisilla anturoilla kallion
tai maan varaan. Tuleva ll-kerroksinen autohalli on alustavasti arvioitu voitavan perustaa
anturoilla murskekerroksen valityksella kallion tai maan varaan. Kalliota joudutaan
todennakdisesti louhimaan. Rakennuspaikka salaojitetaan ja maanvastaiset rakenteet
routasuojataan. Autohallin alapohja voidaan rakentaa maanvaraisena. Maanvaraisen laatan
alapuolella tulee olla salaojakerros. Putkijohdot ja kaapelit voidaan perustaa murskekerroksen
valityksella maan tai kallion varaan. Piha- alueen kevyet rakenteet voidaan perustaa maan tai
kallion varaan.

Maaperan puhtaus

Kaava-alueen etelapuolella on 1950-60 luvuilla toiminut kaatopaikka. Tontin 45144/2
etelaosassa on ollut pilaantuneita maita, jotka on kunnostettu v. 2005-2006. Loppuraportin
mukaan alueelta on poistettu pilaantuneet maat ja jatteet ja kunnostus on toteutettu tasoon,

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 22 /36
Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto

22.2.2019

jossa alueelle voidaan osoittaa asumista. Kaava-alueen muissa osissa ei ole tiedossa
toimintaa, jonka perustella olisi syyta epailla maaperan pilaantuneisuutta.

Mikali tonttien pohjatutkimuksissa ilmenee pilaantunutta maata, on ennen toihin ryhtymista
otettava yhteys maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun asiantuntijoihin. Kaupunki
vastaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaiseen rakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palvelun kanssa ennen niiden toteuttamista.

PROJEKTIKOHTAISET TAVOITTEET
Tila- ja pinta-alatavoitteet

Kohteen keskipinta-alatavoitteet ovat:
- Tontti 45141/3 (Haso seniori) 50-55 m2
- Tontti 45141/4 (Heka Seniori) 40-45 m2
- Tontti 45142/19 (Haso) 60-65 m2

Tila- ja pinta-alatavoitteet kayvat ilmi hankeselostuksen liitteena olevasta
tilaohjelImalomakkeesta. Asuntojen tilajakauma on suuntaa-antava. Asuntotyyppien keskikoon
tulee olla annetuissa rajoissa ja asuntojakauman tasapainoinen ja monipuolinen. Tilaohjelman
sisaltamat tehokkuustavoitteet ovat laskennallisia suunnittelunohjausvalineita, eivat arvoja
sinansa. Tarkoituksena on aikaansaada hyvia, toimivia ja kohtuuhintaisia asuntoja.

Huoneluvun ja asunnon pinta-alan tulee olla kohtuullisessa suhteessa toisiinsa, "yli-isoja”
asuntoja huonelukuun nahden ei saa tehda. Asunnoissa voi olla myos alkoveja tai muita
pientiloja. Suurien asuntojen maaraa ei tule ilman perusteltua syyta lisata.

Paivatty asuntojakauma tulee toimittaa rakennuttajalle ehdotusluonnoksen yhteydessa.

Asumista palvelevien tilojen mitoituksessa noudatetaan ARAnN ja Helsingin kaupungin
rakennusvalvontaviraston ohjeita.

Vuokrataloyhtidihin ei tehda asuntosaunoja. Haso-yhtidissa talosaunojen lukumaara
tarkistetaan saunallisten asuntojen maaran varmistuttua.

Laadulliset tavoitteet

Asemakaavaselostuksen mukaan uudisrakennusten suunnittelussa tulee huomioida 1960- ja
70-lukujen modernistinen iime.

Rakennusten tulee olla laadukasta ja selkedad asuntoarkkitehtuuria seka asuntopohijiltaan,
julkisivuiltaan ettd yhteistiloiltaan. Kaavan vaatimukset on huomioitava.

Tavoitteena on hyva asuinymparistd seka taloudellisuus, mikd saavutetaan mm. hyédyntamalla
toistoa ja selkeytta rakenteissa ja rakennusosissa. Kohteet tulee suunnitella hyvaksi koettuja
rakentamismenetelmia noudattaen siten, etta ratkaisuissa painottuvat rakennusten
elinkaarikustannusten kannalta jarkevat valinnat. Rakennusmateriaalien valinnassa ja
rakenneratkaisuissa seka ulkoalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds kiinteistén
kunnossapitonakékohdat.
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Perheasuntoja tulisi pyrkia avaamaan vahintaan kahteen ilmansuuntaan. Asunnot tulee tehda
tiloiltaan monipuolisiksi. Asuinhuoneiden muoto ja aukotus suunnitellaan siten, etta asukkaille
tarjoutuu vaihtoehtoisia kalustusmahdollisuuksia. Kiintokaappeja voidaan korvata
vaatehuoneilla silloin, kun se on kohtuudella toteutettavissa. Kodinhoitotiloissa tulee olla
laskutilaa ja suurien asuntojen kodinhoitotilat tulee suunnitella kylpyhuoneisiin eriytyneina
tiloina.

Asunnoilla tulee olla huoneistokohtainen ulkotila: parveke tai piha. Parvekkeet lasitetaan.
Maantasoasunnoilla tulee myos olla lasitettu ulkotila.

Yhteistilat sijoitetaan keskeisille paikoille kulkureittien varrelle ja ne tulee suunnitella
visuaalisesti avoimiksi seka viihtyisyyden etta valvottavuuden takia. Maantasokerrokseen
sijoittuvalla kerhotilalla tulisi olla yhteys ulkotilaan. Talosaunoilla tulee olla parveke, terassi tai
vilvoittelupiha. Mahdollisuuksien mukaan suunnitellaan porrashuonekohtaiset ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastot. Porrashuoneet tulee suunnitella valoisiksi, viihtyisiksi ja kayttokelpoisiksi.

Suunnittelija voi esittda mahdollisia omia asuntojen kehitysehdotuksia ennen varsinaista
ehdotussuunnitelmaa. Asuntojen kehittdminen ei saa kuitenkaan vaarantaa esitettya aikataulua
ja sen tulee tapahtua annetussa hintaraamissa.

Jate-ym. katoksille ei ole maaritelty rakennusaloja. Kaavoittaja ei vastusta katoksien
sijoittamista tontille varsinaisten rakennus- ja p-alojen ulkopuolelle rakennusjarjestyksen
maarittelemissa rajoissa. Myods syvakeraysastioiden kayttdé on asemakaavan mukaan
mahdollinen. Jatekatoksien sijoituksessa huomioitava kuitenkin jateauton reitin jarjestaminen.

Seniorikohteiden eritystavoitteet

Seniorikohteissa ratkaisujen esteettomyyteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Ovien vieressa
tulee molempien tilojen puolella olla 400 mm vapaata tilaa. Parvekkeiden tulee olla esteettomia
eli ne tulee varustaa ritil6illa rakennusvaiheessa. Parvekekaiteissa tulee olla myos lapinakyva
osa, josta parvekkeella istujan on mahdollista ndhda pihalle. Asuntokohtaisten varastotilojen
tulee olla helposti saavutettavia. Pesutupa ja kerho tulee sijoittaa vierekkain ja niihin tulee liittya
ulko-oleskelualueen. Talosaunan I6ylyhuone tulee suunnitella siten, ettd kadantymisympyran
viereen jaa kulkureitti lauteille nousua varten.

Seniorikohteet varustetaan sumusprinklerjarjestelmalla. Kerhohuoneet varustetaan
induktiosilmukalla.

Tontille 45141/3 tehdaan senioreille suunnattuja asumisoikeusasuntoja Helsingin Asumisoikeus
Oy:lle, tontille 45141/4 senioreille suunnattuja valtion tukemia vuokra-asuntoja Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle ja tontille 45142/19 asumisoikeusasuntoja Helsingin Asumisoikeus
Oy:lle. Vuokrakohde rahoitetaan valtion korkotukilainalla ja asumisoikeuskohde valtion
korkotukilainalla sekd asumisoikeusmaksuilla. Suunnitelman tulee tayttdd Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) vaatimukset ja se pitda pystya toteuttamaan ARA:n hyvaksymaan
hintaan.

Uudisrakennusten autopaikat

Asemakaavan autopaikkanormi:
- 1ap/120 kem2 ja 1 vierasap/ 1000 kem2.
- Autopaikkoja ei tarvitse sitoa asuntolukumaaraan. (Sp 3.6.2016 Jussi Jaaska/Ksv)
- Jos tontilla on senioriasuntoja, voidaan autopaikkojen maara vahentaa 25 %:lla.
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- Jos tontilla on kaupungin vuokra- asuntoja, voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20
%:lla.
- porrashuone ei mitoita autopaikkamaaraa

Tontti 45141/3 (laskettu viitesuunnitelman kerrosalan mukaan):
- 1ap/ 120 k-m2 x 2003,5 k-m2 — 25 % = 12,52 ap
- 1 vierasap/ 1000 k-m2 x 2003,5 k-m2= 2 ap
- yhteensd 15 ap

Tontti 45141/4 (laskettu viitesuunnitelman kerrosalan mukaan):
- 1ap/ 120 k-m2 x 2137 k-m2 — 25 % - 20 % = 10,68 ap
- 1vierasap/ 1000 k-m2 x 2137 k-m2= 2,1 ap
- yhteenséd 13 ap

Tontti 45142/19 (laskettu viitesuunnitelman kerrosalan mukaan):
- 1ap/ 120 k-m2 x 2018,5 k-m2 = 16,8 ap
- 1vierasap/ 1000 k-m2 x 2018,5 k-m2 = 2 ap
- yhteensd 19 ap

Uusi autopaikkojen laskentanormi:

- ap/ 130 kem? ja 1 vierasap/ 1000 kem?, kun etaisyys metrolle on alle 600 m.

- Jos tontilla on kaupungin vuokra- asuntoja, voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20
%:lla.

- porrashuone mitoittaa autopaikkamaaraa

- Uuden laskentanormin kayttamista voidaan hakea vahaisena poikkeamana
rakennusluvan yhteydessa, mutta sisaltaa valitusriskin. Jos lupavaiheen riski halutaan
valttaa, on haettava erillinen poikkeamispaatos.

- laskentanormin kayttaminen tuotti viitesuunnitelman mukaisilla arvoilla suuremman
autopaikkavaatimuksen

Hoas sijoittaa yhtididen autopaikat (vain vieraspaikkoja 1 ap/ 1000 k-m2) omille tonteilleen.

Nykyisten Heka-yhtiéiden autopaikat

Tontti 45141/2
- toteutetaan nykyisen rakennusluvan mukainen autopaikkamaara 105 ap, maara on 2 ap
suurempi kuin yhtién nykyinen paikkamaara

Tontti 45142/18
- toteutetaan nykyinen autopaikkamaara 142 ap
- maara on pienempi, kuin voimassa olevan luvan paikkamaara (151ap), mutta yli kaavan
edellyttdman paikkamaaran (109 ap)
- nykyinen, kaavavaatimukset ylittdva ap. maara vahvistetaan toimenpideluvassa.

Tontti 45144/2

- toteutetaan nykyinen autopaikkamaara 139 ap

- maara on pienempi, kuin voimassa olevan luvan paikkamaara (151ap), mutta enemman
kuin nykyinen laskentaohjeen normi edellyttaisi (138 ap)

- haetaan poikkeama perusteluina nykyinen kayttdaste, uuden laskentaohjeen
vaatimukset ylittdva alueellinen paikkamaara (386 ap, 16 ap yli uuden laskentanormin
vaatimuksesta alueelle) tai poikkeaman vahainen osuus kokonaispaikkamaarasta.
Perusteluihin tulee liittdd myds alueyhtion selvitys nykyisista kaytdssa olevista
autopaikkamaarista (todellinen kayttbaste).
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Autopaikkojen sijoittuminen kortteleihin

FLSNYAD &

NIDEASN

4 SAILYVAT MAANTASOPAIKAT 26 AP
TONTILLE 45142/18

SAILYVAT MAANTASOPAIKAT 21 AP
TONTILLE 45142/18

kortteli 45142

Korttelissa 45142 asemakaavan osoittamalle pysékointilaitoksen rakennusalalle ei rakenneta
laitosta vaan alueen olevat autopaikat sailyvat. Pysakdintikannelle johtavalle ajorampille ei ole

tilaa rakennusalan ulkopuolella ja laitoksen tehokkuus jaa heikoksi, jos ramppi sijoitetaan
rakennusalalle.
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l PYSAKOINTILAITOS 68 AP
TONTILLE 45142/2
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"~ MAANTASOPYSAKOINTI 3 AP
TONTILLE 45144/2

g

SAILYVAT MAANTASOPAIKAT 68 AP
TONTILLE 45144/2

I
|

tontiile 45144/2 sijoittuu vain yhtién omia autopaikkoja

Vaadittavat pyorapaikat viitesuunnitelman kerrosalalla

Tontti 45141/3:
1pp / 30 k-m2 x 2317 =77 pp.
Niistd 50 % eli 39 pp. on sijoitettava asuinrakennuksen 1. kerrokseen.

Tontti 45141/2:
1pp / 30 k-m2 x 2562 = 86 pp.
Niistd 50 % eli 43 pp. on sijoitettava asuinrakennuksen 1. kerrokseen.

Tontti 45142/19:
1pp / 30 k-m2 x 2315 =77 pp.
Niistd 50 % eli 39 pp. on sijoitettava asuinrakennuksen 1. kerrokseen.

Rakentamisjarjestys ja tyomaajarjestelyt

Liikenne ja katusuunnittelupalvelusta on kysytty vaistdpaikkojen sijoittamisesta Myllymatkantien
paahan sijoittuvalle yleiselle pysakointialueelle ja muille katualueille (sp/13.8.2018 Johanna
livonen). Vastauksena saatiin, ettd Myllymatkantien paa on tulevaa tonttia 4, joten sen
vuokraaminen vaistdpaikkojen sijoittamiseen on mahdollista, jos aluetta ei ole jo vuokrattu
jollekin toimijalle. Asia tulee varmistaa MAKEn tontit-yksikdsta ja PALUnN alueiden kaytosta.
Lahialueen kaduilta tai muilta yleisilta alueilta on vaikea 16ytaa muita
vaistopaikkamahdollisuuksia.
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Tontin 45136/4 pohjois- ja lansiosaan tulee jarjestaa 87 vaistopaikkaa.
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Tyomaaliikenne tontille 45141/3 on mahdollista ottaa Tuulimyllyntien ja Orpaanportaan kautta,
mikali jarjestely Ylakiventien suunnasta ei onnistu. (SP Jussi Jaaska 6.2.2019)

Tyémaaliikenne
Tuulimyllyntien kautta

|
Paka

1 Tyém"aé—alub-

Nykyisille tonteille uudisrakentamisesta aiheutuvat muutokset

Tonttien lohkaiseminen nykyisista tonteista ja pysakdinnin uudelleenjarjestelyt nykyisten

yhtididen hallintaan jaavilla tonteille edellyttdvat muutoksia nykyisiin pihajarjestelyihin. Alla
olevissa kaavioissa on esitetty tonteittain alueet tai rakenteet, joita tulee muuttaa, siirtaa tai
korvata uudella. Tehtdvat muutostyot eivat ole uudisrakennushankkeeseen kuuluvia, vaan

nykyisen Heka-yhtidn on tilattava ne erikseen joko uudisrakennusurakan yhteydessa tehtavina
tai erillisena urakkana.
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Tontti 45142/18

Suunnitteluohjeet

Noudatetaan Att:n uudisrakentamisen ja autohallien suunnitteluohjetta seka Hekan pesula-,
hissi- ja tupakointipaikkaohjetta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen
(ARA) ohjeita.

Paasuunnittelijan tulee alusta pitaen yllapitaa listausta kaavapoikkeamista seka

suunnitteluohjeista poikkeamisista ja toimittaa listaus rakennuttajalle aina suunnitelmien
mukana.

Kohteen vaativuusluokka

Rakennusvalvonta maarittelee lupavaiheessa kohteen vaativuusluokan. Alustavan arvion
mukaan kohteet sijoittuvat luokkaan vaativa.

Rakennustekniset ratkaisut
Rakennukset mietitaan lahtokohtaisesti elementtirunkoisina.

Ulkoseinat ovat paaosin valkobetonisia sw-elementteja. Parveketaustaseinat sileitd maalattavia
sw-elementteja.

Huoneistoja rajaavat seinat ovat kantavia tai ei-kantavia betonielementteja. Muut valiseinat ovat
kipsilevyverhoiltuja terasrankaseinia. Markatilojen seinat ovat kivirakenteisia muurattuja seinia.

Vili- seka ylapohjat ovat ontelolaatastoja. Sijoitettaessa kerho- tai saunatiloja ylimpaan
kerrokseen tulee huomioida valipohjan aaneneristysvaatimukset ja mahdollisesti
normaalivalipohjaa suurempi rakennekorkeus.
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Alapohjat ovat paaosin kantavia, tuuletettuja alapohijia, joissa solupolystyreenilevy EPS
eristeena.

Kattomuodon tulee olla laakea. Asuinrakennusten ylapohjissa kevytsoraeriste.

Pihavarastojen julkisivut puupintaisia ja katto viherkatto.
Kosteudenhallinta

Hankkeen kosteudenhallinnassa on alustavasti suunniteltu noudatettavan Kuivaketju10-
ohjelmaa. Kosteudenhallintaan liittyvat tavoitteet on esitetty Att:n suunnitteluohjeessa.

Asemakaavamaarays edellyttaa, etta tonteilla tulee pinta- ja kattovesia imeyttaa maaperaan ja
hidastaa niiden virtausta mahdollisimman paljon ja hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella
syntypaikallaan imeyttamalla tai viivyttamalla. Mikali tama ei ole mahdollista, vedet on
johdettava eteenpain hidastaen tai viivyttaen ojien, painanteiden tai muiden
pintajohtamismenetelmien kautta tai hulevesiviemarissa.

Tonteilla ei ole tehty pohjavesimittauksia.

Turvallisuus

Turvallisuussuunnitelmissa tulee erityisesti huomioida tonteilla jo olevien rakennusten
asukkaiden turvallisuus rakennusvaiheessa.

Talotekniset tavoitteet

Talotekniset tavoitteet kayvat ilmi erillisesta liitteesta. Pysakaintilaitokset pyritaan
suunnittelemaan painovoimaiselle ilmanvaihdolla, lapituulettuvina.

Energiatehokkuustavoitteet

E-lukutavoite on 80 kWh/m2. Rakennusvaipan ilmanvuotoluku gso tulee olla alle 1,0 m3/hm2,
Kohteet varustetaan aurinkosdhképaneeleilla.

Energiatehokkuustavoitteet kdyvat tarkemmin ilmi taloteknisista tavoitteista.

Kustannustavoitteet ja taloudellisuus

Haso Vanha Mylly (seniori), | € € /Jasm2
tontti 45141/3
Rakennuskustannukset 7 523 324 4138
Hankinta-arvo 7 993 916 4 397
Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi

Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Heka Myllypuro Yldkiventie |€ € Jasm2
14 (seniori), tontti 45141/4
Rakennuskustannukset 8 948 186 4 572
Hankinta-arvo 9 391 795 4799
Haso Pippurimylly, tontti € € /lasm2
45142/18
Rakennuskustannukset 7 108 220 3773
Hankinta-arvo 7 659 704 4 066

Pysakointilaitosten ja maantasopysakoinnin alla esitetyt kustannukset on jaettu

asuntohankkeiden ja nykyisten yhtididen pysakoéinnin uudelleenjarjestelykustannuksiin

autopaikkojen suhteessa.

Pysakointilaitos € € /ap
tontti 45141/2

Rakennuskustannukset 2717 920 22 278
Hankinta-arvo 2753740 22 572
Maantasopysakointi € € lap
tontti 45141/2

Rakennuskustannukset 382 000 9 095
Pysakointilaitos € /ap
tontti 45144/2 €

(sis. 3 kpl maantasoautopaikkoja)

Rakennuskustannukset 1454 080 20 480
Hankinta-arvo 1475740 20785
Maantasopysakointi € € /ap
tontti 45142/18

Rakennuskustannukset 527 000 6 128

Rakennuskustannuksiin sisaltyvat:
- urakkakustannukset

- lampodkamerakuvauksen ja tiiveysmittauksen kustannukset

- suunnittelukustannukset

- rakennuttajan palkkio + rahoituskulut

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki

+358 9 310 1672

www.hel.fi
y-tunnus: 0201256-6
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Hankinta-arvoon sisaltyvat:

rakennuskustannukset

autohallin rakennus- tai liittymiskustannukset
tontin rakennusaikainen vuokra
kunnallistekniset liittymiskustannukset

Tarkemmat hankinta-arvoerittelyt ovat erillisena liitteena.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskelmat perustuvat keskimaaraisiin vastaavien tilojen
kustannuksiin, joita on korjattu tontista ja asemakaavasta aiheutuvilla lisakustannuksilla.

Pyséakoinnin ja piha-alueiden uudelleenjérjestelyistd nykyisille Heka-yhtidille arvioidut

kustannukset:
KUSTAN-
PURKL- PYSAKOINTI- PIHA- NUKSET
TONTTI KUSTANMUKSET  JARIESTELYT JARIESTELYT  YHTEENSA
45141 /2 70500 € 1884888 € 130000 £ 2085388 €
45142 f18 108 000 £ 770 48R € B0 00D £ 057 488 £
45144 [ 2 42000 € 1475740 € 12500 € 1530240 €
4583116 €

Vaistopaikkojen rakentamisen arvioitu kustannus on 40 000 €.

HANKKEEN TOTEUTUS

Jatkosuunnittelussa huomioitava

Tavoitteena on hankkeiden brutto/ netto-suhteen parantaminen
Heka-seniorikohteen tavoitehintalaskennan osoittama rakennuskustannus ylittdéad ARA-
hintarajan. Suunnitteluvaiheessa hankkeen taloudellisuutta on kehitettava.

Erityistd huomiota on kiinnitettava tydmaajarjestelyjen turvallisuuteen
taydennysrakennettavilla tonteilla.

Aputilojen sijoittuessa ullakolle on varmistettava, etta tilat vetaytyvat riittavasti
ulkseinalinjasta (45 asteen saanto)

Viitesuunnitelmassa tontin 45141/4 ja 45142/19 aputilojen maara ylittda kaavan
maanpaallisille aputiloille salliman maksimimaaran. Jos pinta-ala ei varsinaisessa
suunnitteluvaiheessa pienene, tulee asia huomioida kaavapoikkeamana.
Poikkeamislupahakemus on jatettdva mahdollisimman pian hankkeiden ratkaisujen
varmistuttua.

Suunnittelun alkuvaiheessa tulee Hekan alueyhtidlle toimittaa tarvittava tieto
asukkaiden informoimiseksi mm. hankkeen aikataulusta ja muutoksista
pysakointijarjestelyissa.

Postiosoite:

PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi

Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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Suunnitteluvaiheen alueryhmékasittely

- Alueryhma kokoontuu kaksi kertaa ennen rakennuslupakasittelya. Kokoukset kutsuu
koolle rakennuttajan pyynnosta kaupunginkanslian projektipaallikké. Ensimmaisessa
kasittelyssa kaydaan lapi luonnokset ja suunnitteluperusteet ja aluetydéryhma
kommentoi ja antaa ohjausta jatkosuunnitteluun. Toisessa kokouksessa tarkastetaan
pitkalle viedyt suunnitelmat ja annetaan niista lausunto rakennuslupakasittelya varten.

- Kokoukset kutsuu koolle rakennuttajan pyynndsta kaupunginkanslian projektipaallikké.
Kokouksissa kasiteltava aineisto (A3-materiaali yhtena pdf:na) tulee toimittaa
alueryhman edustajille vahintaan viikkoa ennen kokousta.

Rahoitus

Vuokrakohde lainoitetaan Ara:n korkotukilainalla ja asumisoikeuskohde Ara:n korkotukilainalla
(85 %) ja asumisoikeusmaksuilla (15 %). Kohteille tulee hakea lainavarausta, ja ilmoitettua
hintaa ei ARA:n ohjeen mukaan saa ylittaa.

Pysakointilaitoksen rahoitus hoidetaan valiaikaisesti Helsingin kaupungin lyhytaikaisella
rahoituksella. Rahoituksen jarjestely- ja korkokustannukset tullaan laskuttamaan
pysakointihalleihin liittyvilta yhtidilta.

Nykyisille Heka-yhtidlle tdydennysrakentamisesta aiheutuvista kustannuksista kaupunki korvaa
korvausinvestointeina putkisiirrot, purkukustannukset seka uudet autopaikat entiseen tasoon
(maantasopaikkojen mukaan). Laitospaikkojen lisakustannukset seka piha-alueiden
uudelleenjarjestelyt yhtiét rahoittavat tdydennysrakentamiskorvauksella.

Urakkamuoto
Urakkamuoto on alustavasti SR-urakka.
Kayttajat

Tonteille 45141/3 ja 45142/19 rakennetaan asumisoikeusasuntoja. Tontin 45141/3 asunnot
suunnataan senioreille. Talot rakennutetaan Helsingin Asumisoikeus Oy:lle.

Tontille 45141/4 rakennetaan senioreille suunnattuja vuokra-asuntoja, jotka rakennutetaan
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle.

Tontille 45141/2 rakennettavat pysakaointilaitos rakennetaan Hekan hallintaan. Laitoksen
kayttajia ovat Heka Myllypuro Ylakiventie 8, Haso Vanha Mylly, Heka Myllypuro Ylakiventie 14,
Haso Pippurimylly ja Myllypuro Ylakiventie 5.

Tontille 45144/2 rakennettavat pysakaintilaitos rakennetaan Hekan hallintaan.
Pysakointilaitoksen kayttaja on Heka Myllypuro Ylakiventie 2.

Riskit
- Hankkeiden saaminen investointikustannuksiltaan toteutumiskelpoiseksi muodostaa
riskin hankkeelle (ARA:n tavoitehintatason saavuttaminen)
Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi

Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6
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- Seniorihankkeiden (45141/3 ja 4) taloudellinen toteutettavuus perustuu
hankesuunnitteluvaiheessa neuvoteltuihin poikkeamiin. Poikkeamislupaa ei ole viela
haettu ja siihen liittyy riski naapurien valituksesta.

- Pohjaveden korkeutta tonteilla ei ole mitattu.

- Aikatauluriski, esitetty pysakaintilaitosten rakentamisen aloitus perustuu sujuvaan
rakennusluvan kasittelyyn

Aikataulutavoitteet

- Kohde kuuluu vuoden 2020 tuotanto-ohjelmaan.

35/36

Hoasin tontit rakentamiskelpoisia alkuvuonna 2021

2022

2023

2019
1. VAIHE 2/4
P-laitos 45141/2 lask.
P-laitos 451442 lask.
2.vaihe
Haso Pippurimylly 45142/19 lask.
maantasopaikoitus 45142/18 lask.
Seniori Haso 45141/3 lask.
Seniori Heka 45141/4 lask.
maantasopaikoitus 451412 lask.
Haso Yldkivenrinne 45146/10 lask.

/4 4/a
Suunnittelu
Suunnittelu

Suunnittelu
Suunnittelu
Suunnittelu
Suunnittelu
Suunnittelu
Suunnittelu

2020 [[2021

1/4  2/4 3/4 44 |1/4

|rakentaminen

rakentaminen
rakentaminen
rakentaminen
rakentaminen
rakentaminen
rakentaminen
rakentaminenl

2/4

3/4  a/4 |1/

2/4

3/4 4/a |14 2/a

- Kohteen hankesuunnitelmaa ei ole vield hyvaksytetty Hekassa eikad Hasossa.

Att yhteyshenkilot

projektipaallikké Minna Koskinen
rakennuttaja-arkkitehti Marja-Liisa Heikkila
kustannuspaallikkdé Heidi Vastamaki
LVI-suunnittelupaallikké Minna Launiainen
sahkosuunnittelupaallikko Aatte Saastamoinen
rakennuttaja-asiamies (Heka) Terhi Olsson
rakennuttaja-asiamies (Haso) Susanna Nurmela
hankesuunnitteluyksikdn paallikkd Rami Nurminen
hankesuunnitteluinsindoéri Raija Kukkaslahti

Muut yhteyshenkilot
Kanslia:

Asemakaavoitus:

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit:

Rakennusvalvonta lupayksikko:

Rakenneyksikko:

puh.
puh.
puh.
puh.
puh.
puh.
puh.
puh.
puh.

310 29927
310 32396
310 36960
310 23193
310 32395
310 32350
310 32089
310 27635
310 36850

projektinjohtaja Veijo Vayrynen puh. 310 36169

yksikdn paallikké Anri Linden puh. 310 37352
arkkitehti Laura Hietakorpi puh. 310 37047

tonttiasiamies Anne Bjérn puh. 310 32870

lupasihteeri Heli Heino puh. 310 26254

(ma-pe 10-12)

tiimipaallikko ita, Salla Mustonen puh. 310 26445
(majato 10-12)
tarkastusinsindori Petri Rytioja 310 6281
(ti, ke, pe 8:30-9:30)

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki

+358 9 310 1672
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Liikenne- ja katusuunnittelu/ Maka:

Pima-vastuuhenkilé/ Maka:
Helen / L:

kaukolampd

Helen/ S: sahko

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:

liittymat:

Elisa Oyj

Empower TN/ TeliaSonera

Helsingin kaupungin asunnot Oy
Heka Kaakko Oy

Helsingin Asumisoikeus Oy
Isannainti

HELSINGIN KAUPUNKI 36/36
Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto

projektinjohtaja Anne Tanhuanpaa (09) 310 38428
tiimipaallikké Johanna livonen (09) 310 37137
liikenneinsinodri Jussi Jaaska (09) 310 37129

johtava ymparistéasiantuntija Kati Valkama
(09) 310 36573

kaukolampoliittymat@helen.fi (09) 617 8013
Tuomas Ojanpera, (09) 617 2988

sahkoliittymat@bhelen.fi (09) 617 8086
Mikko Huupponen, (09) 617 2411, 044 574 7000
mikko.huupponen@helen.fi

vesihuolto, alueinsindori Sini Lehtonen
puh. (09) 1561 3054, sini.lehtonen@hsyfi
vesiliitos.helsinki@hsy.fi

Tarmo Virtanen puh. 050 525 4788
tarmo.virtanen@elisa.fi

Markus Hippi, markus.hippi@empower fi

kiinteistopaallikkd Vesa Jurmu 020 764 0412
korjauksen kiinteistopaallikké Kaj Juurtela
puh. (09) 2314 3518

etu.suku@hekaoy.fi

tj Juha Viljakainen puh. 050 324 5839
Laajasalon Isanndginti Oy

Liitteet

- tilaohjelImalomakkeet (24.1.2019)

- talotekniikan tavoitteet (5.9.2018)

- hankinta-arvoerittely (18.2.2019)

- hankinta-arvoerittely pysakointilaitokset (20.2.2019)
- kustannusselvitys 18.2.2019

Liittyvat asiakirjat

- asemakaava 12327

- asemakaavan muutoksen selostus 27.1.2015

- muistio 11.9.2018 pidetysta autopaikoitusjarjestelyjen palaverista

- muistiot 9.11.2018 ja 18.12.2018 hankesuunnitteluvaiheen alueryhmakasittelyista

- rakennettavuusselvitykset 29.8.2017 ja 22.8.2018

- katusuunnitelmat

- tontinvarausmuistio 12.6.2018, sisaltaden B-osion.

- maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun toimintaohje 25.5.2018 Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Elimaenkatu 15, Helsinki +358 9 310 1672 y-tunnus: 0201256-6



HANKESUUNNITELMAN TILAOHJELMA pvm 24.1.2019
| Helsinki I Alustava, suunnittelun ldhtétiedoksi Laatija MLH
Uudisrakennus
Hanke: Haso Pippurimylly Rakennusoikeus: 2250
Osoite: Ylakiventie 5 Muoto: asumisoikeus
Tontti: 45142/19 Talotyyppi: kerrostalo
Rak.oikeuden kayttdaste [htm2/ro-kemz2] 84 % Porrashuoneet 1 kpl
Huoneistoala 1884 |htm2 Kerroskorkeus 3,00 [m
Asuntomaara 30 kpl Huonekorkeus 2,60 |m
Asuntojen keskipinta-ala 62,8 [m2
Tyyppi p-a vali kpa kpl Huomioita
1h+kt+(s) 30-40 34,5 6 20% 207 asm?2
2h+kt(+s) 35-49 0% 0 asm2
2h+kt(+s) 50-55 52,5 6 20 % 315 asm2
3h+kt(+s) 58-69 69,0 6 20 % 414 asm2
3h+kt(+s) 70-75 72,0 6 20% 432 asm?2
4h+kt(+s) 80-92 86,0 6 20% 516 asm?2
5h+kt(+s) 90-110 0% 0 asm2
Kaksikerroksiset asunnot (kpl maara) " " asm2
Liiketilat | | 0% 0 htm?2
Asunnot 30 100 % 1884 asm2
Liiketilat 0 0 htm2
Yhteistilat Huomioita
VSS / irtaimistovarasto vdest6suojassa 54 m2 irt.var 38 m2
Irtaimistovarasto 64 m2
uvv 60 m?2
LVV/Apuviélinevarasto 15 m?2
Talovarasto 5 m?2
Pesula 20 m?2
Kuivaushuone 10 m?2
Saunaosasto (1+1+1) 29 m2
Asukkaiden yhteistila 30 m?2
Siivouskomero 3 m?2
Jatehuone (rungon sisalla) m?2
Huoltotila (sis. suihkullinen WC) m?2
Muu tila m?2
Muu tila m?2
Yhteistilat yhteensa 290 hym2
Tekniset tilat Huomioita
Sahkopaakeskus 6 m?2
Lammonjakohuone 10 m?2
IImanvaihtokonehuone 30 m?2
Talojakamo 2 m?2
Mittarikeskus 1 m?2
Porrasjakamo 1 m?2
Kiinteistokeskus 1 m?2
Tekniset tilat yhteensa 51 hym2
Yhteistilat ja tekniset tilat yhteensa 341 hym?2
Porrashuone (sis. hissit, pl. vahaista suuremmat valoaukot) 239 m?2
Kaytavat m2

Vajaiden kerrosten vaikutus

Kaavan keskim. kerrosluku

7 Vajaat Kerrokset (kpl)

kpl
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LAMMIN Bruttoala yhteensi, [brm2]

| 2838 |

Hankkeen tavoitehintalaskelman oletukset Huomiot:
Yhteistilatehokkuus 0,154 [htm2/asm2

Bruttotehokkuus | 1,506 |brm2/htm2

Ulkoseinamaara | jm

Ulkoseindn suhteellinen maara 0,000 (jm/brm2

Litkennetilat 8,421 |%/brm2

Autopaikoituksen tavoitteet Huomiot:
Maantasopaikoitus

Avopaikkojen lukumaara kpl

Katospaikkojen lukumaara kpl

Autohalli

Pinta-ala htm2

Autopaikkojen lukuméaara kpl

Apupaikkojen lukumaara kpl

Paikan pinta-ala tarve 0,0 htm2/paikka

Autohallin lammitys puolildmmin v Autohallin arvioitu Bruttoala| |brm2
Energiatehokkuuden tavoitetasot Huomiot: v.2018 madraykset
E-luku 80 kWh¢/m®/vuosi Kerrostalot (yli 2 krs)
E-luku 90 kWhg/m*/vuosi Rivitalot ja 2-krs kerrostalot
Energiatehokkuusluokka B

lImanvuotoluku gso, maks 1,0 m’/h,m’

LTO:n vuosihyotysuhde 65 %

kommentit:

kerrosala 2315,5 kem2, ylitystd 65.5kem?2 eli 2,9%. Ylitys mahdollistaa kaikkien aputilojen sijoittamisen ensimmdiseen
kerrokseen. 7. kerroksen yksion muuttaminen talosaunaksi pienentdd rakennusoikeuden ylitystd, mutta silloin aputiloja on
laskennallisesti tarpeettoman paljon ja brutto/ nettotehokkuus heikkenee. Uvv:t on laskettu ravan minimimitoitukselle eli
2m2/as. Aputilat 15,1% kerrosalasta eli ylittévét kaavan salliman arvon. Prh-kerrosala 297 k-m2, ei mitoita autopaikkaja .

Autopaikkavaatimus 1ap/120k-m2 => 16,8 ap. Autopaikkojen sijoitus: 17 ap tontin 45141/2 pysdkéintilaitokseen, 2
vieraspaikkaa maantasopaikkoina tontille 45142/18.




Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Asunto-osa

Muut tilat

Hanke yhteensa

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Haso Pippurimylly

Rakennushankkeen Y-tunnug Dnro

Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Yldkiventie 16, 00920 Helsinki tontti 45142/19 Helsinki
Rakennuttaja (yritys, yhdyshenkil®) Puhelin Fax
Asuntotuotanto

Postiosoite E-mail

paatos tiedoksi: susanna.nurmela@hel. fi

Kaytetty kerrosala, kem? |Sallittu kerrosala, kem? Asuntoala yht.,asm? |Asuntojen [km |Kpa, asm? |Bruttoala,borm? |Asm?/brm?
2 316 2250 1 884,0 30 62,8 2838,0 0,66
Us-jm Us-jm/brm? Tilavuus, rm?
0,00 1,51
7|Alustava rakennuskustannuserittely _| Lopullinen rakennuskustannuserittely
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.ty6t/kokonaisurakka............. 5168 000 6 408 320 3401 90,2
2. LV-tekniset tyOt............ooiiiii 0,0
3. limastointityot.....................o 0,0
4. SAhKOtyOt......coceviiiiiiiiiiiiiaee, 0,0
5. 0,0
6. 0,0
7. 0,0
5168 000 6 408 320 3401 90,2
B. Erillis- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)....................
2. lampdkuvaus 1089 1350 1
3. tiiveysmittaus 1185 1470 1
2274 2820 1 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset  a) rakennussuunnittelu........................... 212710 263 760 140
b) rakennesuunnittelu.............................
c) LVI-suunnittelu..................co
d) sdhkdésuunnittelu..............................
e) pohjatutkimus................cooi
f) talotekniikan valvonta ........................
9)
212710 263 760 140 3,7
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.................co
b) rakennuttaminen+rahoitus™ ................ 349 452 433 320 230
349 452 433 320 230 6,1
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensa 5732435 7 108 220 3773 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisaltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.

Lomake ARA 90/06

Sivu 1/2

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
PL 30 (Vesijarvenkatu 11A)
15141 LAHTI

Puhelin

Vaihde 020 610 125



mailto:susanna.nurmela@hel.fi

alv 0% sis. alv
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisakustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)........................... 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1. Viemari.. ..o
2. Vesijohto......cocooiiii
3. 88hKO....oii
4. Puhelin.......cooooiii
5. KaukolampoO......c.ooveviiiiii e
6. Kaapeli-TV......ccoiiiiii e
7. Muu:  ARVIO yhteensa 60 000 74 400 39
60 000 74 400 39
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen imuputkijarjestelma....................|
2. Alueellinentaide.............cocooeiiiiiiiiin.
3. Alueellinen yhteistila...........................
4. Alueellinen autopaikoitus...................cceeenee. 395 974 395 974 210
395974 395974 210
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontinostohinta.................ocooil,
2. Varainsiitovero...........cccoevviiiiiciiiie
3. Kiinteistovero..............oooviiiii 7110 7110 4
4. Muut maapohjakustann. (erittely litteend)
(esim. tontin mittaus, lonkominen)................. 2 000 2 000 1
5. Tontin vuokra rakennusajalta....................... 72 000 72 000 38
( kk:lta) ja vuosivuokra
81110 81110 43
LAINOITUSARVO (1 - 3 YHT.) 6 269 519 7 659 704 4 066
4. El LAINOITETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely liitteend)
1. 0
HANKINTA-ARVO (1 -4 YHT.) 6 269 519 7 659 704 4 066
Lisatietoja
Paikka ja paivays Allekirjoitus
Helsinki _
Nimen selvennys
Koskinen Minna
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin

Lomake ARA 90/06 Sivu 2/2
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