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§ 198

Arabian tehdaskorttelin (Hameentie 133-135) asemakaavan muuto-
sehdotus nro 12470 seka sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liiken-
nesuunnitelman)

HEL 2017-002654 T 10 03 03
Hankenumero 0944 19, 0944 21
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 7.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12470 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 23. kau-
punginosan (Toukola, Arabianranta) korttelin 23669 tontteja 12, 15,
21 ja 24 seka puisto- ja katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta asema-
kaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavan laatimis- ja kasittely-
kustannukset seuraavasti:

= Keskinainen tyoelakevakuutusyhtié Varma: 25 200
euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.
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Kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, etta alueen jatkosuunnittelus-
sa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisten palveluiden, kuten paiva-
kotien, koulujen ja joukkoliikenteen, laatuun ja riittavyyteen.

Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikk6 Tuukka Linnas ja liiken-
neinsinoori Riikka Osterlund. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Kaisa Hernberg: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kaupunkiymparistdlautakunta edellyttaa, etta alueen jatkosuunnittelus-
sa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisten palveluiden, kuten paiva-
kotien, koulujen ja joukkoliikenteen, laatuun ja riittavyyteen.
Kannattaja: Mikko Sarela
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Kaisa
Hernbergin vastaehdotuksen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37252
. mikko.juvonen(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 kartta, paivatty 7.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 selostus, paivatty
7.11.2017
5 Havainnekuva, 7.11.2017
6 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6771), 7.11.2017
7 Viitesuunnitelma: Arabia 135
8 Liikenteen ja taloteknisten laitteiden ymparistomeluselvitys
9 Raitioliikenteen tarina- ja runkomelumittaukset
10 liImanlaatuselvitys
11 Tuulisuusselvitys
12 Palotekninen suunnitelma
13 Linnustovaikutusten arviointi
14 Energia- ja ymparistoselvitys
15 Kunnallistekninen selvitys
16 Kaupallinen ja toiminnallinen potentiaali seka arvio
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17 Pohjarakennusluonnos

18 Arabianmaenpuisto, alustava suunnitelmaluonnos

19 Tilastotiedot

20 Vuorovaikutusraportti 7.11.2017, asukastilaisuuden (12.6.2017) muistio
21 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
Esitysteksti

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 7.11.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12470 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 23. kau-
punginosan (Toukola, Arabianranta) korttelin 23669 tontteja 12, 15,
21 ja 24 seka puisto- ja katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
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Esittelijan perustelut

tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta asema-
kaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavan laatimis- ja kasittely-
kustannukset seuraavasti:

» Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varma: 25 200
euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Arabian tehdas-
korttelista 23669 ja osia Hameentien ja Muotoilijankadun katualueista
seka Bokvillaninpuiston ja Arabianmaen puistoalueista. Alue sijaitsee
Arabianrannassa Hameentien, Arabiankadun ja Muotoilijankadun rajaa-
malla alueella.

Arabian tehdaskorttelin laajamittainen kehittaminen on tullut ajankohtai-
seksi, koska Fiskars Oyj lopetti tehdastoimintansa alueelta 2016. Lisak-
si Aalto yliopiston Taiteiden ja suunnittelun korkeakoulu on siitamassa
alueella sijaitsevat toimintonsa Otaniemeen. Tavoitteena on toteuttaa
poistuvien toimintojen tilalle alueen nykyisiin seka uusiin rakennuksiin
tiloja opetusta, tyontekoa, palveluja, asumista ja kauppaa varten. Sa-
malla avataan yhteyksia tehdaskorttelin lapi ja toteutetaan reitteihin liit-
tyva katuaukioiden sarja. Hameentielle suunnitellaan yksisuuntaiset
pyorakaistat, joita varten katualuetta levennetaan.

Uusien rakennusten ja reittien alta puretaan nykyista rakennuskantaa.
Kaikki voimassa olevissa asemakaavoissa suojellut rakennukset seka
muuta teollisen historiansa ja kaupunkikuvan kannalta merkittavaa ra-
kennuskantaa sailyy. Korttelin keskeisimmalle alueelle suunniteltu ra-

kentaminen on merkittavasti ympardivaa rakennuskantaa korkeampaa
ja korkeimpaan rakennukseen on suunniteltu 25 kerrosta.

Suunniteltu asukasmaaran lisays on 1 000—1 250 asukasta. Kaavarat-
kaisun mydta korttelin kerrosala vahenee 4 665 k-m? ja on asemakaa-
van muutoksessa yhteensa 131 935 k-m?2.
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Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6771), jossa Hameentien liikennejarjestelyja muutetaan. Hameentielle
Intiankadun ja Verkatehtaanpolun valille osoitetaan tavoiteverkon mu-
kaiset yksisuuntaiset pyoraliikenteen jarjestelyt. Tehdaskorttelin edus-
talla oleva pysakkialue toteutetaan korotettuna, ja nykyiset jalankulku-
valot poistetaan. Damaskuksentien ja puistokaytavan jatkeena oleva
suojatie ja jalankulkuvalot poistetaan.

Kaavaratkaisun toteuttamisen myo6ta Arabian tehdaskortteli vahvistaa
asemaansa Arabianrannan pohjoisen puolen keskuksena ja palvelu-
keskittymana. Uusien reittien toteuttamisen myo6ta alue avautuu nykyis-
ta paremmin kaupunkilaisten kayttoon.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa. Kortteliin suunnitelluista muutoksista jarjestettiin 2016 ratkennut
kaksivaiheinen arkkitehtuurikilpailu, jonka voittajatdiden pohjalta ase-
makaavan muutosta laaditaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1938—-2013.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta on arvioitu kaupungille aiheu-
tuvan ilman arvonlisaveroa yhteensa n. 1,8 M€ kustannukset. Naista n.
1,3 M€ on seurausta katualueen ja n. 0,5 M€ kunnallistekniikan muu-
toksista.

Edella esitetyn lisaksi voidaan arvioida aiheutuvan 4,5 M€ kustannuk-
set pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaisten jarjestelyjen toteuttamises-
ta Hameentielle Intiankadun ja Verkatehtaanpolun valilla, minka toteut-
taminen alueen rakentamisen yhteydessa on nahty hyodylliseksi. To-
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teuttaminen ei ole kuitenkaan suoraan sidoksissa koko hankkeen to-
teuttamiseen.

Lisaksi asemakaavan muutoksen yhteydessa on tarkasteltu mahdolli-
suutta Arabianmaen puiston Hameentien puoleisen reunan kehittami-
seen toiminnallisempaan suuntaan. Puiston kehittamisen kustannuksik-
si on arvioitu n. 0,7 M€.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti. Kau-
punki perii maanomistajalta korvauksia kaupungille aiheutuviin yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin, mista sovitaan maanomistajan kans-
sa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman paatdksen mukaisesti.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyinin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Auris Kaasunjakelu Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)

— Museovirasto

— Helsingin kaupungin lilkkennelaitos -liikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent. var-
haiskasvatusvirasto)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus, ent. kiinteistoviraston tont-
tiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent.
ymparistokeskus)

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
kaavaluonnoksesta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennetun
kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan huomioimiseen, rakennussuoje-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Kansakoulukatu 3 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 13/2017 7 (10)

Asia/4
07.11.2017

Mielipiteet

luun seka kunnallistekniikkaan, joukkoliikenteeseen ja pyorailyyn seka
koulu- ja paivakotiverkkoon.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta suojelumaarayksia on tasmennetty, alueen nykyinen kunnallistekniik-
ka on esitetty kaavan liiteaineistossa ja Hameentien bussipysakkien mi-
toitus on suunniteltu HSL:n esityksen mukaisesti. Asemakaavan muu-
tosehdotus edellyttda rakentamaan vahintaan 1 200 k-m? paivakodiksi
soveltuvaa tilaa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten korkeuksiin (erityisesti torneihin se-
ka tehtaan ensimmaisen suuren laajennusvaiheen etelapaadyn paikalle
rakennettavaan kerrostaloon tontilla 23669/34), uudisrakentamisen vo-
lyymiin ja tiiviyteen, varjostukseen, tuulisuuteen, tydmaa-aikaisiin hait-
toihin, rakennetun kulttuuriympariston huomioimiseen, tehtaan Ha-
meentien varren laajennuksen paadyn (Arabia-teksti ja piippu) ase-
maan kaupunkirakenteessa, Arabiankadun varastorakennuksen purka-
miseen, rakennussuojeluun, yhteistiloihin seka Arabian Palvelu Oy:hyn
liittymiseen, tornin ylaosan hyddyntamiseen kaupallisena tai julkisena
tilana, hotellin sijoittumiseen kortteliin, likenneyhteyksien toimivuuden
varmistamiseen, pysakointinormeihin, yhteyteen korttelin Iapi, aukio- ja
puistotilojen suunnitteluun seka toiminnallisuuteen, pihatilojen mitoituk-
seen, paivakoti- ja kouluratkaisuun seka mitoitukseen, suunnitellun
huoltoratkaisun aiheuttamiin hairidihin ja vaaroihin, arkkitehtoniseen ko-
konaisratkaisuun, rakennuksiin sijoittuviin toimintoihin ja niiden muutta-
miseen, ympariston rakennusten huomioimiseen, yleiskaavan mukai-
suuteen, kiinteistdjen tasapuoliseen kohteluun, vaikutuksiin lintuihin se-
ka Vanhankaupungin selan luontoalueisiin, havainnollistavan aineiston
luotettavuuteen, selvitysten riittavyyteen, kiinteistdille tai tonteille aiheu-
tuviin mahdollisiin haittoihin seka tiedonsaantiin rakentamisjarjestelyis-
ta.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta tehtaan en-
simmaisen suuren laajennusvaiheen etelapaadyn paikalle suunniteltua
rakennusta on madallettu yhdella kerroksella ja samalla kasvatettu etai-
syytta itdpuolella oleviin asuinrakennuksiin. Meluselvitys on lisatty kaa-
van valmisteluaineistoon ja selostuksen kohtaa ymparistohairiot on tay-
dennetty. Alueen vaestdennusteita on paivitetty ja palveluverkkoa tar-
kasteltu paivakotien ja koulujen osalta. Valmisteilla olleet selvitykset on
lisatty kaavan liiteaineistoon. Viitesuunnitelman aukioita koskevaa osio-
ta on tarkennettu ja kaavan katuaukiomerkintaa tasmennetty. Lisaksi
kaavaan on lisatty maarays: "Jalankulku- ja pyoraily-yhteys Kaj Franc-
kin aukiolta Hameentielle tulee pitaa lapikuljettavissa ympari vuorokau-
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den.” Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia seka kaavan liiteaineis-
toa on taydennetty ja paivitetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 20 kpl.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslaitos

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kdynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttésopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin; 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 kartta, paivatty 7.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12470 selostus, paivatty
7.11.2017
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

5 Havainnekuva, 7.11.2017

6 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6771), 7.11.2017

7 Viitesuunnitelma: Arabia 135

8 Liikenteen ja taloteknisten laitteiden ymparistomeluselvitys

9 Raitioliikenteen tarina- ja runkomelumittaukset

10 lImanlaatuselvitys

11 Tuulisuusselvitys

12 Palotekninen suunnitelma

13 Linnustovaikutusten arviointi

14 Energia- ja ymparistoselvitys

15 Kunnallistekninen selvitys

16 Kaupallinen ja toiminnallinen potentiaali seka arvio

17 Pohjarakennusluonnos

18 Arabianmaenpuisto, alustava suunnitelmaluonnos

19 Tilastotiedot

20 Vuorovaikutusraportti 7.11.2017, asukastilaisuuden (12.6.2017) muistio

21 Osa paatoshistoriaa

1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano

Esitysteksti

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 25.9.2017
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial4
07.11.2017

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 01.09.2017 § 17

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 3.7.2017
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