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§ 444

Alueen varaaminen Sweco PM Oy:lle ryhmarakennuttamishankkeen
suunnittelua varten (Kulosaari, tontti 42054/5)

HEL 2022-011910 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallitus varaa Sweco PM Oy:lle (Y-tunnus 2635438-4) Kulo-

saaresta tontin 42054/5 ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua

varten seuraavasti:

— Varausalue on litekartan 1 mukainen ja kasittaa tontin (AK) 42054/5
(pinta-ala 963 m?, rakennusoikeus 1 500 k-m?).

— Varaus on voimassa 31.12.2025 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja,
litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja, seka liitteen 5 mukaista oh-
jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadetta-
vat puut” (15.10.2021).

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet

1 Varausaluekartta

2 Sijaintikartta

3 Erityiset varausehdot

4 Tonttien yleiset varausehdot

5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut

(15.10.2021)
6 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa ja hakemus

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5
Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti
la

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus paatti 10.4.2017, 372 § varata tontit 49273/1, 2, 4, 5,
6, 10, 11 ja 12 yhteisesti Hartela Etela-Suomi Oy:lle, Saraco D&M
Oy:lle (nyk. Sweco PM Oy), Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja A-
Kruunu Oy:lle (konsortio) 31.12.2020 saakka. Varaus perustui aiem-
man kiinteistoviraston tonttiosaston 15.4.2016-13.6.2016 jarjestamaan
Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti I:n kortteleita 49273 ja 49274 kos-
kevaan hakumenettelyyn yleisen tontinvarauskierroksen yhteydessa.

Tontit 49273/6 ja 10 varattiin tarkemmin Saraco D&M Oy:lle (mydhem-
min Saraco) toteutettavaksi ryhmarakennuttamisena ja Hitas-
omistusasuntotuotantona, sekd mm. seuraavin ehdoin:

— Varausalue on toteutettava kokonaisuudessaan valmiiksi varauk-
sensaajien yhteistyona. Varauksensaajien on toteutettava kaikki va-
ratut tontit valmiiksi 31.12.2021 mennessa.

— Ryhmarakennuttamiseen varattavat Hitas-ehdoin toteutettavat tontit
toteutetaan Hitas Il —ehdoin.

Asuntotontit-tiimin paallikké paatti 14.2.2020, 35 § tarkistaa tontin
49273/6 varausta siten, etta ryhmarakennuttamishankkeena toteutetta-
va tontti 49273/6 voidaan toteuttaa saantelemattomana vapaarahoittei-
sena omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Tonttipaallikkd paatti
3.2.2021, 5 § jatkaa tontin 49273/6 varausta Saracolle 31.12.2021
saakka muutoin entisin ehdoin.

Varauksensaajan ponnistelusta huolimatta ryhmarakennuttamisryhmaa
ei saatu tayteen. Saraco luopui tontin 49273/6 varauksesta elokuussa
2021, jotta korttelin 49273 rakentamiselle ei olisi aiheutunut lisaviivas-
tyksia. Tontista luopumisen yhteydessa kaupunkiympariston toimialan
tontit-yksikko ja Saraco sopivat, ettd Saracolle esitetdan varattavaksi
korvaava tontti Stansvikinkalliosta ryhmarakennuttamista varten. Sa-
raco on 26.8.2021 paivatyssa hakemuksessa pyytanyt Stansvikinkal-
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lion alueelta kaavatontin 49341/1 maaraalan (rakennusoikeus 2 700 k-
m?) varaamista ryhmarakennuttamiseen ja asuntohankkeiden suunnit-
telua varten. Hakemus on liitteena 6.

Kaynnissa olevan Stansvikinkallion asemakaavan uudelleenarvioinnin
vuoksi varausta ei kuitenkaan voitu edistaa. Tasta syysta korvaavaa
tonttia kartoitettiin toisaalta. Neuvottelujen tuloksena on todettu, etta
Kulosaaren tontti (AK) 42054/5 soveltuisi Sweco PM Oy:n ryhmaraken-
nuttamishankkeelle.

Saraco D&M Oy on lakannut toimimasta 31.8.2021 sulauduttuaan yri-
tyskaupan myoéta Sweco PM Oy:hyn. Tasta syysta tontti varataan
Sweco PM Oy:lle Saraco D&M Oy:n sijasta.

Hallinta- ja rahoitusmuoto

Varausalueelle tulee toteuttaa saantelemattomia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Hanke tulee toteuttaa ryhmarakennuttamisena.

Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimus

Ryhmarakennuttamisessa ei noudateta perheasunto- ja keskipinta-
alavaatimuksia.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaava nro 12544

Asemakaava tullut voimaan 3.11.2021

Kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Osoite Kydsti Kallion tie 4c

Tontin nro 4205415

Kiinteistétunnus 91-42-54-5

Pinta-ala 963 m?

Rakennusoikeus 1 500 k-m?

Kulosaareen Kydsti Kalliontie 2 A:han on laadittu asemakaavan muutos
nro 12544. Asemakaavan muutos koskee korttelia 42054 seka katu- ja
puistoaluetta. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 27.5.2020 ja se on
saanut lainvoiman 3.11.2021.

Kaava-alueella sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueeseen kuuluva
tontti (AK) 42054/5. Tontin rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Tontille saa
rakentaa yhden 6-kerroksisen rakennuksen. Pysakainti on osoitettu pi-
hakannen alle.
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Tontin varaaminen

Tontille on laadittu tonttijako ja tonttijaon muutos nro 13850 ja se on
merkitty kiinteistorekisteriin 23.6.2022. Tontin pinta-ala on 963 m? ja
sen osoite on Kyosti Kallion tie 4c.

Sijaintikartta on liitteena 2.

Tontinluovutusta koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hy-
vaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa asuntotontit paaasias-
sa julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittdinen asuntotontti voi-
daan kuitenkin varata suoravarauksena ilman julkista hakua tapaus-
kohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelmassa (AM-
ohjelma) on linjattu kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet. Ohjelman ta-
voitteena 6 on asuntorakentamisen kehittdminen muun muassa asu-
kaslahtoisen rakentamisen ja rakennuttamisen, kuten ryhmarakennut-
tamisen, edistamisen keinoin.

Sweco PM Oy on luopunut tontinvarauksesta Kruunuvuorenrannassa,
koska ryhmarakennuttamisryhmaa ei saatu tayteen korttelin rakentami-
sen vaatimassa ajassa. Ryhmarakennuttamisen edistamiseksi pidetaan
kohtuullisena korvaavan tontin varaamista hanketta varten.

Edella mainituin perustein Kulosaaren tontti 42054/5 varataan Sweco
PM Oy:lle ryhmarakennuttamisen mahdollistamiseksi.

Tontin asuinrakennusoikeus on noin puolet Kruunuvuorenrannan tontin
49273/6 rakennusoikeudesta. Ryhmarakennuttamishankkeen toteutu-
mista edesauttaa maltillisempi rakennusoikeuden maara seka se, etta
tontin kaavaratkaisussa ei ole esimerkiksi rakenteellisia yhtenevaisyyk-
sia viereisiin tontteihin. Nain ollen myos rakentamisen aikataulu on
joustavampi.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa.
Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asuntopoliittisia tavoitteita. Va-
raus perustuu hakemuksen tietoihin ja kaytyihin neuvotteluihin. Varaus
toteuttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle asetetut kaupungin ko.
alueelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
koskevat tavoitteet.

Varausehdot
Tontinvarauksessa noudatetaan liitteina olevia po. tonttia koskevia eri-
tyisia varausehtoja ja kaupungin tavanomaisia tontinvarausehtoja, seka
kulloinkin voimassa olevaa kaupunkiymparistdn toimialan maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun kaupungin tonttien rakennuttajil-
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le laatimaa, 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut".

Tontin myohempi luovuttaminen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 30.5.2023 § 312, mikali kaupun-
ginhallitus varaa tontin paatésehdotuksen mukaisesti, etta tontti (AK)
42054/5 vuokrataan osto-oikeuksin ryhmarakennuttajien myéhemmin
perustamalle asunto-osakeyhtidlle kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220
§ paattamien asuntotonttien luovutusta koskevien linjausten mukaisesti
ja siten, etta osto-oikeutta kaytettdessa kaupunki myy tontin vahintaan
2 700 000 euron kauppahinnasta.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Tonttien yleiset varausehdot
5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
(15.10.2021)
6 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 5
Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti

la
Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 30.05.2023 § 312
HEL 2022-011910 T 10 01 01 00

Kyosti Kallion tie 4c
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Sweco PM Oy:lle (Y-tunnus 2635438-4) Kulosaa-
resta tontin 42054/5 ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua varten
seuraavasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittaa tontin (AK) 42054/5
(pinta-ala 963 m?, rakennusoikeus 1 500 k-m?), sijaintikartta liite 2.

— Varaus on voimassa 31.12.2025 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja,
litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja, seka liitteen 5 mukaista oh-
jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadetta-
vat puut” (15.10.2021).

B

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, mikali kaupunginhallitus varaa
tontin kohdan A mukaisesti, etta kaupunki vuokraa osto-oikeuksin ton-
tin (AK) 42054/5 ryhmarakennuttajien myéhemmin perustamalle asun-
to-osakeyhtidlle ja etta osto-oikeutta kaytettaessa kaupunki myy tontin
vahintaan 2 700 000 euron kauppahinnasta noudattaen liitteena 6 ole-
via myyntiperiaatteita.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon myymaan
tontin (AK) 42054/5 tai siitda muodostettavan tontin liitteen 6 myyntiperi-
aatteiden mukaisesti.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
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