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58 §
Vartiokyla, Gotlanninkatu 3, poikkeamishakemus

HEL 2024-004883 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2024-00353, hankenumero 5050 144

Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Ita-
keskus) korttelin 45052 tonttia 4 (osoitteessa Gotlanninkatu 3) koske-

van poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa
poikkeamista asemakaavasta nro 12599 siten, etta

— rakentaminen ulotetaan tonttiin 45055/1 (Gotlanninkatu 1) kaavalli-
sesti liittyvan katualueen ylapuolisen ulokkeen alueelle

— ulokkeen alle jaavan tilan korkeus ei kauttaaltaan tayta kaavan va-
himmaiskorkeutta 3,5 m

— UVV:n tilavaatimukset (TOP TEN) ei toteudu taysimaaraisesti (poik-
keama liittyy kaavamaaraykseen, jonka mukaan "asukkaiden kayt-
toon rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula”)

— rakennusoikeuden maara 7000 kerrosneliometria ylitetadn 450 ker-
roneliometrilla (ylitys 6,4 %)

Maksu

2910 euroa
Hakija

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45052 tontti 4
(osoitteessa Gotlanninkatu 3)

Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta nro 12599 siten, ettéd 1) rakentaminen ulote-
taan tonttiin 45055/1 (Gotlanninkatu 1) kaavallisesti liittyvan katualueen
ylapuolisen ulokkeen alueelle, 2) ulokkeen alle jaavan tilan korkeus ei
kauttaaltaan tayta kaavan vahimmaiskorkeutta 3,5 m, 3) UVV:n tilavaa-
timukset (TOP TEN) ei toteudu taysimaaraisesti ja 4) rakennusoikeu-
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den maara 7000 kerrosneliometria ylitetaan 450 kerroneliometrilla (yli-
tys 6,4 %).

Hakija perustelee hakemustaan seuraavalla tavalla:

1.  Poikkeama johtuu teknisesti haastavasta kaavasta ja rakennus-
teknisista syista. Poikkeama on arvioitu ja kayty lapi seka kaa-
voittajan etta rakennusvalvonnan kanssa suunnitelmien hyvin
alustavassa vaiheessa. Ratkaisu ei millaan tavalla vaikuttaa
kaavan tavoiteltuun lopputulokseen.

2. Poikkeama johtuu seka hyvin korkeista arkkitehtuurin tavoitteista
seka rakennusteknisista syista. Aukkoa on haluttu muotoilla ra-
kennukselle sopivaksi vastamaan kokonaisuuden muotokielta,
mutta samalla on jouduttu huomioimaan aukon ylapohjan raken-
teen vahvuus ja julkisivuelementtien tarjoama maksimikerros-
korkeus.

3. Poikkeama johtuu nimenomaan siita, etta polkupyoravarastot
ovat korkeita tiloja ja pyorat varastoidaan kaksikerroksisissa lai-
teissa. Eli varastoinnille tarvittavaa pinta-ala on huomattavasti
pienempi. TOP TEN mukainen laskennallinen tarve on 316 m2,
suunnitelmissa esitetyt tilat ovat yhteensa 220 m2.

4. Kaavan sallimat rakennusoikeuden lisaksi rakennettavat tilat on
sijoitettu paaosin toiselle tontille, josta johtuen kaytetty rakennu-
soikeus jakaantuu epatasaisesti. Rakennusoikeus ylitetaan ton-
tilla 45052/4 ja vastaavasti rakennusoikeus jaa vajaksi tontilla
45055/1. Vastaavaa vaikutusta rakennusoikeuteen syntyy myos
tontille 45052/4 rakennettavan talon rakennusmassan tontin ra-
jaa ylittavasta osuudesta, josta johtuen tontin 45055/1 rakennu-
soikeudesta jaa saman verran kayttamatta.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennuslu-
van myontamisen perusteena.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 27.5.2020 vahvis-
tettu asemakaava nro 12599. Asemakaavan mukaan tontin lansilaidalle
voi rakentaa olevan 5-kerroksisen asuinrakennuksen viereen osin 3- ja
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osin 8-kerroksisen asuinkerrostalon tai kaytanndssa osan asuinkerros-
talosta, joka yhdessa viereiselle tontille 45055/1 sijoittuvan rakentami-
sen kanssa muodostavat yhden yhtenaisen asuinkerrostalon.

Helsingin yleiskaavassa 2016 tontti on osin liike- ja palvelukeskustaa
C1 ja osin asuntovaltaista alueetta A1.

Tontilla on vuonna 1977 valmistunut asuinkerrostalo. Uudisrakentami-
selle varattu rakennusalue on nykyisin pysakadintialuetta ja suojavihera-
luetta. Rakentamisalue ulottuu ulokkeena Asujanpolun katualueen
paalle.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (12.4.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Paatoksen perustelut
Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska

— rakentamisen ulottaminen tonttiin 45055/1 (Gotlanninkatu 1) kaaval-
lisesti liittyvan ulokkeen alueelle ei muuta kahden eri tontin alueelle
ulottuvan rakennuskokonaisuuden luonnetta tai ulkoista kokoa.

— poikkeaminen ei aiheuta haittaa ulokkeen ali kulkevalle liikenteelle.

— ulokkeen alle jaavan tilan korkeus ja leveys ovat riittavia huoltoajo-
neuvojen lapiajolle.

— kaavan edellyttamat riittavat yhteistilojen maarat tayttyvat osin kak-
sitasoisilla, tilaa saastavilla pyorapysakointiratkaisuilla.

— rakennusoikeuden ylitys (6,4 %) ei kaytanndssa vaikuta kahden eri
tontin alueelle ulottuvan rakennuskokonaisuuden korkeuteen tai
muuhun ulkoiseen kokoon.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan toteutumisen edistami-
nen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a

Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus (sisaltdad asemakaavaotteen)
2 Ymparistokartta
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 58 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 58 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
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Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Rikhard Manninen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 29.05.2024.
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