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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirfjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sahkopostilla
helsinki.kijaamo@hel.fi.

Liite

Asukasverkkotilaisuuden 7.6.2023 muistio
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 tonttien haltijoiden hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.6.—26.6.2023, asukastilaisuus 7.6.2023 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin uu-
tiset -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunki ymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus ja muuta aineistoa nahtavilla 20.5.-18.6.2024

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelladn kau-
punkiymparistélautakunnalle arviolta syksylla 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
5.6.-26.6.2023

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat aluetta palvelevaan kunnallistekniik-
kaan, pelastamistavan selkeyttamiseen seka uudisrakentamisen yh-
teensovittamiseen rakennetun kulttuuriympariston arvojen kanssa ja
arkeologiseen kulttuuriperinndn sailymiseen. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta:

- Orvokkitien pientaloaluetta lahemman uudisrakennuksen kerroslu-
kua on pienennetty kahdeksasta kuuteen ja vahennetty rakennetta-
van kerrosalan maaraa 43 %.

- Vaikutuksia pientaloalueen maisemaan on vahennetty madaltamalla
uudisrakennusta ja siirtdamalla sitd kauemmaksi. Pientalo- ja kerros-
taloalueen valisen puuston sailymiseen ja lisddmiseen on kiinnitetty
huomiota.

- Kaavaehdotukseen on lisatty maarays arkeologisen tutkimuksen
teettamisesta ja lahiympariston kartoittamisesta ennen rakentami-
seen ryhtymista.

- Pelastusjarjestelyjen esitystapaa on selkeytetty.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
e sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kunnallistekniikan osalta kaavaehdotukseen on lisatty ohjeellinen joh-
tokujamerkinta olemassa oleville, muodostuvalta tontilta toiselle johta-
ville viemari- ja vesijohdoille.

Pihasuunnitelmassa ei ollut lausunnon mukaan riittavasti huomioitu pe-
lastamista eika pelastusteita. Viitesuunnitelmaan on tarkennettu puuttu-
vat tiedot ja jarjestelyt koskien varatie-, pelastamis- ja sammutustoimin-
taa. Varatiejarjestelyjen esitystapaa on tarkennettu. Uudisrakennusten
varatiet jarjestetadn omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Suunnitel-
maan on lisatty erillinen pelastuskaavio, jossa on esitetty ajoreitit, nos-
topaikat ja varatiet. Taydennysrakentaminen suunnitellaan siten, ettei
se heikenna olemassa olevia varatie-, pelastamis- tai sammutustoimin-
nan edellytyksia.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavahankkeen ehdotusvaiheessa rakennettavan kerrosalan maaraa
on pienennetty molemmissa rakennuksissa ja pientaloaluetta lahempaa
kerrostaloa on madallettu paaosin kahdeksankerroksisesta kuusiker-
roksiseksi. Muutoksella pyritdan vahentamaan uudisrakentamisen mai-
semallisia vaikutuksia Orvokkitien pientaloalueen suuntaan. Kaava-
suunnittelussa on pyritty toteuttamaan Yleiskaavan 2016 ja suunnittelu-
periaatteiden mukaista taydennysrakentamista siten, ettd maankayton
muutos ulottuu vain vahaisissa maarin viheralueille ltakeskuksen ja sen
ympariston suunnitteluperiaatteiden mukaisesti.

Uudisrakennuksien osalta tutkittin myds alueelle ominaista lamellirat-
kaisua. Talléin rakennukset ulottuisivat esitettya ratkaisua enemman
puistoalueelle ja aiheuttaisivat suurempia muutoksia itse puistoaluee-
seen, muinaisjaannoksiin ja pientaloalueen maisemaan. Rakennusten
muodossa ja sijoittelussa on huomioitu vaikutuksia kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintdon, luontoon ja maisemaan.

Kaavassa on maaratty, ettd mahdollisimman suuri osa tontista tulee
sailyttda luonnonmukaisena ja puustoisena, maisemakuvallisesti arvok-
kaat puut tulee sailyttaa ja etta rakentamisen johdosta kaadetut puut
tulee korvata uusilla puuistutuksilla. Lisaksi Orvokkitien pientaloaluetta
vasten olevalla tontilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota nakdsuojan
sailyttdmiseen ja tarvittaessa uusien suureksi kasvavien havupuiden
istuttamiseen pientaloalueen suuntaan seka ettei ympardivien puisto-
alueiden puille aiheudu rakentamisesta vahinkoa. Ajan ja uuden puus-
tonkasvun myoéta rakentamisen aiheuttama muutos maisemassa lieve-
nee.

Uudisrakennukset on ohjattu sopimaan olemassa olevaan rakennet-
tuun ymparistoon: julkisivut maarataan vaaleiksi ja materiaaleiltaan tiili-,
rappaus- tai puuverhoilluiksi ja rakennusten tulee sopia alueella vallit-
sevaan tyyliin. Lisaksi maantasokerroksen tulee erottua variltaan tai
materiaaliltaan. Uudisrakennusten maantasokerrokset sijoittuvat sa-
maan tasoon olemassa olevan rakennuskannan kanssa.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava- ja viitesuunnittelussa on arvioitu, ettei suunnitteluperiaatteiden
mukaista ja Yleiskaavan 2016 ohjaamaa maaraa uudisrakennusta
voida tarkoituksenmukaisesti ohjata muille tontin osille. Asiasta on kes-
kusteltu kaavaehdotusvaiheessa kaupunginmuseon kanssa. Keskuste-
lun mukaan uudisrakennuksen sijoittamiselle, kaavaehdotuksen mukai-
selle paikalle, ei nahda estetta, mutta suunnitelmat edellyttavat mui-
naismuistolain mukaisia neuvotteluja museoviraston kanssa. Lisaksi
linnoitehaudalle taytyy tehda riittavat tutkimukset, jotta sen voi poistaa
rakentamisen tielta. Kaavaan on lisatty maarays arkeologisten tutki-
muksien tekemisesta ja alueen kartoittamisesta.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakennusten sijaintiin ja rakentamisen te-
hokkuuteen, alueen suojeluarvoihin, pysakaintiin ja likenteeseen, alu-
een puustoon, viitesuunnitteluaineistoon ja vuorovaikutukseen, jate-
huoltoon, lintujen elinoloihin, meluolosuhteisiin, ja yleisesti kaupungin
taydennysrakentamistavoitteisiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta alueen puus-
toa on kartoitettu tarkemmin, uudisrakennusten sijaintia on tarkennettu
ja sovitettu maastoon ja pientaloaluetta vasten olevaa uudisrakennusta
on pienennetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 14 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Uudisrakentamisen sijainti ja rakentamisen tehokkuus

Suuri osa mielipiteista otti kantaa kerrostalojen kokoon ja sijaintiin.
Pientaloalueen laheisyyteen sijoittuva kerrostalo koettiin lilan korkeana
ja ettei se huomioi lahialueen pientaloasukkaita. Mielipiteissa esitettiin,
etta kyseisen kerrostalon tulisi olla matalampi, enintaan viereisten ker-
rostalojen korkuinen. Useassa mielipiteessa nostettiin huoleksi, etta uu-
disrakennuksen laheinen sijoittuminen tuhoaisi alueiden valista suo-
jaista puistovyodhyketta liikkaa. Kerrostalon sijoittuminen nakyvasti pien-
taloalueen viereen nahtiin vaikuttavan negatiivisesti alueen maisemaan
ja viihtyvyyteen seka asuntojen arvoon. Osassa kommenteista ehdotet-
tiin rakentamisen sijoittamista kauemmaksi puistoalueelle, tonttitehok-
kuuden kohtuullistamista tai ettei alueelle rakennettaisi ollenkaan.

Vastine

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata rakentamista tehokkaan joukkoliiken-
teen varrelle taydentaen olemassa olevaa rakennettua ymparistoa.
Kaavasuunnittelun yhteydessa on tutkittu kerrostaloalueen taydennys-
rakentamisen mahdollisuuksia ja sen vaikutuksia arvioidaan kaavatyOs-
kentelyn eri vaiheissa. Nahtavilla olleessa viitesuunnitelmassa asuinra-
kennus sijaitsi noin 25 metrin paassa lahimmasta pientalosta. Raken-
nuksen lahin osa oli 7-kerroksinen ja taytti 45-asteen valokulmasaan-
non. Kaavaehdotusvaiheessa pientaloaluetta lahimpana ollut, paaosin
kahdeksankerroksinen kerrostalo on siirretty kauemmaksi pientaloalu-
eesta ja madallettu kuusikerroksiseksi. Rakennuksen kokonaislaajuus
on pienentynyt 43 %.

Rakennusta on siirretty ja suojavydhyketta kasvatettu OAS-vaiheen vii-
tesuunnitelmaan verrattuna. Uudisrakennuksille on kaavasuunnitte-
lussa katsottu sopivat paikat viheralueen reunamilta, jolloin rakennus-
ten sijoittamista syvemmalle puistoalueelle ei ole nahty tarkoituksenmu-




6(9)

kaisena. Sijoitus syvemmalle puistoon aiheuttaisi haittaa puiston virkis-
tys- ja luonnonarvoille, ja rakennuspaikat nousisivat maastossa lahem-
mas lakialueita.

Alueen suojeluarvot

Monessa mielipiteessa otettiin kantaa kaavamuutosalueen ja sen Ia-
hiympariston suojeluteemoihin. Monessa mielipiteessa viitattiin Orvok-
kitien rintamamiestaloalueen asemakaavaan, yleiskaavaan 2002 ja nai-
den sisaltamiin suojelunakokulmiin. Pientaloalueen rakennuksista osa
on suojeltu SR3-suojelumerkinnalld. Mielipiteissa koettiin, etta pientalo-
jen lahelle sijoittuva korkea kerrostalo muuttaa alueen ilmetta merkitta-
vasti. Mielipiteissa kuvailtiin pientaloalueen olevan kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava
alue, jota pitaisi kehittaa siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet saily-
vat. Lisaksi huomautettiin, ettda kaavahankkeen toinen kerrostalo sijoit-
tuu osin kiintean muinaisjaannoksen paalle.

Vastine

Kaavasuunnittelussa noudatetaan Itakeskuksen ja sen ympariston
suunnitteluperiaatteita ja Yleiskaavaa 2016. Orvokkitien pientaloalue on
Yleiskaava 2016 Kulttuuriymparistot-teemakartalla merkitty vuoden
2002 selvityksen perusteella Helsingin kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
Suunnittelualue ei sijaitse mielipiteissa esitettyjen suunnitelmien suoje-
lualueella.

Kaavaehdotusvaiheessa uudisrakennusten kokoa on pienennetty.
Pientaloaluetta Iahempaa uudisrakennusta on siirretty kauemmaksi ja
madallettu, jolloin rakennuksen vaikutus ymparoéivan alueen maise-
maan on vahaisempi. Kaavaehdotusvaiheessa pientaloaluetta vasten
olevaa tonttipuustoa on kartoitettu ja maaratty sailytettavaksi luonnon-
mukaisena, mika parantaa viereisen pientaloalueen maiseman sailymi-
sen edellytyksia. Tonttien leikki- ja oleskelualueet tulee toteuttaa olevaa
puustoa suojellen. Rakentamisen aikana kaadetut puut tulee korvata ja
Kiinnittaa erityista huomiota nakosuojan sailyttamiseen ja tarvittaessa
uusien suureksi kasvavien havupuiden istuttamiseen pientaloalueen
suuntaan. Lisaksi tulee kiinnittaa huomiota siihen, ettei rakentamisesta
aiheudu vahinkoa ymparoivien puistoalueiden puille.

Muinaisjaannosta koskevaan asiaan on vastattu viranomaisten kannan-
ottojen vastineessa.

Pysakointi ja liikenne

Arhotien omakotitaloalueen Iapi kulkeva liikennemaara koettiin mielipi-
teissa suureksi ja uudisrakentamisen nahtiin kasvattavan sita kohtuut-
tomasti. Liikennetta ovat lisanneet lahialueelle sijoitetut paivakodin ja
peruskoulun vaistotilat. Arhotien jalkakaytava on lilan kapea talvikun-
nossapitoon, minka vuoksi talvisin moni kavelee ajoradalla. Osassa
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kommentteja Arhotie koettiin kadunvarsipysakoinnin vuoksi liian ka-
peana ja osassa kommentteja lilan leveana suorana, jolla ajetaan ylino-
peutta. Kulkuturvallisuuteen toivottiin parannusta nykyisesta. Joissakin
mielipiteissa ehdotettiin ajoyhteyden rakentamista Arhotien paahan vie-
reisen Kuusistonlinnantien kautta.

Viitesuunnitelman pysakdintiratkaisuja toivottiin kehitettavan. Pysakain-
tialueen levittaytyminen Arhotien paadyn kaantopaikalle nahtiin vaikut-
tavan negatiivisesti viereisten tonttien mahdollisiin tdydennysrakennus-
hankkeisiin.

Lapikulkua Arhotien ja Iaheisen alikulkutunnelin valilld pidettiin ongel-
mana osoitteessa Arhotie 24.

Vastine

Paivittaisen ajoneuvoliikenteen on arvioitu kasvavan 80 ajoneuvolla,
mita voidaan pitaa varsin maltillisena ja vahaisena kasvuna. Kaavarat-
kaisussa Arhotien pohjoista jalkakaytava levennetaan 2,5 metriin suun-
nittelualueelta Arhotien mutkaan saakka liikennesuunnitelman mukai-
sesti, mika parantaa jalankulun turvallisuutta. Uuden ajotien rakentami-
nen Arhotien puistometsan lapi heikentaisi [ahialueen virkistysmahdolli-
suuksia ja luontoarvoja.

Kaavasuunnittelun ehdotusvaiheessa tonttien yhteisesta pysakointilai-
toksesta on luovuttu ja pysakointi toteutetaan maanvaraisina omilla ton-
teilla. Osa Arhotien kaantdpaikasta liitetaan osaksi kerrostalotonttia.
Muiden lahialueen kerrostalojen osalta taydennysrakentamista on mah-
dollista tutkia tapauskohtaisesti tontinhaltijan hakemuksesta maapoliit-
tisten linjausten mukaisesti.

Osa mielipiteista koskee kaavamuutosalueen ulkopuolisia alueita. Kaa-
vamuutos ei vaikuta alueen nopeusrajoituksiin. Suunnittelualueen ja
liikennesuunnitelman ulkopuolisia muutoksia katualueeseen tai puisto-
alueen virkistysreitteihin ei tehda. Luvaton lapikulku tulee ratkaista
suunnittelualueen ulkopuolella tontin omin ratkaisuin.

Alueen puusto

Rakentamisen sijoittuminen puistoalueelle koettiin monessa mielipi-
teessa ongelmalliseksi. Osassa mielipiteista taas toivottiin rakentami-
sen sijoittuvan syvemmalle puistoalueelle. Mielipiteissa koettiin, etta
puuston harventuminen vaikuttaa kielteisesti vehrean pientaloalueen
maisemaan ja ettei puita jaa tarpeeksi rakennusten valiin. My0s lahis-
ton paivakoti- ja koulurakennusten vaistotilojen sijoittaminen puistoalu-
eelle, milla on ollut lahialueen puustoa vahentava vaikutus, nostettiin
esille.

Vastine

Kaavasuunnittelua on tehty Itakeskuksen ja sen ympariston suunnitte-
luperiaatteiden ja Yleiskaavan 2016 mukaisesti.
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Uudisrakentamista on osoitettu oleville puistoalueille vain vahaisissa
maarin ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti. Kaavassa on maaratty,
ettd mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttda luonnonmukai-
sena ja puustoisena, maisemakuvallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa
ja etta rakentamisen johdosta kaadetut puut tulee korvata uusilla puuis-
tutuksilla. Lisaksi Orvokkitien pientaloaluetta vasten olevalla tontilla tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota nakdsuojan sailyttamiseen ja tarvitta-
essa uusien suureksi kasvavien havupuiden istuttamiseen pientaloalu-
een suuntaan seka ettei ymparoivien puistoalueiden puille aiheudu ra-
kentamisesta vahinkoa.

Pientaloaluetta Iahempaa uudisrakennusta on siirretty kauemmaksi
pientaloalueesta, mika parantaa naiden valimaastossa olevien puiden
sailymisen edellytyksia. Uudisrakennusten sijoittaminen syvemmalle
Arhotien puistometsaan ei ole alueen suunnitteluperiaatteiden mu-
kaista.

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen vaistotilat eivat sijaitse suunnit-
telualueella, jolloin niiden sijoittumiseen ei tassa kaavaratkaisussa
oteta kantaa.

Viitesuunnitteluaineisto ja vuorovaikutus

Viitesuunnitteluaineistosta saapui mielipiteita, joiden mukaan havainne-
kuvat eivat anna oikeaa mielikuvaa omakotitalojen ja suunniteltujen
kerrostalojen valisista mittasuhteista. Havainnekuvia toivottiin myds Ar-
hotie 24 taloyhtion ja viereisen pientaloalueen suunnista. Kommenttien
perusteella pientaloja on puuttunut tai niitd on haivytetty esittelyaineis-
tosta. Puita on mielipiteiden perusteella esitetty todellisuutta enemman.
Eri vaihtoehdot pysakadintiratkaisuista toivottiin nakyville. Kaavahank-
keelle toivottiin myds lasna jarjestettavaa asukastilaisuutta.

Vastine

Kaavaehdotusvaiheessa esittelymateriaalia on taydennetty siten, etta
pientaloihin ja puustoon on kiinnitetty enemman huomiota. Viitesuunni-
telman aineistoa on tarkennettu siten, etta rakentamisen suhdetta ym-
paroivaan rakennuskantaan on selkeytetty. Ehdotusvaiheessa kansi-
pysakointiratkaisusta on luovuttu, joten sita ei enaa esiteta viitesuunni-
telmassa.

Vuorovaikutus on jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla. Kaavahankkeesta on jarjestetty asukasverkkotilaisuus. Kaava-
ehdotuksesta on mahdollista jattaa muistutus kaavaehdotuksen nahta-
villaolon yhteydessa.

Jatehuolto
Mielipiteessa kysyttiin, mihin lahikiinteistdojen yhteinen jatekerays siirre-

taan ja miten jatehuolto on tarkoitus hoitaa kaava-alueen yhtidissa. Li-
saksi alueelle toivottiin uusia roska-astioita kavelyteiden varrelle ja
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muistutettiin, etta roska- ja huoltoauton ajo- ja kdantdyhteys Arhotie
24:n tontille tulisi sailyttaa.

Vastine

Katu- ja puistoalueella sijainneesta yhteisista jatekeraysastioista luovu-
taan. Tontinhaltijoiden on jarjestettava jatehuolto tulevaisuudessa
omalla tontilla. Kaavaehdotuksen yhteydessa tehdyssa liikennesuunni-
telmassa on huomioitu ajoyhteys tontille osoitteessa Arhotie 24.

Lintujen elinolot

Yhdessa mielipiteessa tuotiin esille, etta lintujen elinolot tulee huomi-
oida paremmin lasirakenteiden turvallisuudessa, valosaasteen maa-
rassa ja varilampaotilassa ja pesapaikoissa.

Vastine

Lintujen elinoloihin vaikuttavia asioita ohjataan paaosin rakennuslupa-
vaiheessa. Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan ohje lintuturvalli-
sesta rakentamisesta ohjaa mielipiteessa esitettyja asioita. Lisaksi ikku-
noiden ja lasiaiheiden toteutustapaa seka valaistusta on ohjattu kaava-
maarayksella siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

Meluolosuhteet

Yhdessa mielipiteessa inmeteltiin, miksi Keha |:n varressa ei Arhotien
paassa ole minkaanlaista meluaitaa.

Vastine

Tarve meluesteelle Keha I:n itareunalla on tunnistettu ja niiden korkeu-
desta ja sijainnista on karkeat arviot. Valitettavasti Maanteiden melu-
suojaukseen varatut maararahat ovat kovin pienet, joten tallaisia erilli-
sia meluesteita voidaan tehda vain muutamia kohteita vuodessa. Par-
haiten melusuojaus toteutuu osana vaylan muuta kehittamista.

Asemakaavan yhteydessa on laadittu meluselvitys, joka osoittaa, etta
asumisen kannalta hyvaksyttavat olosuhteet uudisrakennuksissa voi-
daan saavuttaa rakentamatta Keha I:n meluesteita.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 7.6.2023

Asukasverkkotilaisuus pidettiin verkossa 7.6.2023 ja siihen osallistui 22
henkiloa. Tilaisuudessa esiteltiin nahtavilla oleva suunnitteluaineisto ja
kaytiin keskustelua tilaisuudessa esiin nostetuista aiheista.

Asukasverkkotilaisuuden muistio on taman vuorovaikutusraportin liit-
teena.




Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.5.-18.6.2024
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.
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Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vuorovaikutukseen,

katualueen muutoksiin, virkistysreitteihin ja lapikulkuun seka roskaami-

seen.
Vastineet aihepiireittain

Vuorovaikutus

Vuorovaikutus on jarjestetty maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla

tavalla. Kaavahankkeesta on jarjestetty asukasverkkotilaisuus ja OAS-

viitesuunnitelmasta on voinut jattaa mielipiteitd. Kaavaehdotuksesta on

ollut mahdollista jattda muistutus kaavaehdotuksen nahtavillaolon yh-
teydessa. Kaavahanke on myos esitelty lyhyesti Uutta I1ta-Helsinkia

verkkotilaisuudessa 20.03.2024.

OAS-viitesuunnitteluaineistoon saapuneissa mielipiteissa oli esitetty toi-

veita havainnekuvien lisdamisesta. Havainnekuvia on lisatty kaavaeh-
dotuksen viitesuunnitelmaan siten, ettd uudisrakennusten suhde pien-

taloihin havainnollistuu selkeammin. Havainnekuvat on valittu niin, etta

ne yhdessa muun viitesuunnitteluaineiston kanssa antavat monipuoli-

sen kuvan kaavamuutoksen mahdollistamista muutoksista.

Yhdessa muistutuksessa on viitattu Oas-vaiheen mielipiteessa esitettyi-

hin vaatimuksiin asukastilaisuudesta, havainnekuvista ja yhteyden-
otosta. Kyseisessa mielipiteessa naita asioita ei kuitenkaan ollut mai-

nittu eika siten saatettu kaavoituksen tietoon.

Katualueen muutokset

Liikennesuunnitelma on sisallytetty kaavaselostuksen liiteaineistoon ja
siina on esitetty ajoyhteydet ja muutokset jalankulun reitteihin. Kadun
paahan rakennetaan asuntokaduille tyypillinen kaantopaikka, jossa
henkildauton kaantyminen tapahtuu etuperin ajaen ja kuorma-auton
kaantaminen peruuttaen. Ajo- ja huoltoyhteys osoitteeseen Arhotie 24

sailyy muistutuksen liitekuvassa piirretylla tavalla. Kaantopaikan paasta
erkanevaa Arhotie 24 kiinteistoa palveleva ajoyhteytta on muistutuksen

johdosta levennetty 5 metrista 6,5 metriin. Nain jateauto ja henkildauto
mahtuvat kohtaamaan toisensa paremmin. Jarjestely parantaa myos

pelastuslaitoksen nostokoriauton paasya tontille.

Kadun rakentamiseen liittyva katusuunnitelma laaditaan vasta asema-

kaavan hyvaksymisen jalkeen. Katusuunnitelma perustuu hyvaksyttyyn

asemakaavaan, eika sita voida hyvaksya ennen kaavaprosessin paat-
tymista. Katusuunnitelmaprosessilla on oma vuorovaikutusmenette-

lynsa.
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Talla hetkella jatehuolto on jarjestetty Arhotie 22 ja 24 kesken yhteisesti
kaupungilta vuokratulla puistoalueella. Jatekerayspiste sijaitsee osittain
Arhotie 22 tontin puolella. Koska Arhotie 22 jarjestaa kaavamuutoksen
myota jatekerayksensa jatkossa omalla tontillaan eri sijainnissa, pure-
taan yhteisen jatekerayspisteen vuokrasopimus sopimuksen mukaisesti
3 kuukauden irtisanomisajalla. Jatehuolto voidaan Arhotie 24 tapauk-
sessa toteuttaa omalla tontilla monin tavoin, esimerkiksi jatekatokseen
muodostuvan ajoyhteyden varrelle.

Kaavaehdotuksessa on liitetty tonttiin 45081/4 413 m2 alue nykyisesta
Arhotien katualueesta tdydennysrakentamiseen tarvittavien pysakainti-
paikkojen jarjestamiseksi turvaten samalla paasy Arhotie 24 tontille.
Muunlaiset kaantopaikan osien liittamiset ymparoiviin kerrostalotonttei-
hin on arvioitu hyvin haastaviksi. Tonttiin liitetty kdantopaikan osa on
laajuudeltaan niin pieni, ettei pelkastaan sille saa toteutettua aluetta
yleisesti palvelevaa tehokkaampaa pysakointiratkaisua. Liitetty kaanto-
paikan osa yhdistyy tonttiin luontevasti ja mahdollistaa ajo-, huolto- ja
pelastusliikenteen alueen kaikkiin kiinteistoihin.

Muistutuksessa ehdotettiin, ettd uudisrakennusten autopaikat voisi si-
joittaa kaantdpaikkaa reunustaen Arhotie 20 ja 22 tonteille. Tama ehdo-
tus ei ole mahdollinen, koska silloin sijoitettaisiin uudisrakentamisen
autopaikkoja naapurin tontille. Lisaksi ratkaisu laajentaisi kdantopaikan
pysakointikenttaa entisestaan ja muuttaisi metsamaista tontin osaa,
mika ei ole tarkoituksenmukaista.

Kaavasuunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan Helsingin kaupun-
gin omistamalla maalla ja sita voidaan kehittda maapoliittisten linjaus-
ten mukaisesti. Muilla Iahialueen tontinhaltijoilla on mahdollisuus tehda
aloitteita hallitsemiensa alueiden kehittdmisesta samojen linjausten mu-
kaisesti.

Muistutuksissa pidetaan Arhotien jalkakaytavia ja ajorataa liilan kapeina
ja niita molempia toivottaisiin levennettavan. Kaikkien liikennesuunnitel-
massa esitettyjen jalkakaytavien leveys on 2,5 m. Tama leveys on ta-
vanomainen Helsingissa kaytettava jalkakaytavan leveys, kun jalkakay-
tava ei rajoitu suoraan rakennuksiin. Jalkakaytavan talvikunnossapi-
toon leveys on myas riittava. Ajoradalla pysakointi sallitaan vain kadun
pohjoisreunalla ajoradan riittavan leveyden turvaamiseksi.

Virkistysreitit ja lapikulku

Saapuneen palautteen perusteella selvitetdan uuden polun toteutta-
mista Arhotie 24 Kiinteiston etelapuolelle. Polku voidaan nykyisellaan-
kin toteuttaa voimassa olevan kaavan puitteissa eika aiheuta tarvetta
kaavamuutokselle. Uuden polun rakentaminen on lisatty Kaupunkiym-
paristo ja maisemasuunnittelu -palvelussa hankeideaksi, jonka toteutta-
mismahdollisuudet selvitetaan. Polun toteuttamista ei kuitenkaan voida
tassa vaiheessa taata.
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Tontin Arhotie 24 pohjoispuolella kulkee valmis kulkuyhteys kaupungin
alueella muistutuksessa mainitulta alikululta Arhotielle. Luvattomaan
lapikulkuun Arhotie 24:ssa voi taloyhtio vaikuttaa esimerkiksi istutuksin,
rakennetuin kulkureitein, portein, huomiomerkein ja myos aitaamalla.
Voimassa oleva asemakaava ei kiella tontin aitaamista. Kuitenkin kuten
muistutuksessa todetaan, aitaaminen ei sovellu 1960-luvun kerrostalo-
alueelle tyypilliseen virtaavaan maisemaan ja siksi tonttien aitaaminen
onkin kielletty tdssa asemakaavan muutoksessa.

Arhotie 24:n tontin itapuolella kulkeva virkistysreitti sijoittuu nykytilan-
teessa osittain tontin puolella tontin kaakkoiskulmassa. Tontin puolelle
sijoittava osuus polusta on noin 30 metrin mittainen ja enimmilléan 2
metria levea. Vanhoista ilmakuvista voidaan todeta, etta polku on ollut
talla sijainnilla 1960-luvulta eli tonttien ja puiston rakentamisesta lah-
tien. Tieto osittain tontille sijoittuvasta kaupungin yllapidossa olevasta
polusta on valitetty maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle,
joka ottaa asian huomioon vuokrasopimusta uusittaessa. Polun osien
siirto pois tontilta voisi tapahtua siirtamalla polkua tai tontin rajaa. Kau-
punki ei pida tassa tilanteessa tarkoituksenmukaisena kumpaakaan
vaihtoehtoa. Polun siirrolla olisi negatiivisia vaikutuksia puistoon edel-
Iyttden todennakdisesti nykyiseen puustoon kajoamista. Tonttirajan
siirto edellyttaisi kaavamuutosta, joka taman kaavamuutokseen yhtey-
dessa edellyttaisi prosessin palauttamista kaytanndssa alkupisteeseen
(koko tontti Arhotie 24 tontti pitaisi ottaa kaavamuutoksen kohteeksi).
Tonttirajan siirtoa kaavamuutoksella voidaan tarkastella tulevaisuu-
dessa esimerkiksi Arhotie 24 tonttia koskevan asemakaavahankkeen
yhteydessa.

Roskaaminen

Muistutuksessa pyydettiin lisda roska-astioita virkistys- ja kulkureiteille
Arhotie 24 ymparistossa. Asiasta on lisatty palaute kaupungin palaute-
jarjestelmaan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltolinjoihin, rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
- Helen Sahkdverkko Oy

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos)
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Vastineet lausuntoihin
Vesihuoltolinjat

Merkitaan tiedoksi, etta aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolinjat on ra-
kennettu valmiiksi seka etta muutosehdotus ei edellyta yleisen vesi-
huollon lisarakentamista eika rakennettujen vesihuoltolinjojen siirta-
mista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Itakeskuksen ja sen ymparistdon suunnitteluperiaatteissa todetaan, etta
alueella voidaan tehda tarkoituksenmukaisten suunnitteluratkaisuiden
mahdollistamiseksi vahaisia viheralueiden/puistojen ja asuintonttien va-
listen rajojen muutoksia. Tonttien ulottuminen vahaisissa maarin ole-
ville puistoalueille on siten suunnitteluperiaatteiden mukaista. Uudisra-
kennukset on sijoitettu tonteille siten, etta nilden maantasokerrokset
ovat likimaaraisesti samassa tasossa olevien asuinkerrostalojen
kanssa. Suunnitelmissa on huomioitu suunnitteluperiaatteiden mukai-
sesti rakennetun ja rakentamattoman ympariston mittakaava, ominais-
piirteet ja arvot, vaikka uudisrakennukset ovatkin typologisesti poik-
keavia. Uusi rakennuskanta muodostaa uutta kerrostumaa Puotinhar-
jun kerrostaloalueelle. Pistetalot saastavat ympardivia puistoalueita ja
ympardivia maisema-arvoja.

Arkeologia

Kuten lausunnossa todetaan, on kiinteda muinaismuistoa koskien kayty
muinaismuistolain edellyttdmat neuvottelut kaupunginmuseon ja Mu-
seoviraston kanssa. Asemakaavan tarkistettuun ehdotukseen on lisatty
smd-suojelumerkinta ja kaavamaarayksiin on lisatty neuvotteluissa Mu-
seoviraston ohjeistama kaavamaarays.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu asi-
anomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat, on
kuultu erikseen sahkopostilla.
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Asukasverkkotilaisuuden 7.6.2023 muistio
Arhotie 20 ja 22 asemakaavan muutos

Diaarinumero HEL 2023-004430
Hankenumero 0750_27

Tilaisuuden tiedot ja muistion sisaltd

Arhotie 20 ja 22 asemakaavan muutoksen suunnitelmaluonnoksia seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa esiteltiin verkkotilaisuudessa keskiviikkona 7.6.2023. kello 19.30-20.15. Tapahtu-
massa oli 22 osallistujaa.

Tapahtuman aluksi hankkeesta vastannut johtava arkkitehti Mikko Naveri ja maisema-arkkitehti
Mirja Vallinoja esittelivat kaavahankkeen ja vastasivat sen jalkeen tapahtumassa esitettyihin ky-
symyksiin. Tapahtumassa pidettiin nelja asukaspuheenvuoroa, joiden sisaltamiin kysymyksiin
vastattiin asukastilaisuudessa. Tapahtuman chatissa esitettyihin kysymyksiin vastattiin niin mo-
neen kuin tilaisuudessa ehdittiin.

Tassa muistiossa on esitetty asukastilaisuudessa esitetyt chat-kommentit aihealueittain. Chatin
kysymykset kerataan osaksi saapuneita mielipiteita ja kysymyskoosteisiin vastataan vuorovaiku-
tusraportissa.

Chat aihealueittain:
Rakennusten sijainti/koko

- Arhotien omakotialue on kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltu alue, jonka
yleisilme on ollut tarkoitus sailyttaa. Alue rajautuu kauniisti metsikkoon. Ei ole
mitaan jarkea rakentaa 8 krs taloa aivan taman omakotialueen tuntumaan. Talo
tulee nakyvasti esille ok-talojen suuntaan. Puita ei mahdu kunnolla valiin. Viihty-
vyys ja alueen ilme karsii merkittavasti. Talot tulee rakentaa yhta kauas omakoti-
alueesta kuin aiemmat talot. Vastustan tata suunnitelmaa jyrkasti. Se on meille
lahimmille asukkaille todella huono.

- Havainnekuvat eivat anna oikeaa mielikuvaa omakotitalojen ja suunniteltujen
kerrostalojen valisista mittasuhteista. Kerrostalot tulevat huomattavan lahelle
lahimpia omakotitaloja ja muuttavat kaavalla suojellun rintamamiestaloriviston
ilmeen. Omakotitalojen ja kerrostalojen valiin ei jaa todellisuudessa kuvissa na-
kyvaa puustoa.

- Selitysta kaipaa ennemminkin se, etta miksi 8krs talo tulee vain 10-15 m paa-
han omakotialueesta.
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Kiitos vastauksista. Erityisesti selitysta kaipaan myos miksi noin korkea kerros-
talo (8.krs) rakennetaan pientalon tontin rajalle ja miksi tata ei tarkastella havain-
nekuvissa pientaloalueen suunnalta? Tarkastelua tehdaan vain siten, etta pien-
taloja ei huomioida.

Vastatkaa nyt ihmeessa siihen, etta onko mielestanne 8krs taso ihan ok-talojen
kyljessa oikeasti mielestanne hyva juttu?

Samaa mielta Kain kanssa, toivoisin nyt suunnittelijoilta ronkeaa kommenttia,
onko tuo 8.krs kerrostalo tosiaan mielestanne jarkevassa mittakaavassa pienta-
loihin nahden

Myds samaa mielta: 8-kerroksiset uudisrakennukset sopiikin tosi, tosi hyvin ny-
kyiseen rakennuskantaan. olisi kiva kuulla perusteluja talle.

Alkaa nyt vaan vaistako tata kaikkein isointa kysymysta meilta ok-asukkailta:
onko oikeasti jarkevaa tehda 8krs talo suojeltujen ok-talojen kylkeen?

Ok-talomme ja kerrostalon valiin ei tassa suunnitelmassa tule jgdmaan olennai-
sia puita. Varsinkaan talvella ei mitdan suojaa.

Liikenne ja pysakointi

Arhotien rauhallisella okt-alueella on jo nyt aikamoinen autoralli, kun kerrostalo-
jen asukkaat ajavat edestakaisin. Tie on suljettava viimeisen okt:n kohdalta ja
tehtava kerrostaloille toinen reitti.

Kulkureitti alikulkuun kulkee Arhotie 24 tontin ja parkkipaikan kautta. Hairitseva
lapikulku ja sen negatiiviset vaikutukset. Pitaa estaa. Piirtad uusi reitti alikulkuun.

Missa muualla suojellulla rintamamiestaloalueella on rakennettu kadun loppuun
kerrostaloja ja sinne liikenne okt-alueen 1api? Toisin kuin Naveri sanoo, liiken-
netta on jo nyt PALJON kerrostalojen takia.

Liikenne on melkoinen jo paivakoti- ja koulun parakkien takia, jotka ovat toisella
puolella puistoalueella.

Liikennekapasiteetin laskeminen olisi hyva laskea. Arhotie on laajan alueen kou-
lureitilla. Keha1 toiselle puolelle kulkee Arhotieta pitkin paljon paivakotilapsia.
Talviaikaan kavelykaistoja ei ole aurattu, joten joudutaan kayttaa ajorataa. Met-
san kautta oikopolku ei ole talvikunnossapidon aluetta, joten voidaanko sita las-
kea joukkoliikenteen liityntakanavaksi?

Katu pitaa katkaista ja jarjestaa kaynti kerrostaloille toista reittia!

Arhotie on jo nyt tukkoinen, molemmin puolin tieta autoparkkeeraus. Autojen
peilit kolahtava toisiinsa. Talvi huolto on huono. Sohjo jaatyy jaa polanteiksi. Ei
aurata karhulla, Autojen alustavaurioita.

Muuttuuko Arhotien kunnossapito luokka rakennusten myo6ta?
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- Marja, uusi kulkureitti pysakille tarvitaan, jotta lisdantyva kulku ei tapahdu enaa
24 tontin 1api.

- eihan parkkipaikat voi olla parkkitalossa?
- Suunnitelmaan autokellari tai parkkitalo. Sahkoautojen latauspisteet.
Esittelymateriaali

- Voisiko raakahavainnekuvia tehda myos Arhotie 24 pihasta ja omakotitalojen pi-
hoista kasin?

- Massamallikuvasta puuttuu kokonaan Arhotien kerrostalojen puoleinen rintama-
miestalorivisto, jonka vuoksi sen luoma mielikuva on todellisuuden vastainen.

- Julkisivu kuvia eri ilmansuunnista

- Lahimman talon omistajana kaipaisin havainnekuvan massamallityyppisesta ku-
vasta jossa talojen mittasuhteet nakyvat.

- Siella ei ole piirretty pientaloja
- Havainnekuvassa (kansikuva) ei myoskaan ole pientaloja kaikkia piirretty.

- |hmetyttaa, miten noin paljon puita voidaan havainnekuvien mukaan saastaa,
kun rakennetaan massiivisesti.

- Saisiko verkkoon myos eri parkkitalojen suunnitelmat saataville? Nyt vain yksi
versio esilla.

Jatehuolto

- Mihin on tarkoitus siirtaa lahikiinteistdjen yhteiset roskikset?
- Miten jatehuolto on ajateltu hoitaa?

Yleinen

- Vastustan hanketta.

- Miksi pitaa tarvella todella kaunista ok-aluetta? Suunnitelma jo nain pitkalla ja
kerrotte jo miten jatkatte. Meidat jyrataan.

- Muutimme Arhotielle noin 20 vuotta sitten, jolloin Arhotielle ja Orvokkitielle tehtiin
suojelukaava. Kavimme silloin suojelukaavaan liittyvassa asukastilaisuudessa.
Naen taman suunnitelman taysin ristiriitaisena aikoinaan esitettyjen suojelukaa-
van laatimisen yhteydessa esitettyjen perustelujen kanssa.

- Rakennuttajat Heka ja Sato. Itd-Helsingissa on noin yleisesti jo paljon vuokra-
talo-kiinteistoja. Taas saadaan lisaa.
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Kaavoittaja = Heka&Sato? Enta nykyiset asukkaat?

Rakennusten sijoittelusta sanotaan, etta tiivistaminen on perusteltua nain lahella
metroa, mutta etta sijoittaminen tehdaan valjasti maastoon, jatetaan rakennus-
ten valiin tilaa ja kasvatetaan tontteja puiston puolelle. Kunnes tulee seuraavan
kerran taas tarve tiivistda olemassa olevaa rakennuskantaa.

Edelleen Iahimman talon omistajana kysyisin oikeusturvasta, onko omakotitontin
omistajalla sellaista tassa? Mita ilmeisimmin suunnitelma on Hekalle ja Satolle
taloudellisesti kannattava mutta kaytannossa laskee Iahimpien omakotitonttien
arvoa.

Hyva Riitta! Niin samaa mielta kanssasi!

Suunnittelija vastasi mulle s-postilla, ettd kaavamuutos ei koske tata suojeltua
rintamamiesaluetta

Lisaksi suunnitteilla on huomattavat rakennusmassat tahan ihan viereen. Itakes-
kus, Puhos, Puotilan metroasema, Itabulevardi. Tata ratkaisua ei pida katsoa
yksittaisena projektina, vaan osana tata suurempaa kokonaisuutta.

Tuleeko talle hankkeelle 1asna olevaa asukastilaisuutta, jotta kaikki saisivat riitta-
vasti aikaa?




