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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia taydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sahkopostilla
helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

*  kaavoitus on tullut vireille vuonna 2023 kaupungin aloitteesta.

v
OAS.
* OAS oli nahtavilla 6.3. —24.3.2023, asukastilaisuus pidettiin 6.3.2023 verkossa.
* Suunnittelutilannetta esiteltiin Uutta-Koillis-Helsinkia verkkotilaisuudessa 24.5.2023.
http://www.hel.fi/asukastilaisuudet
» nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat
ja Helsingin Uutiset- lehdessa.
* oli mahdollisuus esittaa mielipiteita
*  kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
\/
Ehdotus
* kaavaehdotus esitellddn kaupunkiymparistolautakunnalle 5.3.2024
* kaavaehdotus asetetaan sen jalkeen julkisesti nahtaville
* julkisesta nahtavilldolosta ja siihen liittyvasta vuorovaikutustilaisuudesta ilmoitetaan verkko-
sivuilla. https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta loppuvuonna 2024
» kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
* muistutukset ja lausunnot kasitellddn kaupunkiymparistolautakunnassa
*  kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta.
\/
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



http://www.hel.fi/asukastilaisuudet
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyistda huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 6.3.— 24.3.2023
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat vesihuollon seka hulevesien imeytyksen ja viivytyksen riittaviin
varauksiin, kavelyn ja pyorailyn hyvien olosuhteiden varmistamiseen,
bussipysakkien, liiketilojen ja paivakodin saavutettavuuteen seka ar-
keologisen kulttuuriperinnon suojelutavoitteisiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten,
ettd on pohdittu saavutettavuutta ja yhteyksia eri kulkumuodoille, palve-
luihin ja joukkoliikenteen pysakeille, laadittu kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma sisaltden mm. vesihuollon suunnitelman ja kiinnitetty eri-
tyistd huomiota kaupunkikuvan, maiseman seka luonnon ja kulttuuriar-
vojen sailyttamiseen ja suojeluun kaavamerkinndin ja maarayksin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kaupunginmuseo

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

HSL toteaa alueen olevan autoliikenteen kannalta houkutteleva ja
melko kaukana Malmin juna-asemasta ja pikaraitiotien pysakeista,
minka takia kestavien kulkumuotojen ratkaisuihin tulisi HSL:n mukaan
panostaa. HSL piti tarkeana, etta lahipalvelut kuten paivittaistavara-
kauppa on kavellen ja pyoralla helposti saavutettavissa ja etta paivako-
din suunnittelussa huomioidaan sen saavutettavuus myos suunnittelu-
alueen ulkopuolelta saapuville. Kavelyn ja pyorailyn suunnitteluun tulee
panostaa. Reitit tulee olla suoria, turvallisia ja viihtyisia. Alueen suunnit-
telussa on tarkeaa varmistaa sujuvat jalankulkuyhteydet Tullivuoren-
tien, Keha I:n ja Vanhan Helsingintien bussipysakeille. HSL toivoo ole-
vansa mukana, kun suunnitellaan bussiliikenteen ja pysakkien ratkai-
suja alueella, HSL haluaa osallistua alueen jatkosuunnitteluun.

Vastine

Alueen merkittavimmat julkiset ja kaupalliset palvelut keskittyvat jatkos-
sakin Malmin asemakeskuksen ymparistoon. Myos Nallenrinteen ja
Lentoasemankortteleiden asemakaava-alueille on osoitettu liiketilaa 1a-
hipalveluille tulevan pikaraitiotien pysakin lahelle ja Tattariharjuntien
varrelle.
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Kaavaehdotuksessa on esitetty varaus vahintaan 300 k-m2 suuruiselle
liiketilalle kortteliin 38378 Tullivuorentien ja Sepanmaentien risteyksen
tuntumaan, mika mahdollistaa esimerkiksi pienen paivittaistavaramyy-
malan sijoittamisen. Paikan arvioidaan olevan saavutettavuuden ja
mainosarvon kannalta hyva liiketilalle. Se on helposti havaittavissa ny-
kyiselta Tullivuorentielta, on Tullivuorentien bussipysakkien valitto-
massa laheisyydessa ja sijoittuu alueen sisaantuloliittyman tuntumaan.
Alueen sisalta jalankulkumatka liikketilaan on enimmillaan 500 metria
kulkien tonttikatuja ja puistoreitteja pitkin. Tullivuorentien varressa katu-
alueen leventamiselld varaudutaan liséksi paraneviin polkupyorailyn
yhteyksiin.

Liséksi kaavaan on esitetty liiketilaa 200 k-m2. Pienen toriaukion tuntu-
maan keskeiselle paikalle.

Paivakoti sijoittuu suunnittelualueen keskelle mahdollistaen kavelyn,
pyorailyn- ja ajoneuvoliikenteen saavutettavuuden useista eri ilman-
suunnista. Turvallinen yhteys Tattariharjuntien bussipysakeille on huo-
mioitu siirtdmalla Usvatien jalkakaytava toiselle kadun reunalle siten,
etta se on pysakkien ja paivakodin kanssa samalla puolella. Myds Tulli-
vuorentien bussipysakit ovat helposti saavutettavissa. Ajoneuvoliikenne
paivakodille on mahdollista seka Tullivuorentientien ettd Tattariharjun-
tien suunnista.

Suunnittelualueen kavelyreitit liittyvat ymparistodnsa kaikissa ilman-
suunnissa. Keskeinen Tullivuorenpuisto tarjoaa sisaisen kavelyverkos-
ton pohjois-etela ja ita-lansi suuntaisilla akseleilla. Kavelyreittien kalte-
vuus on enintaan 8 %, mikd mahdollistaa esteettomyyden perustason
toteuttamisen. Tata jyrkemmilla reiteilld on mahdollista toteuttaa porras-
ratkaisuja.

Pyoraily sijoittuu kaava-alueella katualueiden ajoradalle. Lisaksi pyorai-
lya palvelee pohjois-etelasuuntainen Sepanmaenpolku seka alueelta
lanteen suuntautuva Sepanmaenraitti, jonka tasausta on suunniteltu
loivennettavaksi siten, ettd maksimikaltevuus on enintédan 8 %.

Alueen vehrea ymparisto ja puistoreitit lisaavat likkumisympariston
viihtyisyytta. Myos tonttikaduilla katupuut ja ympariston mittakaava luo-
vat miellyttavaa jalankulku- ja pyoraily-ymparistoa. Yhteydet 560 bussi-
pysakille, pikaraitiotien pysakeille ja juna-asemalle ovat 1-1,5 km,
mutta pysakeille paasee paaosin puistoreitteja pitkin, mika lisaa reittien
miellyttavyytta.

Kaavan laadinnassa tehdaan yhteistyéta HSL edustajien kanssa. Syys-
kuussa 2023 kaydyssa kaupungin ja HSL:n valisessa palaverissa on
todettu, etta kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia bussiliikenteen jar-
jestamiseen. Bussipysakit sijoittuvat lahes nykytilanteen mukaisesti.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Edellyttaa, etta kaavoituksen yhteydessa selvitetaan uuden vesihuollon
ja johtosiirtojen tarve seka nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkos-
ton kapasiteetin riittavyys. Uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tulee
tarkastella kustannusarvioineen ja esittda vesihuollon yleissuunnitel-
massa. On varmistettava riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja
laitteille. Lisaksi tulee selvittaa alueella muodostuvien hulevesien imey-
tys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioida niiden vaatimat tilavarauk-
set.

Vastine

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunni-
telma, johon liittyy myds vesihuollon yleissuunnitelma seka kustannus-
arvio. Tyon ohjaamiseen on osallistunut myos HSY:n asiantuntijat. Ase-
makaavaehdotus on laadittu kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa
tarkennettujen tilavaraustarpeiden mukaisesti. Kaavassa on osoitettu
myds ohjeellinen alustava sijainti hulevesien viivytys/kasittelyalueelle
kaava-alueen lansireunaan.

Kaupunginmuseo

Esittaa, etta alueen uudisrakennusten suunnittelussa pyritaan sailytta-
maan ainakin osittain nykyisten rakennusten mittakaava seka valja,
maastonmuodot huomioiva sijoittelu. Kallioinen ja puustoinen ymparistd
tulee pyrkia sailyttdmaan. Sepanmaen puiston kehittamisessa tulee
huomioida metsaluonnon sailyminen. Kaava-alueen nykytila 1960-lu-
vun rakennuksineen ja pihapiireineen on esitettava kattavasti kaava-
selostuksessa. Kulkureitistdjen suunnittelua Sepanmaenpuistossa si-
ten, etta linnoitteiden sailyminen turvataan, pidetaan hyvana lahtékoh-
tana.

Maankayton suunnittelu ja rakentaminen on toteutettava lahtdkohtai-
sesti siten, ettei linnoitteiden sailyminen vaarannu. Mikali suunnitel-
missa paatetaan tehda muinaisjaannoksiin kohdistuvia toimia, on jar-
jestettdva muinaismuistolain 13 § mukainen neuvottelu, jossa todetaan,
ettd osa muinaisjaannoksista on mahdollista poistaa riittavien arkeolo-
gisten tutkimusten jalkeen. Neuvottelusta tulee tehda muistio. Tutki-
mukset tilataan taman jalkeen arkeologisia kenttatoita tekevalta konsul-
tilta. Helsingin kaupunginmuseo on sopinut alueella tehtavasta maasto-
katselmuksesta 19.4.2023.

Vastine

Kaavaehdotuksessa esitetaan korttelialueita seka matalalle ja tiiviille
rakentamiselle etta keskeisen piha-alueen ymparille rakentuville kerros-
talokortteleille. Matalat ja tiiviit alueet (A ja AP) ovat II- Il kerroksen kor-
kuisia ja rinnealueilla mahdollistetaan rinteeseen sovitetut ratkaisut.
Nailla matalilla alueilla pyritaan varikkaaseen ja omaleimaiseen, perin-
teiseen kylamaiseen ratkaisuun, jossa rakennukset sijoittuvat katujen
varsille ja nykyisia pientaloalueita vasten on matalampaa rakentamista.




6 (12)

Rakentamistapa saa aiheita lahiympariston toteutuneesta pientaloym-
paristosta, esimerkiksi alueen pohjoispuolen Pilvenpyorteen alueen ra-
kentamistavasta. Rakennusten valeista avautuu nakymia mm. lanteen
Longinojanpuiston suuntaan.

Kerrostalokorttelien alueella pyritaan valjyyteen osoittamalla kortteleille
laajahkot puustoisten yhteispihat. Kerrostalojen kerrosluvut ovat ylei-
sesti 4—6:n kerroksen valilta. Ainoastaan yksi keskeinen dominanttira-
kennus on osittain kahdeksan kerroksen korkuinen. Kaukomaisemassa
rakentaminen ei merkittavasti nouse Sepanmaenpuiston puurajan yla-
puolelle.

Kalliosta ja puustoista ymparistda sailytetaan lahes koko nykyisen Se-
panmaenpuiston alueella. Taman lisaksi esitetaan aluevaraus uudelle
keskeiselle kallioaluetta ja nykyista puustoa sisaltavalle puistolle Tulli-
vuorenpuisto, jolle esitetdén kaavamééréys elinvoimaisen puuston ja
merkittdvien avokallioiden sélyttdmisestd. Asemakaavalliset puistoalu-
eet laajenevat yhteensa noin 1,0 hehtaaria.

Arkeologista kulttuuriperintéa koskien on alueella suoritettu maastokat-
selmus 19.4.2023, johon osallistui kaupunginmuseon edustaja kaupun-
gin edustajien lisaksi. Lisaksi on pidetty muinaismuistolain 13 § mukai-
nen neuvottelu 14.6.2023 ja siitd on laadittu muistio. Kaavaratkaisussa
on yleensa pyritty sijoittamaan rakentaminen kiintedn muinaisjaannos-
alueen ulkopuolelle. On kuitenkin viisi kohtaa, joissa muinaisjaannos-
alue rajautuu hieman korttelialueen puolelle. 1) Korttelin 38163 itareu-
nalla. 2) Korttelin 38372 lansireunalla 3) Korttelin 38377 itareunalla 4)
Korttelin 38377 pohjoisreunalla ja 5) korttelin 38378 pohjoisreunalla.
Kaikki nama kohteet sijoittuvat korttelialueelle myds nykyisessa ajanta-
sakaavassa. Tassa yhteydessa arvioidaan, etta haittavaikutus muinais-
muistoalue kokonaisuuteen ei ole merkittava. Kaavassa on merkinta
(sm) "Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteé
muinaisjdadnnds” ja maarays: "Ensimmaisen maailmansodan aikaisia
linnoituslaitteita. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koske-
vista toimenpiteistéd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon
kanssa. Alueelle tulee laatia kunnostus- ja hoitosuunnitelma”.

Lisaksi edella mainituilla alueilla, joissa sm-alue ulottuu korttelialueille,
on kaavassa merkinta (smd) ja maarays: Rakentamisen alle jaéva osa
muinaismuistolain suojelemasta linnoitusalueesta. Ennen rakennustoi-
den aloittamista tulee suorittaa linnoituslaitteiden arkeologinen tutkimi-
nen ja ldhiympéristén kartoittaminen.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten mittakaavaan, kallioisen ja puustoi-
sen ympariston ja linnoitteiden sailyttamiseen, lintujen ja liito-oravien
elinolojen turvaamiseen, katuliittymien turvattomuuteen, likenteen me-
luhaittoihin seka autoilun ja pysakoinnin edellytyksiin.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakentamisen
ja tulevien asukkaiden maaraa on tasmennetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitettyjen tavoitteiden alarajaan (60 000 k-m2 ja noin
1 500 asukasta), rakentaminen on suurella osalla aluetta "paaosin ker-
rostalovaltaisen” sijaan matalaa lll-kerroksista nykyisten pientalojen
vieressa ja Sepanmaenpuistoa vasten. Tavoitteiden mukainen ja toi-
vottu pienimittakaavainen kylamaisyys korostuu aiempaa paremmin.
Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa on tarkasteltu Tullivuorentien
nakymia ja ne on todettu riittaviksi. Jatkosuunnittelussa tarkastellaan
nopeusrajoituksen laskua liittymaalueella. Liséksi kaavassa on merkin-
nat ja maaraykset luonnon-, kulttuuri- ja maisema-arvojen turvaa-
miseksi ja sailyttamiseksi seka puisto-, lahivirkistys- etta korttelialuei-
den piha- ja reuna-alueilla, liikenteen meluntorjuntaan liittyvat merkin-
nat ja maaraykset seka varaukset ja maaraykset pysakoinnille.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan muutokset

Mielipiteessa toivottiin Tullivuorentien varrella rakennusten olevan ma-
talia, koska my0s tien vastapuolella rakentaminen on matalaa. 8- ker-
roksisen kerrostalon nakymista kotipihalta pidettiin kummallisena.

Mielipiteessa toivottiin asemakaavalla ohjattavan kestavaan kehityk-
seen ja kiertotalouteen nykyisia rakennuksia korjaamalla / korottamalla.
Tama saastaisi luonnonkaunista ymparistda. Toivottiin, ettéd kaavassa
nostettaisiin suunnittelun painopisteeksi kestava kehitys, ekologisuus ja
kiertotalous. Toivottiin maksimikerrosluvun pienentamista 8-sta kerrok-
sesta, pientalotonttien lisaamista ja maaston topologian huomioimista
ja sailyttamista mahdollistaen kylamaisen ilmeen.

Mielipiteessa ei suositeltu aluetta rakennettavan kerrostalovaltaisena.
Pienimittakaavaisuus ja kerrosluvultaan maltilliset rakennukset sopisi-
vat paremmin. 8-kerrosta on lilan korkeaa, 4-kerroksiset olisivat suun-
taa antavana maksimina. Longinojan laakso on maisemakulttuurinkan-
nalta merkittdva ja metsaistd maisemaa tulisi sailyttaa. Sepanmakea
tulisi kehittaa pienimittakaavaisena, vehreaa ilmetta ja luontoa sailyt-
taen, vastapainona Malmin kentan alueen tiiviille kerrostaloymparis-
tolle. Lahiympariston pientalovaltaisuus tulee huomioida.

Vastine

Tullivuorentien varteen on suunnitellun tonttilittyman etelapuolelle esi-
tetty 3-kerroksista rakentamista. Tama matala ja tiivis kortteli rajautuu
suoraan nyKkyisiin pientalotontteihin. Liittyman pohjoispuolelle sijoittuu
Tullivuorentien varteen kerrostalokortteli, jonka kerrosluku on Tullivuo-
rentien puolella kaltevasta maastosta johtuen 5-6 kerrosta. Kerrostalon
seina sijoittuu lanteen irti kadun reunasta. Etaisyys kadun vastapuolen
tontin rajoihin on noin 26 metria. Kerrostalon varjostava vaikutus jaa
vahaiseksi. Osittain 8-kerroksisen erillisen kerrostalon varaus sijoittuu




8 (12)

korttelin lansireunaan kauemmas Tullivuorentiesta, jolloin rakennuk-
sella ei ole varjostus- tai kaupunkikuvavaikutuksia Tullivuorentien var-
ressa.

Kaavan valmistelun edetessa (Uutta Koillis-Helsinkia tilaisuuden
24.5.2023 jalkeen rakentamisen maaraa on vahennetty ja rakentamis-
tapaa muutettu matalan ja tiiviin suuntaan. Alueen pohjoisosa ja etela-
reuna vasten nykyisia pientalotontteja on matalan rakentamisen Il-1l|
kerroksen aluetta. Kerrostalokorttelien rakentaminen on vedetty hieman
sisdan Vaaramaentien ja Tullivuorentien katualueista, jolloin niiden var-
jostus- ja kaupunkikuvavaikutusta lahimpiin pientalotontteihin on va-
haista.

Luonnon- ja kulttuuriympariston muutokset

Mielipiteessa esitettiin tarve sailyttaa linnuille elintarkeaa pensaskasvil-
lisuutta ja kolopesijoiden pesapaikkoja. Rakennukset toivottiin suunni-
teltavan lintuturvallisiksi myds mahdollisen valosaasteen kannalta.

Mielipiteessa toivottiin uuden rakentamisen pysyvan nykyisten kortteli-
alueiden sisalla, metsaisia viheryhteyksia alueen lapi ja pihoilla puuston
sailyttamista ja pihojen liittyvan viheryhteyksiin. Toivottiin lintukartoituk-
sen teettdmista ja kaavaan merkittavaksi luo-alueita, joilla metsa pien-
puustoineen ja pensaineen muodostaa suojaisia paikkoja elaimille.
Metsaverkoston ydinmetsaa toivottiin sailytettavaksi nykyisessa laajuu-
dessaan. Liito-oravien ydinalueet ja liikkumisreitit toivottiin sailytettavan
elinvoimaisina. Polkuverkoston suunnittelua riittdvan kapeina pidettiin
puuston sailyttdmisen kannalta tarkeana.

Mielipiteessa esitetaan huoli Sepanmaen puistoalueelle suunniteltavan
poluston vaikutuksista mm. liito-oravien elinpiirin pienenemiseen vahe-
nevan puuston myota.

Mielipiteessa esitetaan huoli Tullivuorentien leventamisen ja uuden
pyoOrakaistan toteuttamisen seka Sepanmaen puistoon suunnitellun po-
luston vaikutuksista liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen va-
henemiseen.

Mielipiteessa pidetaan tarkeana, etta metsaaluetta varjellaan ekosys-
teemina ja monimuotoisena kaupunkiluontoalueena. Mahdolliset kulku-
vaylat toivotaan suunniteltavan hienovaraisesti ja luontoon sopiviksi
valttaen liian kirkasta valaistusta ja valosaastetta. Huolenaiheena esite-
taan Tullivuorentien ja Tattariharjuntien leventaminen pyorailya varten
mika hankaloittaisi liito-oravan lilkkumista.

Mielipiteessa kiinnitetdan huomiota Sepanmaenpuiston kayttajiin, joita
ovat paivakoti-, koulu- ja harrasteryhmat kuten Poutapilven paivakodin
luontoryhma ja Hietakummun ala-asteen kavijat, myos partiolaiset. Li-
saksi koiran ulkoiluttajat, leikkivat lapset ja muut ulkoilijat. Toivottiin
poytaryhmaa tai taukopaikkaa puistoon tai lahialueelle.
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Vastine

Uusi rakentaminen ulottuu l1ahes kokonaan alueille, jotka ovat nykyaan-
kin korttelialuetta. Kaavalla sailytetaan lahes koko nykyinen Sepanma-
enpuiston alue ja mahdollistetaan puistoalueiden laajentaminen noin
1,0 ha. Alueen keskelle muodostuu uusi Tullivuorenpuisto, jolle on esi-
tetty kaavamaaraysalueen elinvoimaisen puuston ja merkittavien avo-
kallioalueiden salyttamisesta. Lisaksi kaavalla esitetaan ohjeellisia
puin- ja pensain istutettavia piha-alueita, joilla myds nykyista ymparis-
td6a voidaan sailyttaa. Kaavassa on esitetty linnustoa koskeva rakenta-
mismaarays, jossa "ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-
den koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seké valistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térméaa-
minen lasiin minimoidaan”.

Sepanmaenpuiston alueelle on osoitettu (luo-alue) Luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen térkeé alue ja arvokas metsékohde. Alue,
Jolla puusto ja muu kasvillisuus tulee séilyttda. Osa alueesta on mééri-
telty liito-oravan ydinalueeksi. Alueella ei saa suorittaa liito-oravan
elinympéristéa hévittavia tai heikentéavia toimenpiteita.

Kaava mahdollistaa nykyisen katualueen leventamisen pyorateita var-
ten itdisellad osalla Tattariharjuntietda. Nykyisen kaavan mukaisella (liy)-
kaavamerkinnalla mahdollistetaan liito-oravien kulkuyhteys. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoi-
nen latvusyhteys. Alueen reunoilla tulee sailyttaa olevaa puustoa ja tien
rakentamisen yhteydessa puustoa tulee taydennysistuttaa yhteyden
vahvistamiseksi. Liito-oravan esiintymista seurataan vuosittain, Lisaksi
kaupunki on laatinut verkostosuunnitelman, jolla turvataan lajin suo-
tuisa suojelutaso.

Kaava-alueen metsaisia osia koskien on laadittu Malmin kentan ja sita
ympardivien alueiden pesimalinnustoselvitys (Ymparistdtutkimus Yrjola,
2022). Pesimalinnustoselvityksessa on tehty muiden lintulajien lisaksi
erittain uhanalaisen viherpeipon ja silmallapidettavan kanahaukan elin-
piirien havainnot. Kaavassa Sepanmaenpuisto sailyy lahes nykyisessa
laajuudessaan ja rakentaminen sijoittuu lahes kokonaan nykyisille kort-
telialueille. Kaavassa on esitetty linnustoa koskeva rakentamismaa-
rays, jossa "ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seké
valistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmééminen
lasiin minimoidaan”. Arvioidaan, etta merkittavia haitallisia vaikutuksia
linnustolle ei ole.

Polkuverkoston kehittamisesta on laadittu erillinen tyd, jossa polustoa
on kehitetty nykyisten polkujen Iahtokohdista.

Liikenteen haittavaikutukset ja turvallisuus

Mielipiteessa toivottiin melunsuojauksen edistamista Keha 1:n suun-
nasta esimerkiksi rakentamalla meluestetta Tattariharjuntien puolelle.
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Lisaksi esitetaan huoli Malmin kentan rakentamisen vuoksi raskaan lii-
kenteen lisdantymisen tuomista melu- ja pienhiukkaspaastoista seka
Vaaramaentien — Tattariharjuntien risteyksen kayton vaikeutumisesta.

Mielipiteessa oltiin huolestuneita asukaskasvun mydéta Tullivuorentien
lisdantyvasta liikenteesta ja pidettiin esitettya Tullivuorentien puoleista
littymaa kaava-alueelle huonona maen ja nakyvyysongelmien takia.
Arvioitiin, etta jo nykyisellaan esiintyy jonoa Tattariharjuntien liittyman
suuntaan ajettaessa. Maen paalla on bussipysakki ja suojatie. Naky-
vyys on huono makea ylds noustessa Tattariharjuntielta. Jalankulkijoi-
den turvallisuuden arvioidaan vaarantuvan. Mielipiteessa tiedustellaan
littyman hylkdadmismahdollisuutta suunnitelmassa.

Mielipiteessa pidettiin Tullivuorentien pyorailyn kehittdmisen painotta-
mista ongelmallisena, maki on jyrkka, joten se on vain paikallisessa
kaytdssa, lisaksi mahdolliset eri suuntaiset pyorakaistat eri puolilla ka-
tua aiheuttaisivat turhaa kadun ylityksen tarvetta. Nykyisen tilanteen
arveltiin pyorailyn kannalta olevan riittava.

Vastine

Kaavan valmistelun yhteydessa on laadittu meluselvitys, jonka perus-
teella kaavassa on esitetty maarayksia koskien leikki- ja ulko-oleskelu-
aluiden ja parvekkeiden sijoittelua ja melusuojausta seka vaatimuksia
rakennusten seinarakenteiden aaneneristavyydelle. Kaavaratkaisussa
esitettya asumista varten ei ole tarpeen rakentaa meluesteitd Keha I:n
varrelle, koska riittdva meluntorjunta saadaan ratkaistua kaava-alu-
eella. Esitetyt maaraykset ja vaatimukset koskevat vain kaava-aluetta,
joka ei melun tulosuunnalla (lounaassa) ulotu Tattariharjuntielle tai 1a-
hemmas keha 1:ta tai Tattariharjuntien - Vaaramaentien risteysalueelle.
Keha I:n liikennemelun meluntorjunnasta vastaavat yhdessa Uuden-
maan ELY-keskus ja Vaylavirasto. Sepanmaen kohdalla Keha I:n var-
ressa on meluesteita, jotka on rakennettu vuosina 2018-2019. Melues-
teet olivat Vaylaviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelman melun-
torjuntakohde "UUD13 Mt 101 Sepanmaki, Helsinki”. Kaikki suunnitellut
meluesteet ovat toteutuneet suunnitelman mukaisesti ja kohde on pois-
tettu Vaylaviraston meluntorjunnan toimintasuunnitelmasta. Sepan-
maen kohdalle Keha |:n varteen ei ole talla hetkella suunnitteilla lisaa
uusia meluesteita.

Uuden maankayton on arvioitu kasvattavan liikennemaaraa noin 650
ajoneuvolla vuorokaudessa. Kaava-alueelle on osoitettu kolme liitty-
maa, joihin likennemaara jakaantuu. Liittymaa Tullivuorentiehen on tar-
kasteltu, ja nakemat liittymassa on arvioitu riittaviksi. Jatkosuunnitte-
lussa tarkastellaan Tullivuorentien nopeusrajoituksen alentamista liitty-
man laheisyydessa 30 km/h:ssa. Tullivuorentien merkitys katuhierarki-
assa tulee alentumaan Malmin alueen uusien katuyhteyksien limasil-
lantien ja Pikitehtaankadun jatkeen rakentuessa. Kaavassa Tullivuoren-
tien katualueelle on otettu lisatilaa korttelin puolelta, jotta tulevaisuu-
dessa edellytykset pyoraily-yhteyksien parantamiseen on. Tullivuoren-
tien yksisuuntaisia pyorateita ei kuitenkaan ole esitetty viela kaavanyh-
teydessa laaditussa liikennesuunnitelmassa.
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Autoliikenne, pysakointi

Mielipiteessa toivottiin autoilun edellytysten turvaamista ja riittavia py-
sakointipaikkavarauksia palvelu- ja liiketilojen asiakkaille ja vieras-
pysakaoinnille.

Vastine

Kaavassa vieraspysakointia on maaratty 1/1 000 k-m2. Vieraspaikat
voidaan sijoittaa katualueelle, koska liikennesuunnitelmassa on 0soi-
tettu riittavasti kadunvarsipysakaintia (68 ap). Paivakodin tontille on
osoitettu 6 autopaikka (1ap/300 k-m2). Paivakodin valittdmaan lahei-
syyteen Usvatien ja Usvakujan katualueelle sijoittuu 18 kadunvarsipaik-
kaa. Kaavassa on osoitettu kaksi liiketilaa Sepanmaentien varteen |a-
helle Tullivuorentieta. Liiketilojen autopaikkavaatimus on 1ap/100 k-m2.

Johtoverkostojen suunnittelu

Mielipiteessa kehotettiin huomioimaan kaapelien siirrot ja suojaukset
maarakentamisen yhteydessa, kaapelien katkaisun valttamista ja mah-
dollisten téiden suorittamista sivuttaissiirtoina, mikali mahdollista. Siir-
toja tulisi tehda vain pakottavista syista.

Vastine

Kaavan valmistelun yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma, jossa on esitetty myds alustavat tilavaraukset ja reititykset
uudelle tietoliikenneverkolle. Tietoliikenneverkon suunnittelu tarkentuu
myohemmin osana muuta toteutusvaiheen suunnittelua.

Yhteenveto asukastilaisuuksista

Asukastilaisuudet pidettiin 6.3.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man julkistamisen yhteydessa seka Uutta Koillis-Helsinkia verkkotilai-
suutena 24.5.2023, jossa kaytiin lapi lahtokohdat, osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan saatu palaute seka esiteltiin viitesuunnitelmaa.

6.3.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevassa asukas-
tilaisuudessa saatiin chat — palautetta. Tilaisuudessa tiedusteltiin kau-
pungilta rakentamisen mahdollisista korkeuksista. Palautteessa ylei-
sesti kritisoitiin mahdollisia 8-kerroksisia rakennuksia ja yli nelja- viisi-
kerroksisia, mutta toisaalta viitattiin suojeltujen Pihlajamaen kerrostalo-
jen suosioon ja arvoon. Oltiin kiinnostuneita tulevasta asukasmaarasta
(riittakd asukkaita kaikkeen uuteen rakentamiseen Helsingissa), perhe-
asuntojen maarasta, asuntojen koosta, asuntojen kohderyhmista, vai-
kutuksista olemassa olevien asuntojen arvoon, kaasuputken vaikutuk-
sesta rakentamiseen, metsa- ja luontoalueiden (puusto, kalliot) sailymi-
sesta, maisemien haviamisesta, liito-oravan elinymparistodon kohdistu-
vista vaikutuksista, muutoksista hiilinieluissa, rakentamisen ajankoh-
dasta ("milloin joutuu muuttamaan pois?”), palaneen talon purkamisen
aikataulusta, sijoittajien roolista uusilla asuntokohteilla, keha 1 melusta
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ja paastoista ja metsien merkityksista vahentaa niiden haittavaikutuk-
sia, kyseenalaistettiin Vaaramaentien 6 purkava saneeraus, koska yhti-
0ssa ei ollut yksimielisyytta asiasta, rakentamisen aikaisista haitallisista
vaikutuksista (rekkaralli), vuorovaikutuksen merkitys kyseenalaistettiin,
maakaasun ekologisuudesta, maakaasuputken siirron synkronoinnista
meneilldan olevaan siirtoon seka haitallisista maisemavaikutuksista sil-
huettiin.

Uutta Koillis-Helsinkia verkkotilaisuudessa 24.5.2023 esiteltiin
osana Malmin alueen suunnitelmia Sepanmaen asemakaavaehdotuk-
sen lahtdkohtia, tavoitteita ja alustavaa viitesuunnitelma-aineistoa, si-
saltaen alustavia kaavioita rakentamisesta, viheralueista seka nakyma-
otteita alustavasta 3-d mallista.

Tilaisuudessa saatiin chat-palautetta koskien useita Malmin alueen,
Malminkentan ja sen lahiympariston suunnitelmia. Sepanmaen suunni-
telmiin ei ollut tdsmallisia kantoja. Sepanmaen kaavan vaikutusalueella
keskustelua heratti esimerkiksi alueen liikennejarjestelyt, kuten VIIMA-
ratikan ja llmasillantien toteuttaminen, rakentamisen aikaiset vaikutuk-
set (kuormittaako rekkaliikenne Tattariharjuntieta?) Paivakotien maara
arvioitiin Koillis-Helsingissa vahaiseksi, jonka tilanteen parantamista
toivottiin. Lisaksi arvioitiin kaupungin painottavan asuntorakentamista
luonto- ja viherarvojen kustannuksella. Toisaalta esitettiin kommentti,
jossa toivottiin tiivistd rakentamista Koillis-Helsinkiin, l&hiluonnon sailyt-
tamista mahdollistaen kaveltavaa kaupunkia, lahipalveluita ja sujuvaa
raideliikennetta.






