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Esipuhe

AEL (Ammattienedistamislaitossaatio AEL sr) on toiminut omistamallaan
alueella Helsingin Malminkartanossa 1970-luvun lopulta dhtien. Alue on
nykyisin AEL:n opetustoiminnan keskeinen kampusalue.

Opetustilojen tarve alueella on tulevina vuosina vdhenemassa AEL:n
opetustoiminnan siirtyessd yhd enemman yhteistyd-yrityksien tiloihin.
Myds koulutusorganisaation muutokset AEL:n yhdistyttyd Amiedun kanssa
Taitotaloksi vuonna 2019 vaikuttavat nykyisten opetustilojen tarpeeseen
Malminkartanossa.

AEL:n omistaman alueen tulevan kehittdmisen osalta jérjestettiin vuonna 2017
suunnittelukilpailu, jonka tavoitteena oli l6ytaa kokonaissuunnitelma alueen
muuttamiseksi vaiheittain vetovoimaiseksi Malminkartanoa taydentavaksi
asuinalueeksi. Tdma viitesuunnitelma on jatkokehitystyld kilpailun voittaneesta
tyosta. 6,2 ha suunnittelualueeseen sisaltyy Helsingin kaupungin omistamaa
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Konsepti

Kaupunkikuva

Malminkartanon kokeileva arkkitehtuuri on ponnahduslauta uuden asuinalueen
suunnittelulle. Kortteleiden kahden sivun asuinrakennusten harjakattojen
vaihteleva rytmi luo alueelle tunnistettavan ja omaleimaisen ilmeen.

Kortteleiden véleista ja kujilta aukeaa monimuotoisia ja vaihtelevia ndkymia.
Kujat ja pienet avoimemmat tilat ovat luonteeltaan erilaisia.

Julkisivujen varit ja korkeudet vaihtelevat. Syntyy tunnistettavia koteja seka
kavelijan ja pyorailijan mittakaavaan sopivaa ymparistoa.

Kaupunkikuvallinen perusratkaisu mahdollistaa joustavan jatkokehittdmisen.
Rakennusten arkkitehtuuri perustuu yksinkertaisiin muotoihin ja
voimakkaaseen harjakattoon. Pysdkdintitalot ovat osa kaupunkikuvaa.

Asuinrakennusten monipuolinen typologia, iloiset varit ja vaihteleva korkeus
tekevét alueesta eldmyksellisen ja helposti (ahestyttavan.

Liittyminen ymparistdon

Uusi alue liittyy ymparsivaan kaupunkirakenteeseen. Olemassa olevat

virkistysreitit kulkevat alueen |dpi luontevasti erilaisten kaupunkitilojen kautta.

Kortteleiden véleihin syntyy uusia jalankulun yhteyksia.

Uusi rakennusrintama muuttaa Naapurinpellontien luonnetta urbaanimmaksi.

Malminkartanonoja on linjattu uudelleen kulkemaan rakenteen sisalld ja
rakentaminen on tuotu |dhelle katulinjaa.

Rakennusten korkeudet reagoivat ympaériston ldheisiin rakennuksiin ja
korttelien mitat ovat ldhella viereisten kortteleiden kokoa.
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Naapurustot

Selked hierarkia julkisen, puolijulkisen ja yksityisen tilan valilla tukee yhteisén
ja naapurustojen muodostumista. Naapurustossa aukiot ja korttelipihat
kokoavat ihmisia yhteen. Eri asumismuotojen sekoittuminen kortteleissa
vahvistaa vaestérakenteen monipuolisuutta. Lapsille on tarjolla kiinnostavia
paikkoja leikkiin. Esteettdmat yhteydet sekd mahdollisuus kiireettémaan
oleskeluun palvelevat senioriasukkaita. Malminkartanonhuippu ja laajat
virkistysalueet houkuttelevat arkiliikuntaan.

Aukiot ovat asukkaiden yhteisia paikkoja, jotka lisdavat yhteisoon
kuulumisen seka turvallisuuden tunnetta. Ne ovat aktiivisia ja toiminnallisia:
kaupunkiviljelyd, asukastoimintaa, pihakirppiksia tai pelikenttia.

Kortteleiden sisdpihat ovat suuria ja valoisia. Yhteistilat on sijoitettu pihan
ympérille, jolloin ne toiminnallisesti elavoittavat pihaa. Maantasoon tulee
runsaasti asuntoja ja niilld on oma selkedsti rajattu piha tai terassi. Katutason
asunnot ja yhteistilat varittavat myos kortteleiden ulkopuolelle ndkyvaa
julkisivua. Asuntoihin voi liittya ty6tiloja, jotka avautuvat luontevasti julkiseen
tilaan. Korttelikohtaisten porrastupien lisaksi vanhaan painotaloon voi sijoittaa
koko aluetta palvelevia yhteistiloja.
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Nakymia alueelta

Nékymé lounaasta Ndékymé kaakosta
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Laajuustiedot

AEL VIITESUUNNITELMA 26.1.2021

Kortteli Pinta-ala (m?) Asuinrakentaminen (k-m?)  |Uudet oppilaitostilat (k-m?) |Korttelitehokkuus (ek) |Autopaikkatarve Autopaikat, toteuma
33238 3480 5250 - 1,51 41 P1168 ap
33239 2095 2650 - 126 21
33237 4500 7500 - 1,67 50
33278 5210 7000 - 1,34 54
33235/4 6660 6550 - 0,98 50 P2 168 ap
33430/1 5665 8850 - 156 68
33235/5 3870 5050 - 1,30 39
33236/7 3730 9900 - 2,65 77 autokansi 56 ap + P2
33236/6 3900 - 4000 1,03 7
33430/3 4145 - 600 0,82 1
yhteensa 39110 52750 4600 389 asuminen 1ap/ 130 k-m? 392
vanha pdarakennus 2800 5 oppilaitostilat 1ap/ 600 k-m? W 13

B VYhteiskdyttoautot: Pysdkdintipaikkojen nimedmdttémyys ja

autopaikkojen véhimaismdadrdstd voidaan véhentdd 5 ap vuorottaispysdkaéinti: Jos toteutetaan vahintddn 50 33239

yhtéi yhteiskdyttéautopaikkaa kohti, yhteensd kuitenkin auton pysdkéintipaikat keskitetysti siten, ettd niitd ei

enintéén 10% nimetd kenellekdéin, voidaan laskentaohjeen antamasta P1

autojen pysdkdintipaikkamddirdstd vihentdd 10 %. Jos 33238
paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15. 33278
3323/ 33430/3
83430/

P2,  433286/6

33235/5 33236/7

33235/4



Maanomistus

HELSINGlN KAUPUNGIN
MAANOMISTUUKSEN"
VANHA RAJA
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N
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Nykyinen maanomistus Tuleva maanomistus

Kaava-alueen pinta-ala (m?) 71500 % Uudisrakentamisen korttelialueet (m?) 48190
Helsingin maanomistus 16800 235 Korttelialueet Hgin alueella 3300 6,8
AEL:n maanomistus 54700 76,5 Korttelialueet AEL:n alueella 44890 93,2
Uudisrakentamisen pinta-ala (k-m?) 57350 Tuleva maanomistus (luonnos) (m?) 71500 %
Asuinrakentaminen Hgin alueella 8020 15,2 Helsingin maanomistus 23310 32,6
Asuinrakentaminen AEL:n alueella 44730 84,8 AEL:n maanomistus 48190 674
Oppilaitosrakentaminen Hgin alueella 0 0,0
Oppilaitosrakentaminen AEL:n alueella 4600 100,0 Helsingin maanomistuksen muutos + 6510

AEL:n maanomistuksen muutos - 6510
Uudisrakentamisen korttelialueet (m?) 48190
Korttelialueet Hgin alueella 3300 6,8
Korttelialueet AEL:n alueella 44890 93,2
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Muuttuvan maanomistukéen pinta-aloja

Alue pinta-ala (m?)
Kortteli 33238 1064
Kortteli 33237 781
Kortteli 33236 1456
Puistoalue ja kujat 10001

kerrosala (k-m?)
2060
1700
4260
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Kestivi kehitys

Energiaratkaisut

Alueelle rakennetaan lahienergian hybridilaitos. Kdytanndssa paastoton
energiantuotantomalli mahdollistaa hiilineutraalin asumisen. Hybridilaitoksen
toiminnasta kerrotaan laajemmin viitesuunnitelman liitteessa.

Rakennusten perusmuodot ovat selkeitd ja energiataloudellisia. Kattojen
lansilappeet ovat edullisia aurinkoenergian kerdysta varten. Aurinkokerdimia
integroidaan myds eteldjulkisivujen viherhuoneiden lasiosiin. Kattojen
itdlappeilla voidaan kayttaa viherkattoja.

Sosiaalinen kestéavyys

Malminkartanon kortteleiden sosiaalista kestavyytta on kehitetty
suunnitteluvaiheessa seuraavin keinoin:

* rakennetun ja muun ympéristdn laatu ja tunnelma ihmisldheinen
« alueelle tehty vahva identiteetti ja vetovoima

* l&hipalvelut

* l&hiluonto, -metsét seka puistot

* infrastruktuuri tukee kavelya ja pyorailya

Aktiivinen ja motivoitunut asukasyhteis6 toteuttaa tutkitusti myds kestavaa
ja tiedostavaa kaupunkikulttuuria. Suunnittelualueen kaupunkirakenne
muodostaa erilaisia kohtaamispaikkoja ja edistda sosiaalisesti kestavan
kaupunginosan syntymista. Asukkaille muodostuu tunne osallisuudesta ja
vaikutusmahdollisuuksista omassa asuinyhteisdssaén. Lahiympariston laatu
vaikuttaa niin psyykkiseen kuin fyysiseen hyvinvointiin ja terveyteen.

Vehreys ja hulevedet

Puut on sijoitettu siten, ettd ne suojaavat rakennuksia ylikuumenemiselta.
Samalla puiden lehvastot parantavat asuntojen yksityisyytta.

Kortteleissa muodostuvat hulevedet viivytetadn alueella ennen johtamista
kaupungin verkostoon. Lisdksi hulevesid hyddynnetddn alueellisena
vetovoimatekijana kujilla ja puistossa.

Kortteleiden muotoilu ja materiaalit

Kortteleiden sisélle muodostuu suotuisa mikroilmasto, jossa on suojaisia
paikkoja monenlaisiin toimintoihin. Avarat yhteispihat mahdollistavat
sosiaalisen kontrollin muodostumisen seka tukevat naapuruston sosiaalisen
verkoston syntymista. Rakennusmateriaalina on kéytetty runsaasti puuta.
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VESIUOMA
ISOKSI KASVAVA PUUSTO
PIENI PUUSTO JA PENSAAT

LAHIENERGIAN HYBRIDILAITOS

Kaavio 1:2000
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Hulevesien hallinta

Lahtokohdat

Viitesuunnitelman yhtena tavoitteena on se, etta hulevedet ja niiden
viivytysratkaisut rikastavat kaupunkikuvaa. Taman vuoksi hulevesia
viivytetddn mahdollisimman paljon maan paalla. Alueen hulevesien hallinnan
tavoitteena on méaarallisen hallinnan lisdksi késitelld hulevesia laadullisesti.
Viivytysaltaiden avulla huleveden sisdltdmaa kiintoainetta ja siihen
kiinnittyneita haitta-aineita poistetaan vedesta laskeuttamisen avulla.

Alueen rakentamisen yhteydessa Naapuripellontien viereinen avo-oja siirretdan
kulkemaan rakennettavan alueen keskelle ja puistoalueelle rakennetaan
kosteikkomainen lampi viivyttdmaan ja puhdistamaan alueen hulevesia.

Hulevesien hallinta

Korttelialueella muodostuvia hulevesia viivytetddn paasaantoisesti
maanpaallisilla viivytysalueilla sisépihoilla, joista vesi johdetaan viivytyksen
jalkeen joko alueen poikki virtaavaan uomaan tai hulevesiviemariverkostoon.
Viivytysalueet voidaan rakentaa esimerkiksi nurmipeitteisina painanteina.

Osavaluma-alueilla 1ja 2 muodostuvia hulevesia viivytetaan ja késitellaan
laadullisesti korttelialueen pohjoisosan puistossa sijaitsevassa
kosteikkomaisessa lammessa. Osavalumaalueella 3 hulevetta viivytetdan
sisdpihoilla sijaitsevilla viivytysalueilla. Itisen viivytysalueen vedet johdetaan
viivytyksen jalkeen puistoon. Lantisen alueen vedet ensisijaisesti puistoon tai
vaihtoehtoisesti uomaan.

Osavaluma-alueen 4 hulevedet viivytetdan niin ikdan sisépihoille sijoitettavilla
viivytysalueilla. Viivytysalueilta vedet johdetaan suunniteltuun uomaan.

Osavaluma-alueilla 5 ja 6 viivytys toteutetaan maanalaisilla hulevesisailisilla.
Osavalumaalueen 5 hulevesiséilidihin kerattavaa vetta voidaan kayttaa
kaupunkiviljelyn kasteluveten4, joten noin puolet viivytettavasta vesimaarasta
jatetaan kastelukayttoon.

Osavaluma-alueella 7 hulevetta viivytetaan sisapihalla ja vesi johdetaan
eteenpéin Jalsitien hulevesiviemariin.

Maanpaalliset viivytysrakenteet tulee rakentaa vahintdan 3 m ja maanalaiset
séiliot vahintddn 6 m etéisyydelle rakennusten seindlinjasta. Maanpéallisten
viivytysrakenteiden seka osavaluma-alueen 2 hulevesisailididen tulee tyhjentya
12 h kuluessa, mika tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Suunnitellun avouoman levennyksilla veden viivytysta on mahdollista
tehostaa myds rakennettavan alueen ja Neulastien vliselld alueella seka
Naapuripellontien viereisella levealld viheralueella ennen vesien johtamista
hulevesiviemariin.
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Ndkyméi kortteleiden viiliseltd kujalta
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Osavaluma-alueet

B vesiwoma
— N HULEVESIEN JOHTAMINEN
s OSAVALUMA-ALUEEN RAJA

Kaavio, hulevedet 1:2000
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Hulevesikanavat ja -lammikot
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Periaateleikkaukset 1:200
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Nakymdé asuntopihalta Sydénpuunpuistoon
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Vaiheittain toteutettavuus

O Lahtétilanne

Rakennetaan P-talo 168 ap + 100 pp + 400 k-m 2 liiketilaa
voimalaitoksen paalle

Autopaikkatarve vaiheessa 3:

Pohjoinen P-talo: 112 ap (k 33237, 33238, 33239)
Viliaikainen P-kentts: 50 ap (k 33235/4)
Eteldinen P-talo: 75 ap (k 33235/5, 33430/1)

Rak. 3 puretaan
Rakennetaan lahienergian voimalaitos

Rak. & (sdhkatekniikka) puretaan
Pysakointi valiaikaisella P-kentallg, 51ap

Uutta asuinrakentamista: 6550 k-m 2

4 Rak. 5 (Erikoistilat, hitsaus, hydrauliikka) puretaan

Viliaikainen P-kentta (50ap) poistuu

Autopaikkatarve vaiheessa 4:
Pohjoinen P-talo: 165 ap (k 33237, 33238, 33239, 33278)
Eteldinen P-talo: 157 ap (k 33235/4, 33235/5, 33430/1)

Uutta asuinrakentamista: 10550 k-m 2

AEL Malminkartanon viitesuunnitelma | 29.1.2021 | INARO

Z\Od
=8

o “

s N

\“"0
\
\

Rak. 6 (autoala) puretaan

Rakennetaan P-talo (Min. 160 ap)

Oja siirretaan

Autopaikkatarve vaiheessa 2:
Pohjoinen P-talo: 119 ap (k 33237, 33238, 33239)
Viliaikainen P-kentta:  51ap (k 33235/4)

Uutta asuinrakentamista: 15400 k-m 2

‘ 334309

Rak. 2 (hotelli) puretaan
Rak. 1korotetaan osittain 3-kerroksiseksi.

Pysakainti pihakannen alla 56 ap ja eteldisessa P-talossa

Uutta asuinrakentamista: 9900 k-m 2
Uutta oppilaitosrakentamista: 4600 k-m 2
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Nékymdé lounaasta
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Nakymia alueelta
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Nékymé Jalsitielta Nakymé Jalsitieltd

Nékymd painotalon korttelista Nékymé eteldiselté Kesdpuunaukiolta
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Liikenne

Viitesuunnitelma hyddyntaa alueen nykyista katuverkkoa.
Suunnittelualueelle ei muodosteta uusia ajoneuvoliikennetta palvelevia
reitteja. Kortteleiden huoltoajo johdetaan ulkosyéttdisesti nykyisen
katuverkon kautta.

Pelastautuminen on suunnitteluprosessin aikana tutkittu omaehtoisen
pelastautumisen mallilla ja erillisiad pelastusajon reitteja ei ole osoitettu.

s POLKUPYORAREITT!
s KAVELYREITTI
m===3) AJO PYSAKOINTILAITOKSEEN
[—1 PYSAKOINTILAITOS
mm  SUOJATIE

NYKYINEN KOKOOJAKATU
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Kaavio, liikkenne 1:2000
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Huoltoajo ja vieraspysakointi

HUOLTOAJO
@  KIERRATYSPISTE

[ VIERASPYSAKOINTI

Kaavio, huolto ja vieraspysékéinti 1:2000
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Tonttijakoluonnos

Kaavio, luonnos tonttijaosta 1:2000
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Vaestonsuojat

Alueella on tarvetta vdestdnsuojatiloille noin 1050 asukkaalle. Taman
liséksi kapasiteettia tarvittaneen myos oppilaitosten kayttoon.

Nykyisen painotalon pohjakerroksessa on nykyiselldan 750 hengen
védestdnsuoja, jota hyddynnetdan jatkossa asuinalueen kayttoon. Lisdksi
kortteleihin 1-7 tarvitaan lisdkapasiteettia noin 100 hengelle, miké on
téssa sijoitettu painotalon viereen tulevan uudisrakennuksen kellariin.
Korttelissa 9 vdestonsuojat on jaettu eri tonteilla olevien rakennusten
kellareihin.

Korttelit 1-7:
noin 830 asukasta
VSS tarve noin 630 m?

Kortteli 9:
noin 220 asukasta
VSS tarve noin 170 m?

UUSI VAESTONSUOJA

NYKYINEN VAESTONSUOJA

180 hengen VSS
(S1- luokka)
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200 hengen VSS
(S1- luokka)

Kaavio, véiestonsuojien sijainti 1:1000
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Néakymé Malminkartanonhuipulta

AEL Malminkartanon viitesuunnitelma | 29.1.2021 | INARO 21/21



