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Tonttien yleiset varausehdot

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen ilman
aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistdmaan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ymparistonsuojelua,
tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edelld tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan tai varauksensaaja
taikka varauksensaajana toimivan yhtién johtohenkild tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta
vastaavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauksensaajan yhtibkumppani ei noudata
varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Myds varauksensaajan yhteistydkumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa varauspaatoksessa
varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja
tontin merkitsemista kiinteistdrekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty kiinteistdrekisteriin ennen
lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on
velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut kaupungille tdman erikseen esittdman laskun
mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edelld mainittujen kiinteistotoimitusten hakemisesta,
mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai
paaosin varauksensaajan hanketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen rakentamiskelpoiseksi
saattamisen edellyttdmista toimenpiteistd. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle
toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti. Varausalueen suunnittelussa tulee mahdollisuuksien mukaan kiinnittaa erityistd huomiota
siihen, etta piha-alue on saattoliikenteelle esteeton.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta eika uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa eiké vaaraa
varausalueen alapuolella, eikd sen ymparistdssa mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai
muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille,
johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kaytdlle.



3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteisty6- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ymparoivien
kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen
rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympardivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten,
ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi varauksensaaja on
velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd mydnneté rakennusluvan yhteydessa tai muutoin
poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa tdydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita,
[ahiymparistdn suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita sekd muita mahdollisia
vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita Kaupunkiympariston toimialan
rakennusvalvontapalvelujen edellyttamalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittadva hulevesien
kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaista
muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan
suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja prioriteettijarjestysta
hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun parantamiseksi,

¢ muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittdminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustukset) on sen
liséksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan tai
muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun hyvaksyttavaksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulla on oikeus edellyttda
esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys huomioon ottaen hankkeen paasuunnittelijan
hyvaksyttamista.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustydssa tarvittavan
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen rakennuksen
myO&hemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamat
viranomaisluvat, lausunnot, hyvaksynnat ja vastaavat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisdksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voimassa
olevan lainsdadanndn ja Kaupunkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden alueidenkayttd ja -
valvonta -yksikdn ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Tallin on noudatettava edella mainitun
yksikdn antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.



4. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomioitu suunnitelmissa ja
rakenteissa.

Varauksensaajan on myds korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liittyvien lahetinlaitteiden ja
niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito, korjaaminen ja uudistaminen rakennukseen seka
huomioitava suunnitelmissa ja rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

5. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissa hyvin nopeasti. Liito-oravatilanteen tarkistaminen
on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle lahiymparistdineen tai sen liikkkumisreitille on kohdistumassa
muutoksia. Muutokset elinpiirin tai sen osan maankaytdssa voivat olla uhka liito-oravalle.

Liito-orava on otettava huomioon, mikali maaritellylle ydin- tai elinalueelle 1&hiymparistdineen tai
todennakadiselle liikkumisreitille suunnitellaan metsaalaa pienentavaa tai puustoa vahentavaa
maankayttéa (kaavoitus, rakentamishanke) tai metsdymparistda tai puustoa muuttavia toimenpiteita
(rakentaminen, puuston kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessa velvollinen selvittdmaan, onko varausalueella tai
sen valittdmassa laheisyydessa tehty sellaisia lito-oravahavaintoja, jotka vaikuttavat hankkeen
toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tulee varmistaa ottamalla yhteytta Kaupunkiympéariston toimialan
ymparistépalveluiden luontoasiantuntijoihin, ymparistotarkastaja Raimo Pakariseen tai
ymparistdtarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen tilanne.

Mikali varausalueella tai sen laheisyydessa sijaitsee ymparistopalveluiden luontoasiantuntijoiden
mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita Iahiymparistdineen tai sen liikkumisreitteja tulee,
varauksensaajan ottaa yhteyttd Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palveluun tarpeellisten jatkotoimenpiteiden selvittamisté ja maarittdmista varten.

6. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksia maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen sijainnin selvitysta sekd perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua ja toteutusta
varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ottaa huomioon, ettd varattu alue saattaa olla tilapaisesti vuokrattu, jonka
irtisanominen ja tyhjentdminen voi vieda aikaa. Téman vuoksi varauksensaajan on varauduttava
mahdolliseen viiveeseen maaperatutkimusten kaynnistdmisen osalta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista
Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen
tekemisestd. Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu antaa tarvittaessa maaperatutkimusten
suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella muita
toimenpiteita, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdamaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

7. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut
yhdyskuntatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareit3, laitteita
tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai likenteen ohjauslaitteita.



Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja
tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista ennen
rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen seka
uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden omistaja.
Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei
haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen, rakenteiden ja/tai
laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista, mikali
paatoksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edellda mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8. Maalampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lAmpdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadant6a, kaupungin ohjeistusta ja
varauspaatdksessa olevia ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaavien
jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien liséksi kaupungin erillista
suostumusta, seka etukateen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

9. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa varausalueella ja
sen ymparistdon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niitd edellyttaen,
etteivat nama esté eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista
toteuttamista eivatka kayttoa.

10. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauksensaajan toimesta tai
muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen
kirjallisesti Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka
estdmaan pilaantumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

11. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
15.10.2021 paivattyad toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittamisesta seka kaadettavista puista.



12. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja my0s yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden
toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitad koskevat
rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset Kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella mainituista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan
seka sisallyttada niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja
mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -
valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttamista rasitteista.

13. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa
huomioitavat asiat

Varauksensaaja on lisdksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaan niiden edellyttamiin toimenpiteisiin.

13.1 Hiilijalanjéljen laskenta

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin voimassa olevaa rakennusten
hiilijalanjalki laskentaohjeistusta.

Rakennusten hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupungin asettamaa rakennusluvan jattamisen
ajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Vaatimus koskee kayttotarkoitusluokan 2
mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kulloinkin voimassa olevaa
viranomaismaaraysten mukaista hiilijalanjaljen ohjearvoa.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen lyhytaikaista vuokraamista
esittdmaan Kaupunkiymparistén toimialan maankayttd ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle tontille/tonteilla
rakennettavia rakennuksia koskevat hiilijalanjaljen laskentatulokset. Kalasataman ja Mellunkylan
asuinkerrostalotonteille haetaan lyhytaikauksen vuokrauksen sijaan valtakirjaa, jolla tontin varaaja
hakee samanaikaisesti valtakirjaa rakennusluvan hakemista varten seka pitkaaikaista vuokrasopimusta.
Laskentatulosten esittdmisessa tulee kayttdd kaupungin omaa ajantasaista yhteenvetolomaketta ja
kaupungin tarkentavaa laskentaohjetta.

Lomake ja laskentaohje 16ytyvat kaupungin verkkosivuilta https://www.hel.fi/fi/lkaupunkiymparisto-ja-
likenne/tontit-ja-rakentamisen-luvat/rakennusluvan-hakeminen/hiilijalanjaljen-raja-arvo

Mikali hiilijalanjaljen laskentatulos on muuttunut rakennusluvan myéntamisen jalkeen (lyhytaikaisen
vuokrauksen tai valtakirja menettelyn jalkeen), tulee varauksensaajan esittda ennen varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista Kaupunkiympariston toimialan maankaytt6 ja kaupunkirakenne



palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle
tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat paivitetyt hiilijalanjaljen laskentatulokset.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta eikd kaupunki myodnna vaatimuksesta
poikkeusta.

13.2 Sahkéautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintdan 1/3 sahkbautopaikoiksi, joissa on mahdollista
ladata sédhkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava vimeisimman SESKOn Sahkéajoneuvojen
Lataussuosituksen SK69 maarittelemalla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin
latausasemassa on SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sahkdautopistorasia. Jokaisella
sadhkdautopaikalla tulee olla kaytettavissa vahintadan 10 kW latausteho, jota voidaan kuitenkin rajoittaa
kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voidaan toteuttaa latausoperaattorin
palveluna ja silla voi talléin olla erillinen séhkoliittyma.

Loput 2/3 pysakointipaikoista on varustettava sahkdauton latauspistevalmiudella.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua kaapelointia tai muuta ylempana
esitetyt vaatimukset tayttavaa sahkon jakelujarjestelmaa, myéhemmin asennettavia sdhkdajoneuvojen
latauspisteita varten.

Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehda niin, etta latausvirran tulee
olla 3 x 16A ja silla saavutetaan vahintaan 11 kW latausteho.

Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttamista autopaikoista on esitettava etukateen ennen
rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittda varausalueen
autopaikkojen kokonaismaara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan
sahkodautopaikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

13.3 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksia,
mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaavamerkinnat ja -maaraykset ja/tai
varauspaatdkseen erikseen kirjatut perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset eivat muuta edellyta:

o saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vahintdan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2.
ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.
vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittdva huoneistotyyppien
monipuolisuus.

¢ omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Laatuohjattuun perheasuntotuotantoon varattujen tonttien osalta varauksensaaja on velvollinen

noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksia:

o Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan aluerakentamisen projektialueilla
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 80 h-m2.

e Muilla alueilla omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50
% tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m3.

e omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia asunto-osakkeita
markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.



Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on oikeus mydntaa
mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen kysyntatilanteen tai muun
painavan syyn vuoksi perusteltua eik& muutosta voida pitéa merkittavana.

13.4 Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty. Vuokrat maaritellaan
omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan
hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuokran maaraytymisen
periaatteet muun ohella Kaupunkiympéariston toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -
yksikdn hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

13.5 Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin voidaan
sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan tilapalvelut -yksikon hyvaksymia tai taméan
yksikdn hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus
asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittdisessd hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai
suurempikin niin erikseen sovittaessa.

14. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien
kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden
siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisen tai maaperan puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista saada
rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka varauksensaaja
joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
varausalueen osalta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto estyy, viivastyy tai rajoittuu varatulla alueella tai sen valittomassa
l&heisyydessa tehdyn luonnonsuojelulain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissa erityisesti
suojeltavaksi lajiksi luokiteltuja eldaimia, kasveja tai sienia koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esimerkiksi
siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman
toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai
lainvoimaistuminen viivastyy.

Talloin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki vastaa
mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alueen/tontin
vuokralainen eivat paase sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksena
olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kaupunki
ei myodskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista eika mahdollisista
vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatos,



varausalueita koskeva vuokrauspaatds tai muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttdéonotto viivastyy varausaluetta ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttdma
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syistd saada
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mikali
varauksensaaja joutuu viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
varausalueen osalta.

15. Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan
tontinvarausten voimaantulo

Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat voimaan
vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltdman sitoumuksen ja
toimittanut sen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle.

16. Liitteet

1. Kaivu- ja louhintatoimenpiteisen suorittaminen seka kaadettavat puut 15.10.2021
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritdan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen sekéd kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetdan tarvittavat yhteyshenkil6t. Liséksi on tdsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kayténtoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteend maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynndissa.

Tontinvarauspaatds ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympéristén toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisillé alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiymparistdn toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikosta (https://www.hel fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyotykayttokelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hyédynnettavaksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyédyntdmispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Tall6in hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hydédynnettévaksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelystad sahkdpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutdiden aloittamista.
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Edelld mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ymparistdinsin66ri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistavilla tavoilla (Kaivumaiden, kiviaineksen ja
purkumateriaalien késittelyohje).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettda harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyén
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palveluun vahintdan kahta viikkoa ennen téiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen
téihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperén pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavéat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteisté on sovittu
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
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Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- projektipaallikké Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel fi

- projektipaallikkd Piia Hakkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipaallikké Johanna Hyténen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- johtava ymparistbasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382, kati.valkama@hel fi

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

4. Jatetta sisaltdvat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmasséa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen vélilld voidaan neuvotella
kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttden, ettd tdmé tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksestéa johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |6ytyy vaarallista jatetta tai merkittavid maaria
muita jatteitd, tulee vuokralaisen olla yhteydessa
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kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennusty6n
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- tybnjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/ennakkotietoa-rakentamiseen/ohjeet-ja-
neuvonta/).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittdd kaupunkiympéristdn toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti kéytdssé olevia kunnallisteknisi&
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittdé tontin l&heisyydessa katu- tai muilla yleisilla
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydesséa kaupunkiympéaristén
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.
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Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myo6s katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittda johtotietopalvelusta naiden johtojen ym.
omistajat sek& sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, véliaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jadvat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin sek& antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttdmiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteyttd kaupunkiympériston
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://asiointi.hel .fi/wps/myportal/sahkoinen-
asiointi/static/johtoselvitys

- sahkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

- puh. 09 310 31940

- palvelupiste kaupunkiympéristén toimialan asiakaspalvelussa
osoitteessa Tydpajankatu 8

Kaupunkiympéaristdn toimialalla maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Mékipaa, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Mikali tuleva maalampdokaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etéisyydella rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikali Helsingin kaupunki on naapuri,
|6ytyvat naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:

https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistdadn hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttaméassa
aikataulussa.
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