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13§

Tilojen vuokraaminen EAB Value Added Fund lll Ky:Ita sosiaali-,
terveys- ja pelastustoimialalle Malmi 1-2 kotisairaanhoidon tyoti-
loiksi osoitteessa soidinkuja 4—6

HEL 2023-014332 T 10 01 04

Katuosoite soidinkuja 4—6, Pysyva rakennustunnus 17303/1730
Paatos

Asiakkuusyksikko 2:n paallikkod paatti vuokrata 563 htm? laajuiset liiketi-
lat EAB Value Added Fund Il Ky:lta siten, ettd padomavuokra on ar-
vonlisaverottomana 426 384 euroa laskettuna viiden vuoden maaraai-
kaiselle vuokra-ajalle.

Paatoksen perustelut
Tarve

Kotihoidon tyotiloiksi tarvitaan sopivat uudet tilat, kun maatullinaukion
tiloista luovutaan. Entiset kotihoidon tilat maatullinaukiolla eivat sovellu
tyoskentelyyn, eika tiloja ole remontoimalla saatu kayttajan toiminnan
kannalta toimiviksi. Entiset tilat sijaitsevat lisdksi kaukana hoidettavista
kotihoidon asiakkaista. Kohteessa on esiintynyt sisailma- ja kosteuson-
gelmia usean vuoden ajan, jotka eivat ole poistuneet korjaustoimenpi-
teilla.

Kotihoidossa hoidetaan kotona asuvia lahialueen asukkaita. Tyosken-
tely on paaosin asiakkaan luona tapahtuvaa, mutta enenevassa maarin
hoidossa hyodynnetaan moniammatillisia tiimeja, jolloin toimistossa ta-
pahtuva tyoskentely on yhta tarkeassa roolissa. Toimistojen tulee mah-
dollistaa tyontekeminen ja omalta osaltaan lisata kotihoidon vetovoi-
maisuutta tyopaikkana.

Kotihoidossa tyoskennellaan kahdessa vuorossa viikon jokaisena pai-
vana; aamu-, ja iltavuoroissa ma-su klo 6:30-22:00. Ideaali uusi sijoi-
tuspaikka on Malmin aseman seutu, joka on lahella asiakkaita seka hy-
vin saavutettavissa julkisilla kulkuvalineilla.

Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat jarjestetdan vuokraamalla Koy Soidinkuja 4—6:sta kol-
mannen kerroksen toimistotilat seka kellarikerroksen varasto- ja sosi-
aalitilat, joiden pinta-ala on yhteensa noin 563 m2.Tilat suunnitellaan ja
muutetaan Malmi 1-2 kotisairaalan kayttoon.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 2 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 20.11.2023

Asiakkuusyksikko 2

Yksikdn paallikkd

Tilat vuokrataan viiden vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle ilman op-
tioita. Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala on hyvaksynyt viiden vuo-
den sopimuksen, koska vuokranantaja ei suostunut toistaiseksi voi-
massa olevaan sopimukseen.

Suunnittelu- ja rakennusvaihe

Vuokranantaja toteuttaa vuokratuissa tiloissa muutosty6t ennen vuok-
ra-ajan alkua.

Vuokralaisen kustannusvastuulla on hallinnanluovutuksen jalkeen tur-
valaiteasennukset ja vuokralaisen toiminnan vaatima irtokalustus.
Vuokralainen asentaa itse kaikki valvontaan ja turvallisuusjarjestelmiin
liittyvat asennukset kaapeloinnista lahtien.

Aikataulu

Muutostoiden rakentaminen alkaa 11/2023. Tavoitteena on, etta muu-
tostyot ovat valmiit siten, etta toiminta voi alkaa 1.1.2024. Kiinteiston
omistaja huolehtii tarvittavista viranomaisluvista muutostoihin liittyen.

Muutostydvaihe paattyy tilojen valmistumiseen seka hyvaksyttyyn vas-
taanottoon ja kayttéonottoon. Vuokran maksu alkaa, kun vuokrasopi-
muksen liitteessa 3 esitetyt muutostyot on tehty ja vuokralainen hyvak-
synyt tilat vastaanotetuiksi, kuitenkin viimeistaan 1.2.2024. Kayttajan
sisustustoiden viimeistely alkaa viimeistaan silloin, kun vuokralainen on
hyvaksynyt tilat vastaanotetuiksi.

Ulosmaksettava vuokra

Ulosmaksettava arvonlisaveroton paaomavuokra on 12,62 €/htm2/kk
eli 7106,41 euroa kuukaudessa ja 85 276,90 euroa vuodessa.

Hankkeen paaomitettu indeksikorjaamaton enimmaishinta muodostuu
5 vuoden maaraajalle lasketun ulosmaksettavan padomavuokran

426 384 euron vuokrasummasta. Vuokra sidotaan elinkustannusindek-
siin 1951:10=100. Vahimmaiskorotus puolivuosittain on 1,5 %. Vuokraa
tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.1.2025. Korotuksen perusteena
kaytetaan kulloinkin tiedossa olevaa viimeista pistelukua.

Arvioitu arvonlisaveroton yllapitovuokran osuus kokonaisvuokrasta so-
pimuksen alkaessa on 4499,63 euroa kuukaudessa.

Tilakustannus sosiaali- ja terveystoimialalle

Arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kayttajalle on vuodessa noin
153 865 euroa eli noin 12 822 euroa kuukaudessa eli noin 22,77 eu-
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roa/htm?/kk, joka muodostuu tilavuokrasta, yllapitovuokrasta ja Tilat-
palvelun yleiskustannuksesta.

Rahoitus ja toteutus

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimialan kayt-
totalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 $) siirtdnyt hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
asiakkuusyksikon 2 paallikodlle siten, etta asiakkuusyksikon 2 paallikko
paattaa vastuualueensa liikkehuoneistojen vuokralle ottamisesta, kun lii-
kehuoneisto vuokrataan enintaan 10 vuoden maaraajaksi tai kun liike-
huoneisto vuokrataan toistaiseksi enintdan kahdentoista kuukauden ir-
tisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun kokonaisarvon ollessa enin-
taan 500 000 euroa

Lisatiedot
Heidi Nielsen, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 42170
heidi.nielsen(a)hel fi
Jessica Holmgqyvist, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 39789
jessica.holmgqvist(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote
Sosiaali-, terveys ja pelastus-
toimiala
Tilat/asiakkuusyksikko 2
Tilat-palvelu/projektitiimi 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 13 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Johannes Mottonen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 20.11.2023.
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