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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Hotellirakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus AL-korttelialueella:

Tontin 10620/6 rakennusoikeus on osa korttelille
10620 osoitetusta kokonaiskerrosalasta.

Tontin 10621/6 rakennusoikeus on osa korttelille
10621 osoitetusta kokonaiskerrosalasta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein3.

Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa maanpaallisen
kerroksissa sallitun kerrosalan.

ma -merkitty luku osoittaa maanalaisissa
tiloissa sallitun myymalé- ja likekerrosalan.

yjk -merkitty luku osoittaa katettujen ja lammitet-
tyjen yleiselle jalankululle ja likenneterminaalien
odotustiloille ja matkustajapalvelutiloille varatun

alueen kerrosalan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa:

- Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

- Hissikuilut

e
L L.

1
L.

rakenteilla

- Katutasolta ja metron laituritasolta maanalaiseen
pysakointilaitokseen johtavat yleisda palvelevat
porrashuoneet ja hissit

- Asuntojen viherhuoneet

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja huoltotilat.

Rakennusoikeus KL-1-korttelialueella:

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa
rakentaa:

-Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle tulee jatkaa LRM-alueelle rakennettavaa
katetta yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

Kortteli- tai katualue, jolle on osoitettu
kokonaiskerrosala.

Viereiseen kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen saa
rakentaa toisesta kerroksesta ylospain.

Maanalainen tila, jonka saa rakentaa korkeintaan
kolmeen kerrokseen.

Alug, jolle saa sijoittaa pysakointilaitoksen seka
tiloja varastointia, huoltoa, vaestonsuojia ja tek-
niikkaa varten neljaan tasoon korkeustasojen -15,0

ja +3,0 valille asemakaavakarttaan merkityn kerros-

alan lisaksi. Pysakointilaitokseen tulee sijoittaa
vahintaan 1400 autopaikkaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen pysa-

kointilaitoksen asemakaavan nro 12222 mukaisesti.

Maanalainen ajoyhteys pysakdintilaitokseen
ja maanalaiseen kalliopysakdintiin tulee jarjes-
taa Junatieltd, Hermannin rantatielta ja Tyo-
pajankadulta.

Alue, jolle saa sijoittaa pysakéintilaitoksen
poistoilmahormin.

Alug, jolla Junatie tulee kattaa paloturvalli-
suuden, meluntorjunnan ja ilmanlaadun
kannalta tarvittavin osin. Katteen tulee toimia
yhtenaisena liikennemelua myos sivulle

pain torjuvana rakenteena.

00.86¥S5¢C

6674850

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa katutasoon rakennettavan
kaupallisten tilojen ja metron sisdankaynnin
likimaaraisen sijainnin.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan
merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Asukkaiden yhteiskayttoiset piha-alueet, paivakodin
leikkipiha seka kattokerroksen oleskeluterassit tulee
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan meluta-
son ohjearvot ulkona (vanha alue).

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tavoitteena pidettava raideliikenteen aiheut-
tama runkoaanen enimmaistaso ylity.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen suo-
dattimilla varustettu ilmanvaihto. [Imanottokohdan
sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huomiota jatko-
suunnittelussa. AL- ja KL-1 -korttelialueilla tulo-
ilma tulee ottaa vahintaan tason n +30 ylapuolelta.
KL-1 korttelialueella tuloilmaa ei saa ottaa Juna-
tien tai Hermannin rantatien puoleisilta julkisivuilta.

Pysakadintilaitosten ja jateaseman iimanvaih-
tohormit tulee suunnitella siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Alueelle rakennettavien kansirakenteiden ja muiden
meluntorjunnan kannalta keskeisten rakenteiden
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota riittavan
meluntorjunnan aikaansaamiseksi erityisesti alueelle
suunniteltujen asuinrakennusten ja piha-alueiden
osalta. Meluntorjunnasta ja ilman epapuhtauksien
huomioon ottamisesta tulee tehda kokonaissuunni-
telma, jonka mukaan alue tulee toteuttaa.

Katu.
Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Kadun tai likennealueen ylittdva kevyen
likenteen yhteys.

Raideliikenteelle varattu silta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian keraimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

PYSAKOINTILASKELMA:

Autopaikat:
kaavassa 1AP / 220 - 170 k-m?
YHT: 58 - 74 AP (12 700 k-m?)

Polkupyodrapaikat:
kaavassa 1pp / 100 k-m?
YHT: 127 pp

Jokaiseen kortteliin on rakennettava sahkon Kattokerrokseen on rakennettava terassi ja
littymiskojeistotila, josta tulee olla suora yhteistiloja rakennuksen kaikkien asukkaiden
yhteys kadulle. kayttoon, mikali rakennukseen tulee asuntoja.

On rakennettava véahintaan 15 m2 kokoinen
pesula, jos tontilla on vahintaan 25 asuntoa.

Tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulen
kanavointivaikutus tulee ottaa huomioon
alueen jatkosuunnittelussa.

Asuntoihin saa rakentaa viherhuoneet ja
niiden tulee visuaalisesti olla osa julkisivupin-
taa. Asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti
alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikai-
sesta pohjavedenalennuksesta. Katutasoon tulee rakentaa kunkin asuinra-
kennuksen identiteettia korostava erityisen
Lahialueen pohjavedessa todetut haitta-aineet korkealaatuinen siséantuloaula.

on huomioitava aluetta rakennettaessa.

On rakennusten kolmen ylimman kerroksen
oltava osittain sisaanvedetty edellisen kerrok-

sen julkisivulinjasta.

AL- KORTTELIALUEELLA:

Rakennusten julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan
valkoisia, jalustaosan julkisivua lukuun ottamatta. Tontin 10620/6 asuintilat tulee rakentaa
huoneistohotellina.

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvallisesti korkealaatuisia ja julkisivumateri-
aaleina tulee kayttaa lasia, metallia, iilta, klink-

keria tai luonnonkivea.

Tontille 10620/6 on rakennuksen 24. kerrok-
seen rakennettava julkisesti kaytossa oleva
kahvila tai ravintola seka terassi.

Tontille 10620/6 on rakennettava vahintaan 30 %
kerrosalasta toimistotiloja.

Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule
tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia
lasipintoja, eiké rakennuksia tule valaista
ymparoivaa aluetta kirkkaammin. Tontille 10620/6 saa rakentaa enintaédn 60 %
kerrosalasta huoneistohotellin kayttéon. Huoneis-
tohotellin toimintaa varten on rakennettava tarvit-

tavat vastaanottotilat, pesula seka saunatilat.

Tonteilla 10620/6 ja 10621/6 rakennuksen
massa tulee katkaista yhdella julkisivun pinnalla
ja julkisivu tulee kaantaa 4 - 15 astetta horisontaa-
lisesti viidenneksitoista ja viidenneksi ylimman Tontille 10621/6 tulee rakentaa tilat paivakotia
kerroksen valilla. varten kansipihan tasolle. Paivakodin tiloista tu-
lee jarjestaa sujuva yhteys puistokannen tasolle.
AL-korttelialueella kuuteen alimpaan kerrok-
seen saa sijoittaa myymala- ja muita asiakas-
palvelutiloja seka julkisten toimintojen tiloja. Tontilla 10621/6 paivakodin tiloihin ei saa rakentaa
avattavia ikkunoita Hermannin Rantatien puolelle.
Paivakodin melulle herkat toiminnat tulee sijoittaa
puistokannen puolelle.

Kalasataman keskukselle tulee laatia koko-
naisvalaistussuunnitelma.

Ennen tornien rakentamisen aloittamista on
laadittava selvitys alapuolella kaytdssa ole-
vien tilojen turvallisuudesta.

KL-1-KORTTELIALUEELLA:

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisia ja julkisivumateriaaleina tulee
Kaikille tonteille saa sijoittaa ympérdivien kayttaa padosin terasta ja lasia.
rakennusten ja rakenteiden vaatimia tekni-
sia tiloja ja rakenteita. On kattopinnan oltava osin viistetty ja ilmeeltaan
veistoksellinen. Kattopinnan tulee liittyd materiaa-
Tason +30 ylapuolella teknisia tiloja ei saa leiltaan rakennuksen julkisivuihin.
sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.

Maantasokerroksen julkisivu tulee rakentaa
Jokaiseen asuinrakennukseen tulee rakentaa avoimeksi Hermannin rantatielle ja Leonkadulle.
harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja asukkaiden kayttoon vahintaan
1,5 % asuinkerrosalasta, joista puolet voi-
daan rakentaa yhteiskayttdisiksi kortteleiden

10620-10623 asukkaiden vapaaseen kayttoon.

Maantasokerrokseen tulee rakentaa ravintola /
kahvila Hermannin rantatien tasoon.

Saa rakentaa kattoterassin seka siihen liittyvan
kahvilan tai ravintolan kerrosalan lisaksi.

Piha tulee rakentaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan.

Saa rakentaa katoksia, jotka liittyvat arkkitehtuu-
riltaan hotellirakennukseen.

Saa rakentaa korkeintaan kolme kellarikerrosta.

Teknisia tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle. Ne tulee integroida rakennukseen
veistoksellisen yhtendisen vesikattopinnan alle
eika niita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle
erillisiin rakennusosiin.

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa kalasataman
keskuksen pysakointilaitokseen.

KATUALUEELLA:

Lautatarhankatu valilla Panimokatu-Hermannin
rantatie toteutetaan jalkakaytavana ja pyoratiena
kun Sérnaistentunneli on otettu kayttoon.

Katualueen alle saadaan rakentaa tiloja ja kul-
kuyhteyksia viereisten korttelialueiden pysakoin-
tia, huoltoa, varastointia seka tekniikkaa varten.

Kaikki katualueet ja katuaukiot tulee toteut-
taa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

PYSAKOINTI:
Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuintontit 1 ap/130 k-m2

- Toimistot 1 ap/220 k-m2 - 1 ap/170 k-m2
- Myymalat 1 ap/110 k-m2 - 1 ap/90 k-m2
- Ravintolat, kahvilat

1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Hotellit 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Kulttuuri ja vapaa-aika 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Kokoontumistilat 1 ap/140 k-m2 - 1 ap/120 k-m2

Keskitetyssa pysakaintiratkaisussa voidaan toimis-
tojen osalta kayttaa vaihteluvalin pienempéaéa auto-
paikkamaaraa, tonttikohtaisessa ratkaisussa kay-
tetdan vaihteluvalin isompaa autopaikkamaaraa.

Jos kortteleiden 10620-10623 toimintojen py-
sakaintipaikat osoitetaan keskitetysta pysakoin-
tilaitoksesta, jossa pysakointipaikat ovat nimea-
mattomia, voidaan vuorottaiskayton perusteel-
la kokonaispaikkamaaraa vahentaa 15 %.

Asuntojen viherhuoneille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Polkupydrapaikat:

Rakennuksiin sijoitettavien pydrapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp / 45 m2 asuntokerrosalaa.

Muiden kaava-alueen toimintojen osalta on polku-
pyorapaikkojen vahimmaismaara 1 pp/100 k-m2.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien seka tonttien ja katualueen valisia
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet ja
rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen
kautta tulee olemassa olevien tilojen kaytto-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
tyon aikana.

Ennen tontinrajat ylittdvan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myonta-
mista tulee hakijan laatia selvitys pelastustur-
vallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

Rakennus- ja katusuunnitelmien tulee osoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien
sijoittuminen kaupunkikuvallisesti hallitusti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan (Soérnainen,
Kalasatama)

korttelia 10593,

korttelin 10620 tonttia 6,
korttelin 10621 tonttia 6,

ja katualueita

HELSINKI Asemakaavoitus

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kslk (ehdotus paivatty)

HELSINGFORS  Detaljplanlaggning S rslge et 822007

Kslk (paétos ehdotuksesta)

Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn Stpn (beslut om forslaget) 28.2.2017
Kalasataman keskus 2 Nahtavills (MRL 65§) 7.4.2017-
Framlagt (MBL 65§) 8.5.2017
Aska (tarkistettu ehdotus)
Depl (justerat forslag) 22.8.2017
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2016-006416 Salla Hoppu
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
21236 Raija Juntunen
Paivays/Datum Asemgkaav_qpéié?llikk6/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant: Kvsto/Stge 18.11.2017
22.8.2017 Marja Piimies
0 I ] I ] I ] J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelmé/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

13.07.2017 2 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 5.9.2016

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

35/2016 Tullut voimaan

Tratt i kraft 29.12.2017

Kaupunginosa Kortteli/tila Tontti/Rno Viranomaisten merkintéja

410 1 4

Toimenpide Tasokoordinaatisto ja korkeusjarjestelméa Laji Juokseva nro
Poikkeaminen ETRS-GK25, N2000 Paapiirustus 1/X
Kohde Sisélto Mittakaavat
Toimistorakennus HILA 1:500

Asemapiirustus

Leonkatu 2

00540 Helsinki

Suunnittelija Piirtaja Projektitunnus, suunnitteluala ja asiakirjan numero Muutos
Johannes Laiho KL

Paivays Vastuullinen suunnittelija 221 2 1 -ARK-OO 02-001

2.10.2023 Henrik Simelius

ARCO ARCHITECTURE COMPANY OY
HELSINKI - TAMPERE - TURKU - OULU

ARCO.FI
ETUNIMI.SUKUNIMI@ARCO.FI
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1. Poikkeaminen kayttétarkoituksesta L C : 3 %..f\_\ :
— . - \ .?~
Asemakaavan mukaan tontti on hotellirakennusten korttelialuetta KL-1. ' \ J // ' y ) -\r.

Korttelialueelle rakennetaan toimistorakennus.

2. Poikkeaminen rakennusalan rajoista
Asemakaavassa maaritellyn rakennusalan L-muoto perustuu hotellin suunnitelmaan.

Suunnitellun toimistorakennuksen nelikulmion muotoinen rakennusmassa ylittda
asemakaavassa maaritellyn rakennusalan rajan. Suunnitelmassa on tontin lansireunassa kylma
pyoOrakatos ja kiinteistdmuuntamo asemakaavan ma-rakennusalan alueella, pydravaraston ja
muuntamon kattotaso on pydrapysakdinnille varattua tilaa, ylapinnan korko n. +12.000.

3. Rakennusoikeuden ylitys
Asemakaavassa rakennusoikeus 12000 k-m?2.

Haetaan kaytettevaksi rakennusoikeuden enimmaismaaraksi 12 700 k-m?, ylityksella
varaudutaan vahaisiin tilamuutoksiin, esim. teknisen tilan pieneneminen jatkosuunnittelussa.

4. Poikkeaminen ravintolan rakentamisen vaatimuksesta

Asemakaavan mukaan maantasokerrokseen Hermannin rantatien tasoon on rakennettava
ravintola.

Suunnitelmassa Hermannin rantatien puolella ensimmaisessa kerroksessa on aulatiloja ja
maantasokerroksen julkisivut ovat avoimet. Ravintolan rakentamisen mahdollisuutta ei ole
poissuljettu.

5. Poikkeaminen julkisivun daneneristysvaatimuksista

Asemakaavassa hotellin kayttdtarkoitusta varten rakennuksen ulkovaipan &aneneristavyys on
oltava 34-39 dB.

Toimistokaytdssa VM paatdksen 993/1992 mukaisiin &éniarvoihin paastaan
likennemeluselvityksen mukaan ulkovaipan aanitasoerolla pohjoisjulkisivulla AL yaaq 27 dB ja (
muodostett:

lansijulkisivulla AL, vaag 25 dB. (Liilkennemeluselvitys liitteena.) -
karttelin jateist
raja (asemakaa

6. Poikkeaminen korttelialueen rajasta

Suunnitelman rakennusmassassa ylittda korttelialueen rajan kaakkoisnurkassa ulokkeena n. 3
m pituudelta ja 11 m? alalta. Ulokkeen alapinnan korkeus on n. 7 m katupinnasta.

7. Liittymiskojeistotilan sijainti

Asemakaavan mukaan jokaiseen kortteliin on rakennettava sahkon liittymiskojeistotila, josta
tulee olla suora yhteys kadulle.

Suunnitelmassa kiinteistbmuuntamo on sijoitettu pihalle, johon on vapaa yhteys kadulta.

0028652
x

° ‘\ ’ 432-1-23 :
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Pysékaintilaitosten ja jateaseman ilmanvaih-
tohormit tulee suunnitella siten, etté ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Kaikille tonteille saa sijoittaa ympardivien
rakennusten ja rakenteiden vaatimia tekni-
sié tiloja ja rakenteita.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialue. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
AL rakentaa:

-Teknisié tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

Teknisia tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen

ylépuolelle. Ne tulee integroida rakennukseen

veistoksellisen yhtendisen vesikattopinnan alle
eika niita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle

KL-1 Hotellirakennusten korttelialue. 1.
a erillisiin rakennusosiin.

Alueelle rakennettavien kansirakenteiden ja muiden
meluntorjunnan kannalta keskeisten rakenteiden
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota riittavén
meluntorjunnan aikaansaamiseksi erityisesti alueelle  Jokaiseen asuinrakennukseen tulee rakentaa
suunniteltujen asuinrakennusten ja piha-alueiden harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia

Tason +30 ylapuolella teknisié tiloja ei saa

XXIv Roomalainen numero osoittaa rakennusten, sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.

rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
tun kerrosluvun.

oleva viiva.

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa kalasataman
keskuksen pysakaintilaitokseen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. 6. T = Rakennusala. 28 osalta. Meluntorjunnasta ja ilman epépuhtauksien yhteistiloja asukkaiden kéyttoon vahintaan KATUALUEELLA:
B huomioon ottamisesta tulee tehda kokonaissuunni- 1,5 % asuinkerrosalasta, joista puolet voi-
—_— Osa-alueen raja. E ’ M . j Alue, jolle tulee jatkaa LRM-alueelle rakennettavaa telma, jonka mukaan alue tulee toteuttaa. daan rakentaa yhteiskayttoisiksi kortteleiden Lautatarhankatu valilla Panimokatu-Hermannin

katetta yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

10620-10623 asukkaiden vapaaseen kayttoon.
Ohijeellinen tontin raja. ) Katu.

rantatie toteutetaan jalkakéytévané ja pyodratiena
kun Sérnéistentunneli on otettu kayttoon.

— 1 Kortteli- tai katualue, jolle on osoitettu - o Kattokerrokseen on rakennettava terassi ja
Risti merkinnéin péélls osoittaa merkinnén —__K_i  kokonaiskerrosala. e Eritasoristeys. yhteistiloja rakennuksen kaikkien asukkaiden Katualueen alle saadaan rakentaa tiloja ja kul-
poistamista. . ) kayttoon, mikali rakennukseen tulee asuntoja. kuyhteyksia viereisten korttelialueiden pysakin-
T T, T Viereiseen kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen saa Maﬂm Kadun tai likennealueen alittava kevyen ti4. huoltoa. varastointia seka tekniikkaa varten.
1 O Kaupunginosan numero. L-—-—  rakentaa toisesta kerroksesta ylospin. : liikenteen yhteys. On rakennettava vahintaén 15 m2 kokoinen ' '
e — o , - . pesula, jos tontilla on vahintaan 25 asuntoa. Kaikki katualueet ja katuaukiot tulee toteut-
1 0621 Korttelin numero. 'ma. — .1 w;gaelﬁl{(]zprélliasg:r? @ saa rakentaa forentaan IIIIIIII :ﬁig#&;anl ;Irl](g;gealueen yikaraenen Asuntoihin saa rakentaa viherhuoneet ja taa yhtenaisen suunnitelman mukalsest.
6 Ohjeellisen tontin numero. . ) —ee s — o ] niiden tulee visuaalisesti olla osa julkisivupin- PYSAKOINTI:
Ej Alue, jolle saa sijoittaa pysakdintilaitoksen seka Raideliikenteelle varattu silta. taa. Asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita.
JUNATIE :( adun, tierll,lkatualukion, torin, puiston . . 2:32:;8\?;2?:?22]]2;;)Iigzbgieks;ﬂ?:&l:tjié?efka5 0 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Katutasoon tulee rakentaa kunkin asuinra Autopalkiojen mazrat ovat
ai muun yleisen alueen nimi. f ar OjeN ~1O U - ™l uel oo -
ja +3,0 valile asemakaavakarttaan merkityn kerros- jérjest&d ajoneuvoliittymaa. kennuksen identiteetti& korostava erityisen - Asuintontit 1 ap/130 k-m2
Rakennusoikeus AL-korttelialueella: a;r] rﬂzqksh%%sak?mtllaklliokseen tulee sijoittaa Autinkopaneslien tal muiden vastaavien korkealaatuinen sisé&ntuloaula. - Toimistot 1 ap/220 k-m2 - 1 ap/170 k-m2
vahintaan autopaikkaa. - Myymalat 1 ap/110 k-m2 - 1 ap/90 k-m2
Tontin 10620/6 rakennusoikeus on osa korttelille . o o ) energian keréimien integroiminen raken- On rakennusten kolmen ylimmén kerroksen " Ravintolat, kavilt P
10620 osoitetusta kokonaiskerrosalasta. fmapl & a’!,?at’,‘la!?'ie” tila, l°h°£ saa suoﬂtigzyéezlsenkpysa- y nuksiin on sallittua. oltaval(k)sittailn sisiiénvedetty edellisen kerrok- 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2
— Ointilaitoksen asemakaavan nro mukaisesti. sen julkisivulinjasta. - Hotellit 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2
Tontin 10621/6 rakennusoikeus on osa korttelille ) ) e Jokaiseen kortteliin on rakennettava sahkon ) o - Kulttuuri japvapaa-aika 1 ap’/JZSO k-m2 - 1 ap/220 k-m2
10621 osoitetusta kokonaiskerrosalasta. Maanalalrgn a]o;:(htﬁys pyl§s'I§0|tr]tllzt:1lt|()ksg§p Iylﬁ)ér;éskgéiﬁ;otlla, josta tulee olla suora 7. 'r|]'0m|n 1 toiz(t)/?l asuintilat tulee rakentaa - Kokoontumistiat 1 ap/140 k-m2 - 1 ap/120 k-m2
ja maanalaiseen kalliopysakdintiin tulee jérjes- g uoneistohotellina.
33700 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina. tad Junatielta, Hermannin rantatielta ja Tyo- o , Keskitetyssa pysakointiratkaisussa voidaan toimis-
ma2400 pajankadlta. Tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulen Tontille 10620/6 on rakennuksen 24. kerrok- tojen osalta kayttaa vaihteluvalin pienempaé auto-
yjk1600 Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennus- o ) o e kanavointivaikutus tulee ottaa huomioon seen rakennettava julkisesti kaytossa oleva paikkamaaréa, tonttikohtaisessa ratkaisussa kéy-
oikeuden kerrosalanelismetreini. My g A'Qe{ J'(I)"e ﬁaa sijoittaa pysakointilaitoksen alueen jatkosuunnittelussa. kahvila tai ravintola seka terassi. tetaan vaihteluvalin isompaa autopaikkamaaraa.
— poistoilmahormin. . . . . o
Ensimmainen luku ilmoittaa maanpééllisen Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti Tontille 10620/6 on rakennettava vahintéén 30 % Jos kortteleiden 10620-10623 toimintojen py-
kerroksissa sallitun kerrosalan. k2 1 Alue, jolla Junatie tulee kattaa paloturvalli- alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja kerrosalasta toimistotiloja. sakointipaikat osoitetaan keskitetysta pysékoin-
L. Y™ i suuden, meluntorjunnan ja imanlaadun rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikai- tilaitoksesta, jossa pysakdintipaikat ovat nimea-
ma -merkitty luku osoittaa maanalaisissa kannalta tarvittavin osin. Katteen tulee toimia sesta pohjavedenalennuksesta. Tontille 10620/6 saa rakentaa enint&én 60 % méttémia, voidaan vuorottaiskaytdn perusteel-
tiloissa sallitun myymala- ja liikekerrosalan. yhtendisena likennemelua my8s sivulle kerrosalasta huoneistohotellin kayttéén. Huoneis- la kokonaispaikkamaaraa vahentaa 15 %.
pain torjuvana rakenteena. Lahialueen pohjavedessa todetut haitta-aineet tohotellin toimintaa varten on rakennettava tarvit-
—— o o on huomioitava aluetta rakennettaessa. tavat vastaanottotilat, pesula seké saunatilat. Asuntojen viherhuoneille ei tarvitse rakentaa
yjk -merkitty luku osoittaa katettujen ja lammitet- Lﬁ. — Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. AL KORTTELIALUEELLA autopaikkoja.
tyjen yleiselle jalankululle ja likenneterminaalien e . . Tontille 10621/6 tulee rakentaa tilat paivakotia
odotustiloille ja matkustajapalvelutiloille varatun [ - — Merkinta osoittaa katutasoon rakennettavan o » . varten kansipihan tasolle. Paivakodin tiloista tu- Polkupybrapaikat:
alueen kerrosalan. L._._i kaupalisten tilojen ja metron sisaankaynnin Ralllzepnugt(eln J;JIk|S|vu1Ierk_tL{lee OIH?( ylelsﬂtrtneelttetlan lee jarjestad sujuva yhteys puistokannen tasolle.
. o likim&araisen sijainnin. valkoisia, jalustaosan julkisivua lukuun ottamatta. Rakennuksiin sijoitettavien pyorépaikkojen vahim-
Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa o ) . o ) maisméaara on 1 pp / 45 m2 asuntokerrosalaa.
rakentaa: !_' 71 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunki- Tontilla 10621/6 paivakodin tiloihin ei saa rakentaa
rakennuksen ulkovaipan &éneneristévyyden 5 kuvallisesti korkealaatuisia ja julkisivumateri- avattavia ikkunoita Hermannin Rantatien puolelle. Muiden kaava-alueen toimintojen osalta on polku-
- Teknisi4 tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit Illken_nemelua vastaan on oltava vahintaan c aalgllna.tulee kayt‘gaa__lasm, metallia, tiilta, klink- Paivakodin melulle herkét toiminnat tulee sijoittaa pydrapaikkojen vahimmaismaara 1 pp/100 k-m2.
merkityn lukeman osoittamalla tasolla. keria tai luonnonkivea. puistokannen puolelle.
- Hissikuilut PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS
Asukkaiden yhteiskayttdiset piha-alueet, paivakodin Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule KL-1-KORTTELIALUEELLA:
- Katutasolta ja metron laituritasolta maanalaiseen leikkipiha seka kattokerroksen oleskeluterassit tulee tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtendisia ' Tonttien seka tonttien ja katualueen valisia
pysakaintilaitokseen johtavat yleisoa palvelevat suojata melulta siten, etté niilld saavutetaan meluta- Iasip'i.npjz'a.,"eiké rakennuksia tu!e valaista Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti rajaseinié ei tarvitse rakentaa. Alueet ja
porrashuoneet ja hissit son ohjearvot ulkona (vanha alue). ympardivaa aluetta kirkkaammin. korkealaatuisia ja julkisivumateriaaleina tulee rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
. . . . ) kayttaa padosin terasta ja lasia. siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
- Asuntojen viherhuoneet Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei Tonteilla 10620/6 ja 10621/6 rakennuksen ayliaa padosin ferasta ja lasia saavutettavissa vaih?oehtoisin keinoin.
tavoitteena pidettava raideliikenteen aiheut- massa tulee katkaista yhdella julkisivun pinnalla On kattopinnan oltava osin viistetty ja iimeeltan
- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja huoltotilat. tama runkoganen enimméistaso ylity. jajulkisivu tulee kaantad 4 - 15 astetta horisontaa-  gigtojsellinen. Kattopinnan tulee littys materiaa- Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen
) , lisesti viidenneksitoista ja viidenneksi ylimman leiltaan rakennuksen julkisivuihin. kautta tulee olemassa olevien tilojen kaytto-
Rakennuksiin on rakennettava koneellinen suo- kerroksen valilla. turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
Rakennusoikeus KL-1-korttelialueella: d? tt}m}]la varustgttg II.‘rT_]anya[th. IImaqotto!(ohdan : : Maantasokerroksen julkisivu tulee rakentaa tydn aikana.
sijaintiin tulee kiinnittaa erityista huomiota jatko- AL-korttelialueella kuuteen alimpaan kerrok- avoimeksi Hermannin rantatielle ja Leonkadulle.
12000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. 3. suunnittelussa. AL- ja KL-1 -korttelialueilla tulo- seen saa sijoittaa myymalé- ja muita asiakas- Ennen tontinrajat ylittavan hankekokonai-

iima tulee ottaa vahintaan tason n +30 ylapuolelta.
KL-1 korttelialueella tuloilmaa ei saa ottaa Juna-
tien tai Hermannin rantatien puoleisilta julkisivuilta.

palvelutiloja seka julkisten toimintojen tiloja.

Kalasataman keskukselle tulee laatia koko-
naisvalaistussuunnitelma.

Ennen tornien rakentamisen aloittamista on
laadittava selvitys alapuolella kaytossa ole-
vien tilojen turvallisuudesta.

ARCO ARCHITECTURE COMPANY

Maantasokerrokseen tulee rakentaa ravintola /
kahvila Hermannin rantatien tasoon.

Saa rakentaa kattoterassin seké siihen liittyvan
kahvilan tai ravintolan kerrosalan liséksi.

Piha tulee rakentaa yhtendisen suunnitelman
mukaan.

Saa rakentaa katoksia, jotka liittyvat arkkitehtuu-
riltaan hotellirakennukseen.

Saa rakentaa korkeintaan kolme kellarikerrosta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

suuden tai sen osan rakennusluvan myonta-
misté tulee hakijan laatia selvitys pelastustur-
vallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

Rakennus- ja katusuunnitelmien tulee osoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien
sijoittuminen kaupunkikuvallisesti hallitusti.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettavé ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

LUONNOS
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KERROSALA, RAKENNUSOIKEUS

Kerros

Kerros 1
Kerros 2
Kerros 3
Kerros 4
Kerros 5
Kerros 6
Kerros 7
Kerros 8
Kerros 9
Kerros 10
Kerros 11
Kerros 12

HILA

kem2

892,4

589,9

1196,4
1196,6
1196,6
1196,6
1196,6
1196,6
1196,6
501,3

1 008,3
1 008,3

12 376,2 m?

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKALASKELMA
Rakennusoikeus suunnitelman mukaan n. 12 400 kem?
Suunnittelussa varaudutaan toiminnallisiin tasmennyksiin
mm. teknisten tilojen osalta 300 kem?,

jolloin lopullinen rakennusoikeus on 12700 kem?.

Asemakaavan vaatimus Paikkatarve

Autopaikat (tsto) 1 ap/220 kem?-1ap/170 kem? 58 -74 ap
Polkupyorat 1 pp / 100 kem? 127 pp

Asemakaavassa: "Keskitetyssa pysakointiratkaisussa voidaan toimistojen osalta
kayttaa vaihteluvalin pienempaéa autopaikkamaaraa, tonttikohtaisessa ratkaisussa
kaytetaan vaihteluvalin isompaa autopaikkamaaraa."

SUUNNITELMA

Autot

Pysakointipaikat Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksessa 58 ap.

Polkupyorat

Pihan lukittavassa saasuojatussa pyoravarastossa 64 pp (kaksitasoinen pyodrateline)
Pihalla kattamattomassa ulkotilassa 63 pp (runkolukittavat pyoratelineet)

Toteutettavat pokupyorapysakadintipaikat yhteensa 127 pp

VAESTONSUOJALASKELMA

Kerrosala 12 700 kem?
Suojatilan tarve 254 m?

Henkilomaara 339 hl6 (0,75 hl6 / m?)

Vaestonsuojapaikat hankitaan Kalasataman keskuksen kalliosuojasta.

ARCO ARCHITECTURE COMPANY PINTA-ALAT JA PAIKOITUSLASKELMA LUONNOS 3.10.2023
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Istutusalue: Perennat, heinat ja pensaat

Istutettava puu

Graniittilaatta

Noppakivi, punainen, riviladonta 90x90x90mm,

ristipdédhakkaus

Pyératieline, runkolukittava, rst

Poytéaryhma, teras

Roska-astia, rst

Penkkitaso, Streetlife

3Kaupungin tontilla: Istuskelukivi, luonnonkivi,
punainen, asennus kiveyksen paalle

Kaupungin tontilla: Yhteiskayttopylvas

Sadevesikaivo ja likimaarainen korkoasema

Linjakuivain

Pinnantasaus

Taimilista:

PUUT

Amelanchier laevis, 12-15m
Sorbus koehneana, 3 -4 m
Sorbus commixta, 1,50 - 2 m
Prunus pensylvatica, 5- 10 m

PENSAAT

PERENNAT
HEINAT

LUONNOS
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PIHALUONNOS

- Korotetut istutusaltaat ja korkeat kasvit (heinat, perennat ja
pensaat) rajaavat rakennuksen edustan rauhalliseksi
oleskelupaikaksi.

- Nayttavat istutukset tekevat sisdankaynnista nayttavan ja
kutsuvan.

- Materiaalit sovitetaan arkkitehtuuriin, sisustusarkkitehtuuriin
ja katusuunnitelmiin.

- Edusaukio on osittain katualuetta. Etenkin Hermannin
rantatien ja Leonkadun valinen risteys tulee yhteensovittaa
kaupungin kanssa.
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( H\

Néakymaotteita pihasta

LUONNOS 3.10.2023



	Asemapiirros

