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§ 182
Velvoitteen asettaminen pientalon luvattomasti rakennetun laajen-
nuksen purkamiseksi, Pitdgjanmaki

HEL 2022-011375 T 10 04 10
46-38-21-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa kiinteiston ********** gsoite ********** vuokraoikeuden maaraosan
haltijan ********** nyt asetettavan juoksevan uhkasakon nojalla purka-
maan tontilla sijaitsevaan asuinrakennukseen ilman lupaa rakennetun
lasiseinadisen laajennuksen vuoden 2023 loppuun mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisituhatta (5000) euroa ja
lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista
velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Lisaksi ymparisto- ja lupajaosto paatti rakennusvalvontataksan 12 §:n a
-kohdan nojalla maarata velvoitetun maksamaan rakennusvalvonnan
suorittamista valvontatoimenpiteista 800 euron suuruisen valvontamak-
sun.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun luvatonta rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten vas-
taista laiminlyontia on olosuhteet huomioon ottaen pidettava vahaisena,
ja kun yleinen etu ei vaadi syytteen nostamista, ymparisto- ja lupajaos-
to paattanee olla ilmoittamatta nyt tekemastaan paatoksesta poliisille
esitutkintaa varten.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote saantitodistuksella velvoitetuille. Lisaksi poytakirjanote
toimenpidepyynnon tekijoille.

Paatoksen perustelut
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Asian tausta

Alueella on voimassa asemakaava nro 9195, joka on tullut voimaan
vuonna 1987. Nyt puheena oleva tontti sijoittuu erillispientalojen kortte-
lialueella, jolla ymparistd sailytetaan (AO/s). Asemakaavassa on maari-
telty rakennusalat asuinrakennukselle seka talousrakennukselle. Tontti
on kaupungin vuokratontti, jonka nyt kasiteltavana olevaa toista puolta
hallinnoi vuokrasopimuksen nojalla **********

*hkkkkkkkk

on saanut vuonna 2019 rakennusluvan muuttaa tontin takao-
sassa sijaitseva talousrakennus asuinrakennukseksi. Samalla talousra-
kennusta on laajennettu 8 mzlla. Laajennusosaan on sijoitettu uusi si-
saankaynti seka sauna. Rakennuslupa on perustunut maankayttojohta-
jan poikkeamispaatokseen 17.12.2018 §105. Poikkeaminen on myon-
netty ehdolla, etta tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sai-
lytetdan rakentamattomina ja etta tarvittavat irtaimisto- ja pyoéravarastot
sijoitetaan rakennuksiin.

Myonnetyn rakennusluvan 46-1488-19-B seka siihen liittyvan muutos-
luvan 46-1447-20-BM mukaiset tyét on suoritettu, ja lopullinen loppu-
katselmus on pidetty 4.8.2020.

Tontin vuokraoikeuden toisen osuuden haltijat ovat tehneet toimenpi-
depyynnon rakennusvalvontaan 31.8.2021. Toimenpidepyynndssa on
kerrottu, etta tontille on toteutettu suuri lasiterassi/viherhuone, joka ei
ole ollut suunnitelmissa, eivatka he hyvaksy muutosta.

Paikallakaynnilla on todettu, etta pientaloa on loppukatselmuksen pita-
misen jalkeen ilman lupaa laajennettu lasihuoneella, joka on kalustettu
asuinhuoneeksi. Huoneen lasitukset ovat puitteellisia ja tiiviita. Havain-
tojen mukaan tilassa on lattialammitys. Lisaksi rakennuksen julkisivuun
on puhkaistu oviaukko lasihuoneeseen. Laajennus ylittaa rakennusalan
rajan. Huoneen koko on rakennuksen omistajan mukaan noin 12 m>2.
Voimassa olevan rakennusluvan 46-1488-19-B ja muutosluvan 46-
1447-20-BM mukaan talla kohtaa pitaisi sijaita matala avoterassi ilman
katetta.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan rakennuksen rakentami-
seen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen
korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakenta-
miseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisdamiseen. Muuta kuin edella saadettya rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyo6ta varten tarvitaan rakennuslupa, jos tydlla ilmeisesti
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voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydel-
lisiin oloihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
Edella 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoita
koskevaa lupaa ratkaistaessa on noudatettava, mita rakennusluvan
edellytyksista saadetaan. (1.12.2017/812) - -

Maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:n mukaan edelld 126 §:n mukai-
nen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota
ei ole pidettava rakennuksena, pystyttamiseen tai sijoittamiseen taikka
rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn muuttamiseen seuraavasti: - -
7) rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen
muuttaminen, katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen taikka ik-
kunajaon muuttaminen (julkisivutoimenpide);

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 21 §:n 5 kohdan mukaan
toimenpideluvan hakemisesta on vapautettu kaikilla tonteilla asuinhuo-
neiston kokonaan sisaanvedetyn parvekkeen lasittaminen.

Rakennuslautakunnan hyvaksyman parveke- ja terassilasitusta koske-
van rakentamistapaohjeen mukaan rakennusvalvonnan lupaa ei tarvita,
kun maantasoon rakennettavan tai lasitettavan terassin koko on oma-
koti- tai paritalossa korkeintaan 15 m?/asunto ja rivitalossa 10
m?/asunto. Ohjeessa todetaan, etta kuistit ja lampimat ja puolilampimat
lasitetut tilat lasketaan rakennuksen kerrosalaan ja ne vaativat raken-
nusluvan eika niita kasitella rakentamistapaohjeessa.

Perustelut

Nyt toteutetussa lasihuoneessa ei ole kyse rakennusjarjestyksen 21
§:ssa toimenpideluvan hakemisesta vapautetusta asuinhuoneiston ko-
konaan sisaanvedetyn parvekkeen lasittamisesta, eika myodskaan te-
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Tarkastuslausunto

Vastine

rassin lasittamisesta vaan lisahuoneen rakentamisesta, ja nain ollen
rakennuksen laajennuksesta.

Laajennus sijoittuu rakennusalueen rajan ulkopuolelle, ja on nain ollen
sijainniltaan asemakaavan seka poikkeamispaatoksen ehdon vastai-
nen. Tallainen rakennuksen laajentaminen vaatisi poikkeamispaatok-
sen seka rakennusluvan. Lisaksi jo oviaukon tekeminen rakennuksen
julkisivuun lasihuoneeseen kulkua varten edellyttaisi toimenpideluvan.

Kun asiassa ei ole haettu poikkeamispaatosta eika rakennuslupaa, on
laajennus maarattava purettavaksi. Paikalle voi palauttaa tai toteuttaa
myonnetyn rakennusluvan mukaisen avoterassin.

*kkkkkkkkk

on lahetetty 17.11.2021 paivatty tarkastuslausunto, jossa on
todettu, ettd kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle
tullaan esittamaan, etta tontin haltijalle asetetaan velvoite poistaa katet-
tu lasiterassi tontilta maaraajassa. Katettu lasiterassi edellyttaisi lupaa,
mutta luvan myontamisen edellytyksia ei ole. Tarkastuslausunto on an-
nettu tiedoksi 24.11.2021.

*hkkkkkkkkk

on antanut tarkastuslausunnon johdosta vastineen, jossa to-
detaan muun ohella seuraavaa.

Rakennuslautakunnan ohjeen mukaisesti terassin lasittaminen ei edel-
lyta lainkaan rakennuslupaa, kun maan tasoon rakennettavan tai lasi-
tettavan terassin koko on omakoti- tai paritalossa korkeintaan 15
m2/asunto ja rivitalossa 10 m2/ asunto. Terassin lattia on rakennuksen
ensimmaisen kerroksen lattian tasalla, rakennuksessa on rossipohja.
Lupapiirustusten mukaisen lasittamattoman terassin lattian korkeusa-
sema on sama. Rakentamani terassin koko on 12 m?. Toteuttamani
muutos on siis niin vahainen, ettei sille tarvitse tulkintani mukaan hakea
lupaa. Rakennusluvan mukainen terassi ylittda rakennusalan rajan
2340 mm, lasitettu terassi puolestaan 2500 mm. Ero on merkityksetto-
man pieni.

Mydskaan lausuntoa ei olisi tarvittu. Kyseisessa lasiterassin lasitukses-
sa ei ole kaupunkikuvallista lausuntoa tai toimenpidelupaa edellyttavia
pysty- tai vaakajakoja, pysty- tai vaakapuitteita, profiileja tai palkkeja.
Rakennuksen pinta-ala tai laajuustiedot eivat muutu, eika rakennusoi-
keus nain ollen ylity. Rakennusvalvonnan ohjeen mukaisesti tdman ko-
koiset lasitetut terassit ovat kylmaa ulkotilaa eika niita lasketa raken-
nuksen kerrosalaan eika kokonaisalaan. Lisaksi kehotuksessa mainit-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2022 5(11)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/6
27.10.2022

tiin, ettd rakentamani terassi loukkaa térkeasti naapurin etua. Tama ei
pida paikkaansa. Rakentamisvaiheessa keskustelimme ja viestittelim-
me useita kertoja toimenpidepyynnon 46-189-21-ILM jattaneen naapu-
rini kanssa, joka oli siis taysin selvilla projektista. Hanella ei ollut kes-
kusteluissa mitdan huomauttamista lasiterassin rakentamisesta, pain
vastoin han antoi minulle ohjeita ja neuvoja terassin toteuttamisessa.
Han myds kaavaili itse toteuttavansa vastaavan terassin. Mikali asiaa
on selvitettava tarkemmin, voin todistaa asian aiheeseen liittyvilla vies-
teilla, joita olemme vaihtaneet projektin eri vaiheissa. Uskon, etta luo-
tatte asiassa sanaani.

Valvontakohde

Kirjallisen toimenpidepyynnon johdosta tehdylla paikalla kaynnilla on
osoitteessa ********** kjinteistotunnus ********** havaittu luvatta raken-
nettu lasihuone.

Sovelletut oikeusohjeet

Edella tekstissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 182 §

Kasittely
Vastaehdotus:
Juhani Strandén: Esittelijan ehdotuksesta poiketen, esitetdan maara-
ajan pidennysta vuoden 2023 loppuun saakka.
Kannattaja: Ari Jarvinen
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti yksimie-
lisesti hyvaksya Juhani Strandénin vastaehdotuksen mukaan muutetun
ehdotuksen.
Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava 9195
2 Kantakartta
3 Sijaintikartta
4 Tarkastuslausunto
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

5 Tiedoksianto

6 Vastine

7 Poikkeamispaatos

8 Rakennuslupapaatos 46-1488-19-B
9 Muutoslupa 46-1447-20-BM

10 Asemapiirros 46-1447-20-BM

11 Julkisivut 46-1447-20-BM

12 Leikkaukset 46-1447-20-BM

13 Pohjat 46-1447-20-BM

14 Rakentamistapaohje, Parvekelasitus
15 Valokuvat

16 Toimenpidepyyntd 31.8.2021

17 Sahkoposti 27.10.2022

Paaasian osalta Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto

Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta

Ote Otteen liitteet

Velvoitettu Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Maanmittauslaitos

Toimenpidepyynnon tekijat  Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa vel-
voittaa Kiinteiston ********** ggoite ********** yuokraoikeuden maaraosan
haltijan ********** nyt asetettavan juoksevan uhkasakon nojalla purka-
maan tontilla sijaitsevaan asuinrakennukseen ilman lupaa rakennetun
lasiseinaisen laajennuksen 1.7.2023 mennessa.

Juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisituhatta (5000) euroa ja
lisdera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista
velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Lisaksi ymparisto- ja lupajaosto paattaa rakennusvalvontataksan 12 §:n
a -kohdan nojalla maarata velvoitetun maksamaan rakennusvalvonnan
suorittamista valvontatoimenpiteista 800 euron suuruisen valvontamak-
sun.

Jos kiinteisto tai sita koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
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Paatoksen perustelut

saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Kun luvatonta rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten vas-
taista laiminlydntia on olosuhteet huomioon ottaen pidettava vahaisena,
ja kun yleinen etu ei vaadi syytteen nostamista, ymparisto- ja lupajaos-
to paattanee olla ilmoittamatta nyt tekemastaan paatoksesta poliisille
esitutkintaa varten.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote saantitodistuksella velvoitetuille. Lisaksi poytakirjanote
toimenpidepyynnon tekijoille.

Asian tausta

Alueella on voimassa asemakaava nro 9195, joka on tullut voimaan
vuonna 1987. Nyt puheena oleva tontti sijoittuu erillispientalojen kortte-
lialueella, jolla ymparistd sailytetdan (AO/s). Asemakaavassa on maari-
telty rakennusalat asuinrakennukselle seka talousrakennukselle. Tontti
on kaupungin vuokratontti, jonka nyt kasiteltavana olevaa toista puolta
hallinnoi vuokrasopimuksen nojalla **********

*hkkkkkhikk

on saanut vuonna 2019 rakennusluvan muuttaa tontin takao-
sassa sijaitseva talousrakennus asuinrakennukseksi. Samalla talousra-
kennusta on laajennettu 8 m2lla. Laajennusosaan on sijoitettu uusi si-
saankaynti seka sauna. Rakennuslupa on perustunut maankayttojohta-
jan poikkeamispaatokseen 17.12.2018 §105. Poikkeaminen on myon-
netty ehdolla, etta tontin rakennusalojen ulkopuolella olevat alueet sai-
lytetéan rakentamattomina ja etta tarvittavat irtaimisto- ja pyoravarastot
sijoitetaan rakennuksiin.

Myonnetyn rakennusluvan 46-1488-19-B seka siihen liittyvan muutos-
luvan 46-1447-20-BM mukaiset tyot on suoritettu, ja lopullinen loppu-
katselmus on pidetty 4.8.2020.

Tontin vuokraoikeuden toisen osuuden haltijat ovat tehneet toimenpi-
depyynnon rakennusvalvontaan 31.8.2021. Toimenpidepyynndssa on
kerrottu, etta tontille on toteutettu suuri lasiterassi/viherhuone, joka ei
ole ollut suunnitelmissa, eivatka he hyvaksy muutosta.
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Paikallakaynnilla on todettu, etta pientaloa on loppukatselmuksen pita-
misen jalkeen ilman lupaa laajennettu lasihuoneella, joka on kalustettu
asuinhuoneeksi. Huoneen lasitukset ovat puitteellisia ja tiiviita. Havain-
tojen mukaan tilassa on lattialammitys. Lisaksi rakennuksen julkisivuun
on puhkaistu oviaukko lasihuoneeseen. Laajennus ylittaa rakennusalan
rajan. Huoneen koko on rakennuksen omistajan mukaan noin 12 m>.
Voimassa olevan rakennusluvan 46-1488-19-B ja muutosluvan 46-
1447-20-BM mukaan talla kohtaa pitaisi sijaita matala avoterassi ilman
katetta.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n mukaan rakennuksen rakentami-
seen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen
korjaus- ja muutostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakenta-
miseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan lasket-
tavan tilan lisaamiseen. Muuta kuin edella saadettya rakennuksen kor-
jaus- ja muutostyota varten tarvitaan rakennuslupa, jos tydlla ilmeisesti
voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydel-
lisiin oloihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut tdman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sel-
laisen jarjestamiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti hait-
taa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.
Edelld 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéita
koskevaa lupaa ratkaistaessa on noudatettava, mita rakennusluvan
edellytyksista saadetaan. (1.12.2017/812) - -

Maankaytto- ja rakennuslain 126 a §:n mukaan edella 126 §:n mukai-
nen toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota
ei ole pidettava rakennuksena, pystyttamiseen tai sijoittamiseen taikka
rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn muuttamiseen seuraavasti: - -
7) rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen
varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen
muuttaminen, katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen taikka ik-
kunajaon muuttaminen (julkisivutoimenpide);

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 18/2022 9(11)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/6
27.10.2022

Tarkastuslausunto

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen 21 §:n 5 kohdan mukaan
toimenpideluvan hakemisesta on vapautettu kaikilla tonteilla asuinhuo-
neiston kokonaan sisaanvedetyn parvekkeen lasittaminen.

Rakennuslautakunnan hyvaksyman parveke- ja terassilasitusta koske-
van rakentamistapaohjeen mukaan rakennusvalvonnan lupaa ei tarvita,
kun maantasoon rakennettavan tai lasitettavan terassin koko on oma-
koti- tai paritalossa korkeintaan 15 m?/asunto ja rivitalossa 10
m?*asunto. Ohjeessa todetaan, etta kuistit ja lampimat ja puolilampimat
lasitetut tilat lasketaan rakennuksen kerrosalaan ja ne vaativat raken-
nusluvan eika niita kasitella rakentamistapaohjeessa.

Perustelut

Nyt toteutetussa lasihuoneessa ei ole kyse rakennusjarjestyksen 21
§:ssa toimenpideluvan hakemisesta vapautetusta asuinhuoneiston ko-
konaan sisaanvedetyn parvekkeen lasittamisesta, eika myoskaan te-
rassin lasittamisesta vaan lisdhuoneen rakentamisesta, ja nain ollen
rakennuksen laajennuksesta.

Laajennus sijoittuu rakennusalueen rajan ulkopuolelle, ja on nain ollen
sijainniltaan asemakaavan seka poikkeamispaatoksen ehdon vastai-
nen. Tallainen rakennuksen laajentaminen vaatisi poikkeamispaatok-
sen seka rakennusluvan. Lisaksi jo oviaukon tekeminen rakennuksen
julkisivuun lasihuoneeseen kulkua varten edellyttaisi toimenpideluvan.

Kun asiassa ei ole haettu poikkeamispaatosta eika rakennuslupaa, on
laajennus maarattava purettavaksi. Paikalle voi palauttaa tai toteuttaa
myonnetyn rakennusluvan mukaisen avoterassin.

Frewmeees* on lahetetty 17.11.2021 paivatty tarkastuslausunto, jossa on
todettu, etta kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle
tullaan esittamaan, etta tontin haltijalle asetetaan velvoite poistaa katet-
tu lasiterassi tontilta maaraajassa. Katettu lasiterassi edellyttaisi lupaa,
mutta luvan myontamisen edellytyksia ei ole. Tarkastuslausunto on an-
nettu tiedoksi 24.11.2021.

Vastine
FrewkmeeR* on antanut tarkastuslausunnon johdosta vastineen, jossa to-
detaan muun ohella seuraavaa.
Rakennuslautakunnan ohjeen mukaisesti terassin lasittaminen ei edel-
lyta lainkaan rakennuslupaa, kun maan tasoon rakennettavan tai lasi-
tettavan terassin koko on omakoti- tai paritalossa korkeintaan 15
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Valvontakohde

Sovelletut oikeusohjeet

m2/asunto ja rivitalossa 10 m2/ asunto. Terassin lattia on rakennuksen
ensimmaisen kerroksen lattian tasalla, rakennuksessa on rossipohja.
Lupapiirustusten mukaisen lasittamattoman terassin lattian korkeusa-
sema on sama. Rakentamani terassin koko on 12 m?. Toteuttamani
muutos on siis niin vahainen, ettei sille tarvitse tulkintani mukaan hakea
lupaa. Rakennusluvan mukainen terassi ylittda rakennusalan rajan
2340 mm, lasitettu terassi puolestaan 2500 mm. Ero on merkityksetto-
man pieni.

Mydskaan lausuntoa ei olisi tarvittu. Kyseisessa lasiterassin lasitukses-
sa ei ole kaupunkikuvallista lausuntoa tai toimenpidelupaa edellyttavia
pysty- tai vaakajakoja, pysty- tai vaakapuitteita, profiileja tai palkkeja.
Rakennuksen pinta-ala tai laajuustiedot eivat muutu, eika rakennusoi-
keus nain ollen ylity. Rakennusvalvonnan ohjeen mukaisesti taman ko-
koiset lasitetut terassit ovat kylmaa ulkotilaa eika niita lasketa raken-
nuksen kerrosalaan eika kokonaisalaan. Lisaksi kehotuksessa mainit-
tiin, etta rakentamani terassi loukkaa torkeasti naapurin etua. Tama ei
pida paikkaansa. Rakentamisvaiheessa keskustelimme ja viestittelim-
me useita kertoja toimenpidepyynnon 46-189-21-ILM jattaneen naapu-
rini kanssa, joka oli siis taysin selvilla projektista. Hanella ei ollut kes-
kusteluissa mitaan huomauttamista lasiterassin rakentamisesta, pain
vastoin han antoi minulle ohjeita ja neuvoja terassin toteuttamisessa.
Han myos kaavaili itse toteuttavansa vastaavan terassin. Mikali asiaa
on selvitettava tarkemmin, voin todistaa asian aiheeseen liittyvilla vies-
teilla, joita olemme vaihtaneet projektin eri vaiheissa. Uskon, etta luo-
tatte asiassa sanaani.

Kirjallisen toimenpidepyynnon johdosta tehdylla paikalla kaynnilla on
osoitteessa ********** Kjinteistétunnus ********** havaittu luvatta raken-
nettu lasihuone.

Edella tekstissa mainitut seka maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
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